Protokol Nr 19
z posiedzenia Komisji Rozwoju i Zagospodarowania Przestrzennego
w dniu 10.11.2020 roku

Komisja odbyla si¢ z wykorzystaniem $rodkow porozumiewania si¢ na odleglo$é, przy uzyciu programu
do wideokonferencji

W posiedzeniu udzial wzigli radni czlonkowie Komisji Rozwoju 1 Zagospodarowania
Przestrzennego, zwanej dalej Komisja oraz zaproszeni goscie.

PROPONOWANY PORZADEK POSIEDZENIA:

1. Otwarcie 1 zatwierdzenie porzadku obrad Komis;ji.

2. Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Komisji.

3. Zaopiniowanie projektow uchwat na najblizsza sesje Sejmiku.
4. Sprawy rézne i wolne wnioski.

Ad 1.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - otworzyl posiedzenie Komisji,
przedstawiajac proponowany porzadek posiedzenia i zaproszonych gosci.

Dokonano sprawdzenia obecno$ci na posiedzeniu poprzez odczytanie nazwisk. Stwierdzono
obecno$¢ 8 radnych sposrdd 12 cztonkdéw Komisji, co w polaczeniu z faktem zaproszenia wszystkich
czlonkow komisji przesadza o prawomocno$ci obrad i zdolnoséci do podejmowania uchwat. Lista
obecnosci stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu. W gtosowaniu jawnym Komisja jednomyslnie
przyjeta zaproponowany porzadek obrad.

Ad 2.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - poprosit zebranych o zglaszanie
uwag i zastrzezen do rozestanego pocztg elektroniczng projektu protokotu nr 18.

Poniewaz nie wniesiono uwag 1 zastrzezen, przeto na podstawie §44m ust. 2 statutu Wojewodztwa
Slaskiego, protokot nr 18 z posiedzenia Komisji Rozwoju i Zagospodarowania Przestrzennego z dnia
13 pazdziernika 2020 r. uwaza si¢ za przyjety przez Komisje.

Ad 3.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski — przechodzimy do zaopiniowania
projektu uchwaty w sprawie przystapienia Wojewodztwa Slaskiego do stowarzyszenia jednostek
samorzadu terytorialnego Zwigzek Samorzadow Polskich - druk VI1/341. Prosze wnioskodawce
0 wprowadzenie do dokumentu.

Dyrektor Departamentu Gospodarki i Wspolpracy Miedzynarodowej, Pani Aleksandra
Monsiol-Szatkowska- Inspiracjag powotania Zwigzku Samorzadéw Polskich, byta laczaca jego
zatozycieli $wiadomos$¢ wspolnych wartosci chrzescijanskich, wyrazajaca si¢ przywigzaniem do
polskiej tradycji samorzadnosci demokratycznej oraz cheé¢ wspolnego dazenia do budowy silnego
polskiego spoleczenstwa, ktore bedzie potrafito zadba¢ o przysztos¢ swoich matych samorzadowych
ojczyzn. ZSP dziata od 2017 roku i nalezy do niego 103 podmioty: gminy, powiaty i wojewddztwa z
catej Polski.

Zgodnie z paragrafem 8 Statutu Stowarzyszenia ZSP nabycie czlonkostwa w nim nastgpuje
na podstawie uchwaty organu stanowigcego jednostki samorzadu terytorialnego. Zgodnie z uchwata
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw ZSP skladka czlonkowska dla wojewodztw wynosi
0,03 zt od mieszkanca wedlug liczby mieszkancow wg stanu na 31 grudnia roku 2019. Zgodnie



z danymi GUS liczba mieszkancow Wojewodztwo Slaskiego wynosita 4 517 635 osob. W zwiazku
Z tym roczna skladka cztonkowska wynositaby 135 529,05 zt, ktore zostaly zabezpieczone w planie
Departamentu Gospodarki i Wspodtpracy Miedzynarodowe;.

Celem ZSP jest wspieranie idei samorzadu terytorialnego oraz obrona wspolnych interesOw
podmiotow bedacych czlonkami stowarzyszenia, w szczeg6lnosci poprzez: inicjowanie,
propagowanie i realizacj¢ wspolnych przedsiewzig¢ stuzacych rozwojowi wspotpracy samorzadow.
Ponadto ZSP ma na celu inicjowa¢ korzystne dla samorzagdoéw zmiany w polskim prawie.

W ostatnich latach wyraznie zmienily si¢ uwarunkowania rozwoju spotecznosci lokalnych, co jest
zwigzane z ogromnym postepem technologicznym, naukowym oraz integracja europejskg. Odchodzi
si¢ od planowania rozwoju w rozumieniu jednostkowym — miasta, wsi, powiatu czy wojewoddztwa.
Mowi sie o obszarach funkcjonalnych obejmujacych tereny niezamykajace si¢ w granicach
administracyjnych.

Nowoczesne zarzadzanie wymaga partnerskiej wspotpracy na poziomie horyzontalnym (pomigdzy
wojewoddztwami) oraz wertykalnym (pomiedzy gming, powiatem, wojewodztwem). Obowigzujace
obecnie w Polsce przepisy mocno ograniczaja wspotprace JST na rdéznych poziomach,
a dotychczasowe korporacje samorzadowe tacza JST jedynie o zblizonym charakterze.

Szczegolnie wazne dla ZSP sa dwa elementy prowadzenia polityki rozwoju terytorialnego:
koncentracja réznych dziatan podejmowanych przez poszczegdlne podmioty — rzad, samorzad,
podmioty gospodarcze i partneréw spotecznych — wokét wyznaczonych celow strategicznych oraz
Zaangazowanie i szeroko zakrojone wspotdziatanie pomiedzy podmiotami publicznymi, prywatnymi,
organizacjami pozarzadowymi, sektorem nauki i spoteczenstwem obywatelskim na réznych etapach
planowania i realizacji dziatan rozwojowych.

Zwigzek Samorzadoéw Polskich ma zadanie reprezentowaé JST wszystkich szczebli, co w sposob
naturalny odzwierciedla obecny kierunek rozwoju samorzadnos$ci. Stowarzyszenie ktadzie jeszcze
wiekszy nacisk na wspotprace, dobro wspolne oraz mieszkanca, ktory przeciez jednoczesnie jest
cztonkiem samorzadu gminnego, powiatowego | wojewddzkiego.

Majac na uwadze zblizone cele statutowe wszystkich szczebli samorzadu, ZSP deklaruje wole
wspolpracy ze wszystkimi podmiotami, ktérym przysSwieca cheé dziatania na rzecz lokalnych
spolecznosci i dalsze dazenie do szeroko rozumianego rozwoju.

W zwiazku z powyzszym Zarzad Wojewoddztwa przedktada Sejmikowi projekt uchwaty w sprawie
przystapienia do Zwiazku Samorzaddéw Polskich. Dzigki przystapieniu do ZSP, jako samorzad
bedziemy mieli wigkszy wplyw na inicjowanie 1 opiniowanie projektow aktow prawnych
dotyczacych samorzadow terytorialnych. Pozyskamy mozliwo$¢ podejmowania wspdlnych inicjatyw
majacych wplyw na rozwdj spolecznosci wojewddzkich, stuzacych spoteczno-gospodarczemu
rozwojowi wojewodztwa (np. wspolne projekty) oraz prowadzenie wspolnej pracy informacyjne;j,
konsultacyjnej i programowe;j.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - otwieram dyskusj¢. Czy ktos
z Panstwa radnych chcialby zada¢ pytanie do przedstawionego dokumentu?

Zastepca przewodniczacego Komisji, Pani radna Jadwiga Baczynska — chcialam zapytaé czy
135.000 zt to jest roczna sktadka i czy w przypadku nie przystgpienia do stowarzyszenia na co te
pieniadze mogtyby zosta¢ przeznaczone? Co zyskamy, czy nam si¢ optaca wstgpowaé do tego
stowarzyszenia i czy sobie bez tego poradzimy?. Rozumiem zasady planowania obszarow



funkcjonalnych bardziej niz jednostek administracyjnych, ale czy w zwigzku z obecng sytuacjg nie
mogliby$my si¢ wstrzymac z przystgpieniem do tego stowarzyszenia. Chciatabym zobaczy¢ efekt
przetozenia finanséw na konkretne korzysSci uczestniczenia w tym stowarzyszeniu.

Dyrektor Departamentu Gospodarki i Wspolpracy Miedzynarodowej, Pani Aleksandra
Monsiol-Szatkowska — Wojewodztwo Slaskie podjeto decyzje o wystapieniu ze Stowarzyszenia
Pro-Silesia, tym samym odebrato sobie swdj wplyw na reprezentowanie regionu przy strukturach
Komisji Europejskiej w Brukseli. Udziat w Zwigzku Samorzadow Polskich pomoze w rozpoznaniu
biezgcych potrzeb kazdej gminy, wplynie bezposrednio na finansowanie naszych projektow oraz na
prawidlowe planowanie w ramach tzw. Funduszu Sprawiedliwej Transformacji i Recovery Found.
Chcemy ustysze¢ o problemach kazdego regionu o jego potrzebach. Srodki przeznaczone na roczna
sktadke miaty by¢ na wsparcie branzy Mais, poniewaz w przyszlym roku nic ma mowy
0 wydarzeniach, spotkaniach czy konferencjach $rodki ktore mialy by¢ przeznaczone na ten cel
pozwolg na wejécie w strukture tego stowarzyszenia, na wstuchanie si¢ w glos gmin i powiatow,
w kontekscie Recovery Found.

Pan radny Marek Bieniek — ile gmin i powiatow uczestniczy w tym stowarzyszeniu? Przeczytalem
na stronie stowarzyszenia, ze przez trzy lata funkcjonowania zrzesza ono bardzo matg ilos¢ gmin
I powiatow. Nigdzie nie znalaztem tez informacji czy ta sktadka jest roczna czy dzienna. Uwazam,
iz powinni$my by¢ dalecy od uczestniczenia w takim forum stricte politycznym.

Dyrektor Departamentu Gospodarki i Wspélpracy Miedzynarodowej, Pani Aleksandra
Monsiol-Szatkowska —sktadka jest roczna natomiast co do kontekstu politycznego nie wypowiem
si¢, ja patrze tylko pod katem merytorycznym.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski — uwazam, ze Pani dyrektor moze by¢
trudno odpowiada¢ na pytania o warstweg polityczng. Czy sg jeszcze pytania do przedstawionego
materialu? Nie widzg, zatem zamykam dyskusj¢ 1 proponuje¢ podjecie uchwaty o nastepujacym
brzmieniu: (prosz¢ o glosowanie jawnie):

Uchwata nr OWK 6.0014-0073/20 Komisji Rozwoju i Zagospodarowania Przestrzennego Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego z dnia 10 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia Wojewodztwa
Slaskiego do stowarzyszenia jednostek samorzadu terytorialnego Zwiazek Samorzadow Polskich
druk VI1/341.

§1

Na podstawie §5 ust.2 pkt 1 regulaminu Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego, Komisja Rozwoju
| Zagospodarowania Przestrzennego, zwana dalej Komisjg, wnosi do Sejmiku Wojewddztwa
Slaskiego o przyjecie projektu wymienionej w tytule uchwaty bez poprawek.

§2

Na podstawie §5 ust.3 regulaminu Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego, przedstawienie okreslonej
w§ 1 opinii Komisji, na posiedzeniu Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego powierza sie
przewodniczacemu lub wiceprzewodniczacemu Komisji.

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.



W wyniku gltosowania jawnego uchwate podjeto nastgpujacym stosunkiem gltosow:
za: 5, przeciw: 1, wstrzymalo si¢: 3.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - przechodzimy do zaopiniowania
nast¢pnego projektu uchwaty z druku VI1/345 w sprawie zmiany uchwaty nr 111/51/2/2010 Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego z dnia 12 maja 2010 roku w sprawie Zasad nabywania, zbywania
i obciazania nieruchomo$ci Wojewoddztwa Slaskiego oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania
(tekst jednolity Dz. Urz. Woj. SI. 2018, poz. 3469). Prosze¢ wnioskodawce o przedstawienie
uzasadnienia projektu uchwaty.

Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego, Pan Andrzej Figas — chcialbym przedstawi¢ zatozenia i propozycje zmian oraz
wyijasni¢, co legto u podstaw przedtozenia projektu tej uchwaty .W toku prowadzonych spraw w celu
uproszczenia procedury sprzedazy lokali mieszkalnych jednak z zachowaniem maksymalnej
wysokos$ci obowigzujacych bonifikat zaistniata konieczno$¢ wprowadzenia zmian do wymienionych
zasad. Propozycje zmian :

1. w § 2 ust. 1 skresla si¢ pkt 4.

2. w § 10 skresla sie ust. 31 4.

Wykreslenie zapisOw zwigzane jest ze zmiang kryteridow ustalenia wysokosci stawki procentowej
bonifikaty od ceny lokalu. Przy bonifikacie w wysokosci 30% z tytutu jednoczesnej sprzedazy,
docieraty do tut. Urzgdu sygnaty, iz najemcy lokali ktorzy byli chetni do wykupu, wywierali nacisk
na osoby, ktore z r6znych przyczyn, w tym finansowych nie mogty wykupic¢ lokalu.

3. w§1l:

a) ust. 2 po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu: ,2a) jesli lokal mieszkalny nie stuzy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych najemcy,”

Dodanie zapisu w pkt 2a ma na celu wyeliminowanie sytuacji, gdy miataby zosta¢ udzielona
bonifikata najemcy przy nabyciu lokalu mieszkalnego, ktéry nie zaspokaja jego potrzeb
mieszkaniowych.

b) ust.2 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,3) jesli najemca nie zloZy oswiadczenia wykluczajgcego

zaistnienie okolicznosci wskazanych w pkt 1 — 2 a;’
Zmiana wynika z dodania w ust. 2 pkt 2a.

C) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu: ,, 3. Najemca moze skorzystac z bonifikaty wylgcznie przy
zakupie od Wojewodztwa jednego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego.”

Dodanie ust. 3 ma na celu uniemozliwienie najemcom nabycia kilku lokali lub budynkow
mieszkalnych z wykorzystaniem bonifikaty przy ich wykupie — sg sytuacje, gdy osoba fizyczna ma
zawarte umowy najmu na wigcej niz jeden lokal mieszkalny 1 w takiej sytuacji przystuguje jej
pierwszenstwo w nabyciu tych lokali (zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami), jednak
nalezy wyeliminowa¢ sytuacje, gdy najemca bedzie chcial naby¢ te lokale na preferencyjnych
warunkach. Nabycie z bonifikata moze nastgpi¢ tylko dla 1 lokalu za$ pozostate mogg by¢ zbyte

Z pierwszenstwem, ale za cen¢ rynkowa.

4. w§ 16



a) ust 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,4) najem lub dzierzawa nastepuje na rzecz samorzgdowych
lub panstwowych jednostek organizacyjnych na cele zwigzane z ich dziatalnoscig;”

Dotychczasowe zapisy umozliwiaty odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umow
najmu i dzierzawy nieruchomosci lub ich cze$ci w tym lokali uzytkowych, na czas oznaczony
dluzszy niz 3 lata lub na czas niecoznaczony tylko w stosunku do samorzadowych jednostek
organizacyjnych. Z uwagi na pojawiajace si¢ zainteresowanie najmem lub dzierzawg nieruchomosci
Wojewodztwa Slaskiego przez panstwowe jednostki organizacyjne proponuje si¢ rozszerzenie
zakresu podmiotowego o te wiasnie jednostki.

b) ust. 2 pkt 6 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 7 1 8 w brzmieniu:

., 7) przedmiotem umowy jest grunt stuzgcy do obstugi budynku, a umowa jest zawierana z najemcq
budynku znajdujgcego si¢ na tym gruncie;

8) przedmiotem umowy jest budynek inny niz mieszkalny, znajdujqcy sie w granicach nieruchomosci
gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym, a umowa jest zawierana z najemcq tego budynku
mieszkalnego.”

Zdarza si¢ w praktyce, ze podlegle jednostki wynajely badz wydzierzawity w catosci budynek
mieszkalny jednolokalowy lub uzytkowy na czas nieoznaczony. Zasadnym jest, aby do umowy
wlaczy¢ grunt niezbedny do obstugi tego budynku, co pozwoli usankcjonowaé faktyczny stan
wiadania gruntem wokét budynku jak rowniez obcigzy¢ kosztami utrzymania tego gruntu najemce
lub dzierzawce. Tytut prawny do budynku jak i gruntu winien by¢ jednolity, gdyz przedmioty te sg
Scisle ze sobg powigzane.

Ponadto, =zdarzaja si¢ przypadki najmu na czas nieoznaczony budynku mieszkalnego
jednolokalowego usytuowanego na dzialce, na ktorej znajduje si¢ rowniez niewielki budynek
0 charakterze pomocniczym typu: garaz, komoérka, budynek gospodarczy, kurnik, chlewik. Zasadnym
jest, aby umozliwi¢ najemcy budynku mieszkalnego wiaczenie do umowy takiego budynku o innym
przeznaczeniu, co pozwoli usankcjonowac¢ faktyczny stan wiladania jak réwniez obcigzy¢ najemce
kosztami utrzymania tego budynku. Tytut prawny do budynku mieszkalnego jak i budynku o innym
charakterze winien by¢ jednolity, gdyz przedmioty te sg $cisle ze soba powigzane.

S. Propozycja zmiany warunkow i kryteridéw ustalania bonifikat wynika w szczego6lnosci z nizej
opisanych wzgledow:

- uzaleznianie wysokosci bonifikaty od wysokosci uzyskiwanych dochodéw w chwili obecnej
nie speilnia swojej roli. Ustalenie takiego kryterium miato na celu, aby osoby o najnizszych
dochodach otrzymywaty najwyzsza bonifikate. Z praktyki wynika, iz cz¢$§¢ najemcdw pracuje poza
granicami Kraju i nie zawsze zgtasza w urzgdzie skarbowym wysoko$¢ osigganych tam dochodow,
stad trudnos$¢ w ustaleniu faktycznie uzyskanych dochodow podlegajacych opodatkowaniu;

- wysoko$¢ wydatkow poniesionych przez najemce na remont lokalu mieszkalnego w budynku
wielolokalowym badZ w budynku mieszkalnym jednolokalowym zalezna jest od uzyskiwanych przez
najemcoOw dochodéw, w konsekwencji dochodzi do sytuacji, iz osoby o niskich dochodach czgsto
uzyskuja najnizsza bonifikate z tego tytulu, co moze skutkowa¢ rezygnacja z nabycia lokalu
mieszkalnego przy zbyt wysokiej cenie;



- analiza prowadzonych w latach od 2007 do 2019 sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich
najemcow korzystajacych z pierwszenstwa w ich nabyciu w oparci o wymienione warunki wykazuje
od 2009 roku spadek zainteresowania nabywaniem tych lokali.

- przy bonifikacie w wysokosci 30% z tytulu jednoczesnej sprzedazy, docieraty do tut. Urzedu
sygnaty, iz najemcy lokali, ktorzy byli chetni do wykupu, wywierali nacisk na osoby, ktére z réznych
przyczyn, w tym finansowych nie mogty wykupi¢ lokalu.

Propozycja przewiduje rezygnacje z ww. kryteridw.Za kryterium roéznicujace wysoko$¢ udzielanej
bonifikaty pozostawia si¢ w przypadku bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkow
mieszkalnych na rzecz ich najemcow stan techniczny budynku, ustalany w oparciu o niezbgdne
koszty zwigzane z jego remontem okre§lone przez osob¢ posiadajaca uprawnienia do wykonywania
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w odpowiedniej specjalnosci. W tym kryterium
w przypadku bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych proponuje si¢ wysoko$¢ bonifikaty
zwigkszy¢ z 20% do 30%, za§ w przypadku bezprzetargowej sprzedazy budynkow mieszkalnych
pozostawi¢ na tym samym poziomie.

Dodatkowo przy bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw wprowadzi¢
bonifikate w wysokosci 65%, w przypadku ztozenia przez najemce wniosku o nabycie lokalu.

Laczna maksymalna bonifikata przy bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych w budynku
wielolokalowym, pozostaje bez zmian i uksztattuje si¢ na poziomie 95%.

Z przeprowadzonej analizy wysoko$ci udzielonych bonifikat wynika, iz $rednia bonifikata ze
wszystkich sprzedazy lokali mieszkalnych w okresie od 2011r. do 31 lipca 2020r. wyniosta 77,79%.

W przypadku budynkéw mieszkalnych oprocz kryterium zwigzanego ze Stanem technicznym
budynku mieszkalnego, dla ktorego bonifikata wynosi 20 %, przyjmuje si¢ bonifikate w wysokos$ci
45% (tj. na poziomie sumy bonifikat, ktore zostang zlikwidowane, tj. z tytutu osigganych dochodow
| przeprowadzonych remontow przez najemce) w przypadku zlozenia przez najemce wniosku
0 nabycie budynku mieszkalnego. £.3czna maksymalna bonifikata pozostanie bez zmian, tj. 65%.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - otwieram dyskusj¢. Czy ktos
z Panstwa radnych chciatby zada¢ pytanie do przedstawionego dokumentu?

Pani radna Renata Caban — chciatabym si¢ dowiedzie¢, skad wziat si¢ pomyst tak duzej bonifikaty
za samo ztozenie wniosku i dlaczego tak ma by¢?

Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego, Pan Andrzej Figas - nie jesteSmy wyjatkiem, niektore gminy za samo ztozenie
wniosku proponuja bonifikate 80-85%. To jest nie tylko ztozenie pisma, trzeba udowodni¢ ze jest si¢
najemca i ptaci rachunki. Chcemy zacheci¢ najemcow do sktadania wnioskow to nam przysporzy
dochodéw i wyjdziemy z zarzadzania tymi nieruchomosciami.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski — Panie dyrektorze prosze
0 przekonanie mnie czy wyprzedaz substancji publicznej za bezcen jest korzystna dla wojewodztwa.
Czy moglby Pan oméwié strukturg substancji mieszkaniowej wojewddztwa, koszty utrzymania,



w jakim procencie jest to godna zainteresowania substancja oraz jak pan ocenia atrakcyjnosc¢
sprzedawanego mienia?

Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego, Pan Andrzej Figas - atrakcyjno$¢ naszych nieruchomosci nie jest najwyzsza.
Utrzymujemy budynki mieszkalne w ramach Slaskiego Zarzadu Nieruchomosci. Dysponujemy 230
lokalami, w tym 190 lokali jest w dyspozycji SPZOZ, w sam w Toszku SPZOZ posiada 88 lokali
mieszkalnych. W tych lokalach musimy ponosi¢ naklady remontowe a puste lokale sprzedajemy
w drodze przetargu nieograniczonego. Analizowalismy bonifikaty na przestrzeni lat to jest to okoto
77%. Chcemy uproscic tak, zeby okres sprzedazy nie wydhuzat si¢, dlatego schodzimy z pewnych
kosztow. My nie jesteSmy zobligowani do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych, poniewaz ten
obowigzek cigzy na gminie. Wojewddztwo otrzymato mienie, w ramach ktorych znajduja si¢
budynki mieszkalne. Nie mamy zasobnego najemcy, sa to przewaznie pielegniarki, personel
techniczny, ktorzy mieszkaja tam od lat. Nie moga réwniez pozyska¢ bonifikaty na lokale
mieszkalne, poniewaz ich dochody sa za mate. W Jastrzebiu Zdroju mamy 89 lokali mieszkalnych,
kilka z nich si¢ sprzedato. Chcemy wyj$¢ naprzeciw najemcom poprzez danie bonifikaty, ktora moze
spowoduje ze cze¢$¢ lokali uda si¢ sprzeda¢. Nie mam danych dotyczacych kosztow utrzymania
oczywiscie moge poprosi¢ Slaski Zarzad Nieruchomosci, aby udostepnit te dane. Chce powiedzieé,
ze 99% procent tych lokali nie jest dochodowych. Jezeli najemcy chca je kupié, to chcemy im
umozliwi¢ sprzedaz, chcemy pomoéc naby¢ taki lokal mieszkaniowy.

Przewodniczgcy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski — Panie dyrektorze przekonatl mnie
Pan ta wypowiedza. Zdaj¢ sobie sprawg, iz substancja mieszkaniowa SPZOZ-6w jest malo
atrakcyjna i wymaga naktadéw finansowych.

Zastepca przewodniczacego Komisji, Pani radna Jadwiga Baczynska — prosze o wyjasnienie
dwoch rzeczy, ktore nie sg dla mnie jasne. Czy bonifikata ma stuzy¢ temu, aby przyoszczedzi¢ srodki
na remont oraz czy bonifikata jest udzielana od kwoty zgodnej z operatem szacunkowym?. Czy przy
rozwazaniu catoSciowego problemu byt brany pod uwage Shared Ownership czyli czesciowy model
wykupu. Mozna by np. czesciowo wykupi¢ 30% a potem kolejng cze$¢ czy taki model nie
rozwigzalby problemu.

Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego, Pan Andrzej Figas - zgodnie z operatem szacunkowym bonifikata jest od wartosci
lokalu i jest zalezna od konieczno$ci poniesienia naktadow na remont. Ponadto my nie stosujemy
modelu czesciowego wykupu, poniewaz stosujemy si¢ do zapisOw ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami i tylko w tych ramach si¢ obracamy. Nie analizowali$my Zzadnej innej mozliwos$ci
dziatamy tylko o te przepisy, ktére nas obowigzuja. Najemcy nie muszg mieszkan kupowac nadal
zachowaja tytul prawny do nieruchomosci to nie jest obowiazek, ale przywilej.

Zastepca przewodniczacego Komisji, Pani radna Jadwiga Baczynska - dwa slowa wyjasnienia
ten model Shared Ownership stosowany jest przez deweloperow nie tylko w Polsce. Gdyby
wojewodztwo zastosowato taki model czg$ciowego wykupu moze by to pomoglo w zbyciu lokali
mieszkalnych.



Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego, Pan Andrzej Figas- niestety nie mamy takiej mozliwosci prawnej. W dziataniach
deweloperskich i TBS-ch jest to mozliwe ale nam ustawodawca nie dat takiej mozliwosci. Nie wiem
czy takie rozwigzanie by nam pomoglo i najemcom, ale w takim w przypadku nie ma bonifikat.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski — czy kto§ ma jeszcze pytania do
przedstawionego materiatu? Nie widzg, zatem zamykam dyskusje i proponuj¢ podjecie uchwaty
0 nastepujagcym brzmieniu: (prosze¢ o glosowanie jawnie):

Uchwata nr OWK 6.0014-0074/20 Komisji Rozwoju i Zagospodarowania Przestrzennego Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego z dnia 10 listopada 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr I11/51/2/2010
Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego w sprawie Zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci

Wojewodztwa Slaskiego oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania (tekst jednolity: Dz. Urz. Woj.
S1. 2018 poz.3469) druk V1/346.

§1
Na podstawie §5 ust.2 pkt 1 regulaminu Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego, Komisja Rozwoju i
Zagospodarowania Przestrzennego, zwana dalej Komisja, wnosi do Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego
o przyjecie projektu wymienionej w tytule uchwaty bez poprawek.

§2

Na podstawie §5 ust.3 regulaminu Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego, przedstawienie okre§lonej w §
1 opinii Komisji, na posiedzeniu Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego powierza si¢ przewodniczacemu
lub wiceprzewodniczagcemu Komisji.

§3
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
W wyniku gltosowania jawnego uchwale podjeto nastepujagcym stosunkiem glosow:
za: 7, przeciw: 0, wstrzymalo sig: 2.
Ad 4

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - przechodzimy do kolejnego punktu
porzadku obrad. Czy kto$ chcialby zabra¢ glos. Nie widze, zatem dzigkuje za dyskusje, zamykam
posiedzenie Komisiji.

Na tym posiedzenie Komisji zakonczono.

Protokét sporzgdzita:
Beata Zaczynska

Przewodniczqcy Komisji Rozwoju i Zagospodarowania
Przestrzennego

Zbigniew Przedpelski






