Zalacznik do uchwaty

Nr 11/8/10/2003

Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 19 maja 2003 roku

ZASADY GOSPODAROWANIA MIENIEM WOJEWODZTWA SLASKIEGO
W ZAKRESIE NABYWANIA, ZBYWANIA I OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI
STANOWIACYCH MIENIE WOJEWODZTWA SLASKIEGO ORAZ ICH
WYDZIERZAWIENIA I WYNAJMOWANIA NA OKRES DEUZSZY NIZ 3 LATA

DZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Ilekro¢ w niniejszych zasadach bedzie mowa o:

a) Wojewddztwie - nalezy przez to rozumie¢ Wojewddztwo Slaskie,

b) organach Samorzadu Wojewodztwa - nalezy przez to rozumie¢ Sejmik Wojewddztwa
Slaskiego i Zarzad Wojewddztwa Slaskiego,

c) Sejmiku - nalezy przez to rozumie¢ Sejmik Wojewddztwa Slaskiego,

d) Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Wojewddztwa Slaskiego,

e) gospodarowaniu nieruchomosciami - nalezy przez to rozumie¢ nabywanie, zamiane,
zbywanie, oddawanie w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe lub najem, uzyczenie, oddawanie w
trwaly zarzad, obcigzanie ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszenie nieruchomosci lub
ich czesci jako wkiadow niepienieznych (aportow) do spotek oraz wyposazanie tworzonych
samorzadowych oséb prawnych i wojewddzkich jednostek organizacyjnych,

f) zasobie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ wojewddzki zaséb nieruchomosci
okreslony w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r., Nr 46, poz. 543 z p6zn. zm.),

g) osobie bliskiej - nalezy przez to rozumiec¢ osobe bliskg okreslong w art. 4 pkt 13 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r., Nr
46, poz. 543 z p6zn. zm.),

h) rodzinie - nalezy przez to rozumie¢ rodzine okreslong w art. 2a ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29
listopada 1990 roku o pomocy spotecznej (tekst jednolity: Dz. U. 1998 r., Nr 64, poz. 414 z
pozn. zm.),

i) mieniu - nalezy przez to rozumie¢ wlasnos¢ i inne prawa majatkowe nabyte przez
Wojewddztwo Slaskie oraz inne wojewédzkie osoby prawne.

§2

1. Organy Samorzadu Wojewo6dztwa gospodaruja nieruchomosciami kierujac sie spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem sktadnikow mienia, zasadami prawidtowej i racjonalnej
gospodarki, na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia realizacji zadan publicznych i interesow samorzadowej wspolnoty
wojewodztwa.

2. Wojewodzkie samorzadowe osoby prawne, w granicach wynikajacych z odpowiednich ustaw,



samodzielnie gospodarujq przekazanym mieniem.
3. Zasady zbywania, wynajmowania oraz wydzierzawiania majatku trwatego samodzielnych
publicznych zakladoéw opieki zdrowotnej okresla Zarzad.

§3

Jezeli obowigzujace przepisy badz postanowienia niniejszej uchwaty nie stanowiq inaczej
wojewddzkim zasobem nieruchomos$ci gospodaruje Zarzad, ktory dokonuje wyboru formy
prawnej zbycia nieruchomosci osobom prawnym i fizycznym, a takze jednostkom
organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej, oraz zawiera umowy cywilno-prawne.

§4

Nieruchomosci bedace wiasnoscia Wojewodztwa moga by¢ przedmiotem sprzedazy, darowizny,
zamiany i zrzeczenia sie, oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub w dzierzawe,
uzyczenia, oddania w trwaly zarzad, a takze moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami
rzeczowymi, wnoszone jako wktady niepieniezne (aporty) do spotek, przekazywane jako
wyposazenie tworzonych wojewodzkich jednostek organizacyjnych oraz wojewodzkich osob
prawnych.

DZIAL 11
ZASADY NABYWANIA, ZBYWANIA I OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI
STANOWIACYCH MIENIE WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Rozdzial 1
Nabywanie nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego

§5

1. Nieruchomosci nabywane sa w szczegdlnosci ze wzgledu na: potrzeby inwestycyjne,
potrzeby realizacji zadan wtasnych, postanowienia przepisow szczegolnych.

2. Zgody Sejmiku wymaga:

a) odplatne nabycie nieruchomosci, ktorej cena transakcyjna przekracza rownowartos¢ 250 000
EURO,

b) nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ktérego cena transakcyjna
przekracza réwnowartos¢ 250 000 EURO,

¢) nabycie prawa uzytkowania wieczystego wraz z nabyciem nieruchomosci stanowiacych
odrebny od gruntu przedmiot witasnosci, jezeli }aczna cena transakcyjna przekracza
rownowartos$¢ 250 000 EURO,

d) nabycie nieruchomosci obcigzonej hipoteka.

Rozdzial 2
Zamiana nieruchomosci

§6

1. Zamiany nieruchomosci dokonuje sie w przypadkach uzasadnionych interesami
WojewoOdztwa.



2. Zamiany dokonuje sie w szczeg6lnosci ze wzgledu na: potrzeby inwestycyjne, potrzeby
realizacji zadan wiasnych, wzgledy racjonalnej gospodarki nieruchomos$ciami, postanowienia
przepisow szczegolnych.

3. Zarzad dokonujgc zamiany nieruchomosci bierze pod uwage warto$¢ zamienianych
nieruchomosci okreslong przez rzeczoznawce majatkowego.

4. Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia sie w drodze rokowan.

5. Rozliczenie naleznosci stron z tytutu zamiany nieruchomosci moze obejmowac oprocz
warto$ci nieruchomosci inne wzajemne zobowigzania stron.

6. Zamiana nieruchomosci o wartosci przekraczajacej 250 000 EURO wymaga zgody Sejmiku.

Rozdzial 3
Zbywanie nieruchomosci i oddawanie w uzytkowanie wieczyste

§7

1. Zbycie lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci o wartosci przekraczajacej 250
000 EURO wymaga zgody Sejmiku.
2. Wartos¢ nieruchomosci okreslaja rzeczoznawcy majatkowi.

§8

1. W przypadku sprzedazy samodzielnych lokali mieszkalnych pierwszenstwo w ich nabyciu
przystuguje dotychczasowym najemcom, z ktérymi najem zostat zawarty na czas oznaczony lub
nieoznaczony.

2. W przypadku sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokali, o ktérych mowa w ust. 1,
bonifikaty do wysokos$ci 75% udziela Zarzad, a powyzej 75% - Zarzad po uzyskaniu zgody
Sejmiku. Wysoko$¢ udzielonej bonifikaty nie moze przekroczy¢ 95% ceny lokalu mieszkalnego.
3. Zarzad ustala szczegdtowe kryteria wysokosci bonifikat od ceny nieruchomosci lokalowej w
przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow, biorac pod
uwage:

a) koszt prac remontowych przeprowadzonych przez najemce w okresie 3 lat poprzedzajacych
podjecie przez Zarzad uchwaly o przeznaczeniu lokali do zbycia,

b) niezbedne koszty zwigzane z remontem budynku,

c) wysoko$¢ uzyskanych przez najemce oraz rodzine najemcy, dochodéw podlegajacych
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb fizycznych, uzyskanych w roku podatkowym
poprzedzajacym podjecie przez Zarzad uchwaly o przeznaczeniu lokali do zbycia,

d) jednoczesng sprzedaz wszystkich mieszkan w budynku.

§9

1. Bonifikaty, o ktérych mowa w §8 moga by¢ udzielone pod warunkiem zaptaty ceny
sprzedazy jednorazowo, nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy.

2. Zarzad zobowigzany jest zada¢ zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie - po dokonaniu
waloryzacji tej kwoty, jezeli nabywca nieruchomosci przed uptywem 5 lat zbyt lokal mieszkalny
lub wykorzystat go na inne cele. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej.

3. Wzmianke o zastrzezeniu zwrotu Zarzad zamieszcza w umowie sprzedazy.

§10



1. Pierwsza optata za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste wynosi:

a) 15% ceny nieruchomosci ustalonej drodze w przetargu lub w trybie bezprzetargowym za
nieruchomosci przeznaczone: na dziatalnos$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza,
o$wiatowa, wychowawcza, naukowa lub badawczo-rozwojowa i sportowo-turystyczna, na
realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i innych celéw publicznych,

b) 25% ceny nieruchomosci ustalonej w drodze przetargu lub w trybie bezprzetargowym w
pozostatych przypadkach.

2. Oplaty zwiagzane z oddaniem w uzytkowanie wieczyste ustala sie¢ w oparciu o wartosc¢
nieruchomosci okreslong przez rzeczoznawce majatkowego.

§11

1. Po uzyskaniu zgody Sejmiku, Zarzad moze udzieli¢ bonifikaty od optaty pierwszej i optat
rocznych z tytutlu uzytkowania wieczystego w wysokosci:

a) 30% osobom fizycznym i prawnym oraz jednostkom organizacyjnym, ktére prowadzq
dziatalnosc¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalng, lecznicza, oSwiatowa, naukowa, badawczo-
rozwojowa, wychowawcza lub sportowo-turystyczng na cele nie zwigzane z dziatalno$cia
zarobkowa,

b) 30% Skarbowi Panstwa i jednostkom samorzadu terytorialnego,

c) 30% kosciotom i zwigzkom wyznaniowym, ktére majq uregulowane stosunki z Pafistwem, na
cele sakralne,

d) 25% na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacje innych celéw
publicznych, a takze pod budownictwo mieszkaniowe.

2. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu zgody Sejmiku Zarzad moze
udzieli¢ bonifikaty od oplaty pierwszej i optat rocznych w innej wysokosci.

Rozdzial 4
Oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzad

§12

1. Nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ Wojewddztwa moga by¢ oddawane wojewddzkim
samorzadowym jednostkom organizacyjnym nie posiadajgcym osobowosci prawnej, ktorych
celem statutowym jest dzialalnos¢ zwigzana z realizacja zadan o charakterze wojewodzkim,
okreslonych ustawami, a w szczegolnosci ustawg z dnia 5 czerwca 1998 roku o samorzadzie
wojewodztwa - wylacznie w trwaly zarzad.

2. Oddanie w trwaly zarzad nieruchomosci o wartosci powyzej 250 000 EURO wymaga zgody
Sejmiku.

3. Warunki korzystania z nieruchomosci ustala Zarzad w decyzji o ustanowieniu trwatego
zarzadu.

§13

1. Oplaty zwigzane z oddaniem w trwaly zarzad ustala sie w oparciu o warto$¢ nieruchomosci
ustalong przez rzeczoznawce majatkowego.

2. Do optat z tytutu trwalego zarzadu stosuje sie odpowiednio zasady udzielania bonifikat
okreSlone w § 11.

Rozdzial 5



Obcigzanie nieruchomosci
§14

1. Zarzad kierujac sie zasadami okreslonymi w powszechnie obowiazujacych przepisach, w tym
w kodeksie cywilnym oraz w ustawie o ksiegach wieczystych i hipotece, moze dokonac
obcigzania nieruchomosci stanowigcych mienie Wojewddztwa, w szczegblnosci polegajacego
na:

a) oddawaniu nieruchomosci w uzytkowanie,

b) ustanawianiu stuzebnosci gruntowych lub osobistych,

c) ustanowieniu hipotek.

2. Oddanie w uzytkowanie nieruchomosci o wartosci powyzej 250 000 EURO, z wyjatkiem
przypadkéw, w ktorych koniecznos$¢ oddania nieruchomosci w uzytkowanie wynika z przepisow
ustawy, wymaga zgody Sejmiku.

3. W celu zabezpieczenia wierzytelnosci, nieruchomosci stanowiace wltasno$¢ Wojewodztwa
moga zostaC obcigzone hipoteka o wartosci powyzej 250 000 EURO jedynie za zgoda Sejmiku.

DZIAELIII
ZASADY WYDZIERZAWIANIA I WYNAJMOWANIA
NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH MIENIE WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Rozdzial 1
Zasady zawierania umow najmu i dzierzawy nieruchomosci

§ 15

1. Wynajecie nieruchomosci nastepuje w drodze przetargowej z wyjatkiem przypadkow
okreslonych w § 16.

2. Warunki wynajmowania nieruchomosci w drodze przetargu obwieszcza sie w ogloszeniu o
przetargu. Warunki wynajmowania nieruchomosci w drodze bezprzetargowej ustala sie w
rokowaniach przeprowadzanych z najemca.

3. Protokot z przeprowadzonego przetargu lub protokot z rokowan przy wynajmowaniu
nieruchomosci w drodze bezprzetargowej stanowia podstawe do zawarcia umowy.

4. Przetarg na wynajem nieruchomosci przeprowadza sie¢ wedlug zasad okreslonych w
rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 13.01.1998 roku w sprawie okresSlenia szczegétowych
zasad i trybu przeprowadzania przetargdw na zbycie nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢
Skarbu Panstwa lub wiasnos¢ gminy (Dz. U. Nr 9, poz. 30 z p6Zzn. zm.).

§ 16

Wynajmujacy moze odstapi¢ od przetargowej formy wynajecia nieruchomosci w przypadku
gdy:

a) wynajecie nieruchomosci nastepuje na rzecz wojewodzkiej osoby prawnej, jednostki
organizacyjnej lub spétki prawa handlowego z udziatem Wojewddztwa,

b) najemca bedzie prowadzi¢ dzialalnos¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza,
oswiatowga, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza lub sportowo-turystyczng, nie
zwiazang z dzialalnoscia zarobkowa,

c) dwa kolejne przetargi zakonczyly sie wynikiem negatywnym lub do przetargu nie przystgpit



zaden oferent.
§17

1. Czynsz z tytulu najmu ustala sie na poziomie stawek dla nieruchomosci o podobnym rodzaju
uzytkowania, lokalizacji i stanie technicznym przyjetych w gminie na obszarze, ktorej
wynajmowana nieruchomos¢ jest potozona.

2. W przypadku ustalania stawki czynszu najmu w drodze przetargu - stawka okreslona w ust.1
jest stawkq wywolawcza.

3. W przypadkach okreslonych w § 16 oraz w sytuacji, gdy pierwszy przetarg zakonczyt sie
wynikiem negatywnym albo nie doszed} do skutku z powodu braku oferentéw, wynajmujacy
moze obnizy¢ stawke czynszu najmu, jednak nie wiecej niz o 50% stawki okreslonej w ust. 1.

§18
Do uméw dzierzawy stosuje sie odpowiednio zasady okreslone w § 15 - 17.

Rozdzial 2
Zasady wynajmowania lokali uzytkowych

§19

1. Najem lokali nastepuje w drodze przetargowej z wyjatkiem przypadkéw okreslonych

w § 20.

2. Warunki najmu lokali w drodze przetargowej obwieszcza sie w ogloszeniu o wynajmie
lokalu. Warunki wynajmu lokalu w drodze bezprzetargowej ustala sie w rokowaniach
przeprowadzonych z najemca.

3. Protokét z przeprowadzonego przetargu lub protokét z rokowan przy wynajmie w drodze
bezprzetargowej stanowia podstawe zawarcia umowy.

4. Przetarg na wynajem przeprowadza sie wedlug zasad okreslonych w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 13.01.1998 roku w sprawie okreslenia szczegétowych zasad i trybu
przeprowadzania przetargéw na zbycie nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa
lub wiasnos¢ gminy (Dz. U. Nr 9, poz. 30 z p6zn. zm.).

§ 20

Wynajmujacy moze odstapi¢ od przetargowej formy najmu lokalu uzytkowego w przypadku,
gdy:

a) najem lokalu nastepuje na rzecz wojewddzkiej osoby prawnej, jednostki organizacyjnej lub
spotki prawa handlowego z udzialem Wojewodztwa,

b) najemca bedzie prowadzi¢ dzialalnos¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza,
oswiatowg, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza lub sportowo-turystyczna, nie
zwiazang z dzialalnoscia zarobkowa.

§21
1. Wysokos¢ czynszu powinna uwzgledniac¢ stan techniczny, potozenie budynku, powierzchnie i

wyposazenie lokalu oraz wszystkie inne czynniki podwyzszajace lub obnizajace jego wartos¢
uzytkowa odpowiednio do wysokosci stawek czynszu ustalonych w gminie, na obszarze ktorej



przedmiot umowy najmu jest potozony.
2. W przypadku ustalenia stawki czynszu najmu w drodze przetargu stawka okreslona w ust. 1
jest stawkq wywolawcza.

§ 22

1. W przypadku okreslonym w § 20 oraz gdy pierwszy przetarg zakonczy? sie wynikiem
negatywnym, lub nie doszedt do skutku z powodu braku ofert, wynajmujacy moze obnizy¢
stawke czynszu, jednakze nie wiecej niz o 50 % stawki okreslonej w § 21 ust.1.

2. Jezeli drugi przetarg zakonczy sie wynikiem negatywnym lub nie doszed} do skutku z braku
ofert wynajmujacy nie ma obowigzku organizowania dalszych przetargéw, a przedmiot najmu
moze by¢ oddany w najem za cene ustalong w drodze rokowan.

§23

1. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat za Swiadczenia zwiazane z
eksploatacja lokalu.
2. W umowie najmu winno by¢ okreslone przeznaczenie wynajmowanego lokalu uzytkowego.

§24

1. Najemca nie moze bez pisemnej zgody wynajmujacego wprowadzac¢ zmiany w lokalu, oraz
dokonywac jego ulepszenia. Dodatkowa umowa winna okreslac sposéb rozliczen z tego tytutu.
2. Najemca nie moze bez pisemnej zgody wynajmujacego oddac catosci lub czeSci lokalu w
podnajem lub do nieodptatnego korzystania osobom trzecim.

§ 25

Szczegblowe zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, stanowigcych mieszkaniowy zasob
wojewodztwa, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, a nalezacych do zasobu
nieruchomosci, zostang okreslone odrebng uchwata Sejmiku.

Urzad Marszatkowski Wojewd6dztwa Slaskiego
ul. Ligonia 46, 40-037 Katowice



