Uchwala Nr V/52/12/2018
Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego
Z dnia 21 maja 2018 roku

W sprawie:
ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly Nr 111/51/2/2010
Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 12 maja 2010 roku
w sprawie Zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
Wojewédztwa Slaskiego oraz ich Wydzwrzawmma
i wynajmowania

Na podstawie 16 ust. 314
ustawy z dnia 20 lipca 2000 roku o oglaszaniu aktow normatywnych
i niektérych innych aktéw prawnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 roku, poz. 1523),
art. 18 pkt 20
ustawy dnia 5 czerwca 1998 roku o samorzadzie wojewodztwa
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku, poz. 913)

Sejmik Wojewédztwa Slaskiego
uchwala:

§1

Oglasza si¢ tekst jednolity uchwaly Nr 111/51/2/2010 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 12 maja 2010 roku w sprawie Zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci Wojewodztwa Slaskiego oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania.

§2

1. Ogtoszenie tekstu jednolitego, o ktérym mowa w § 1, nastagpi w formie
obwieszczenia Sejmiku Wojewodztwa Slqsklego ktore stanowi zalgcznik do
niniejszej uchwaty.

2. Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Wojewodztwa Slaskiego.

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




zalgcznik do uchwaly

Nr V/52/12/2018

Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego
z dnia 21 maja 2018 roku

OBWIESZCZENIE
Sejmiku Wojewdodztwa Slaskiego
z dnia 21 maja 2018 roku

w sprawie ogloszenia tekstu Jednolitego uchwaty Nr II1/51/2/2010 Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego z dnia 12 maja 2010 roku w sprawie Zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci Wojewodztwa Slaskiego oraz ich
wydzierzawiania i wynajmowania

Na podstawie art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktow
normatywnych i niektérych innych aktow prawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2017
roku, poz. 1523) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity
uchwatly Nr I11/51/2/2010 Sejmiku WQ]GWOdZtWﬁ Slaskiego z dnia 12 maja 2010 roku
W sprawie Zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci Wojewodztwa
Slaskiego oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. SL.
z 2016 roku, poz. 2845) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwala
Nr V/34/5/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 13 lutego 2017 roku
w sprawie zmiany uchwatly Nr I1I/51/2/2010 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
12 maja 2010 roku w sprawie Zasad nabywania, zbywania i 0b01qzan1a nieruchomosci
Wojewddztwa Slaskiego oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania (Dz. Urz. Woj. SI.
z 2017 roku, poz. 1006).




zalgeznik do Obwieszczenia
Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 21 maja 2018 roku

Uchwala Nr 111/51/2/2010
Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 12 maja 2010 roku

W sprawie: _
Zasad nabywania, zbywania i obciagzania nieruchomosci
Wojewodztwa Slaskiego oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania
(tekst jednolity)

Na podstawie art. 18 pkt 19 lit. a w zwiazku z art. 89
ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku o samorzadzie wojewodztwa
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku, poz. 913)
oraz art. 14 ust. 5, art. 34 ust. 6, ust. 6 a, ust. 6 b,
art. 37 ust. 4, art. 68 ust. 1 b
ustawy z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku, poz. 121 z p6zn. zm.)

Sejmik Wojewodztwa Slaskiego
uchwala:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1

1. Ustala sie Zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci Wojewodztwa
Slaskiego oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania w brzmieniu zawartym w
niniejszej uchwale.

2. Zasady, o ktorych mowa w ust. 1, majg zastosowanie do umoéw zawieranych na czas
oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile przepisy odrebne nie
stanowig inaczej, a takze w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomosc. ‘

§2

1. Ilekro¢ w dalszych postanowieniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) Wojewddztwie — nalezy przez to rozumie¢ Wojewodztwo Slaskie;

2) Sejmiku - nalezy przez to rozumie¢ Sejmik Wojewodztwa Slaskiego;



3) Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Wojewddztwa Slaskiego;

4) jednoczesnym zbyciu wszystkich lokali mieszkalnych w budynku — nalezy
przez to rozumieé sytuacje, w ktorej ma miejsce sprzedaz (bezprzetargowa lub
przetargowa), a takze darowizna wszystkich lokali mieszkalnych w budynku
lub czesci budynku, jezeli budynek ten oznaczony jest wigcej niz jednym
numerem porzgdkowym;

5) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 1. o
gospodarce nieruchomosciami;

6) niezbednych dla dzialalno$ci samodzielnego publicznego zakladu opieki
zdrowotnej uslugach o charakterze pomocniczym — nalezy przez to rozumiec
dziatalno$§¢ w zakresie prania, sprzgtania, zywienia, ochrony mienia i 0sob,
dostaw energii, pary lub cieptej wody oraz dziatalno$¢ podobna, jezeli stuzy
zaspokajaniu potrzeb samodzielnego publicznego zakladu opieki zdrowotnej
i jest niezbedna dla jego prawidtowego funkcjonowania.

2. (uchylony).

§3

Zarzad gospodaruje nieruchomosciami kierujac sie ich spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem, zasadami prawidlowej i racjonalnej gospodarki, ze szczegdlnym
uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia realizacji zadafi publicznych i interesow
samorzadowej wspolnoty Wojewddztwa.

§ 4

1. Zasady zbywania, wynajmowania oraz wydzierzawiania aktywow trwalych
samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotnej okresla Zarzad, z tym,
ze:

1) zgody Sejmiku wymaga zawieranie, na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata,
uméw najmu i dzierzawy nieruchomosci lub ich czesci (w tym lokali
uzytkowych);

2) udziela sie zgody na zawieranie umow najmu i dzierzawy nieruchomosci lub
ich czesci (w tym lokali uzytkowych), na czas oznaczony do lat 3 w przypadku,
gdy po umowie zawartej na czas oznaczony strony zawierajg kolejne umowy,
ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc;

3) udziela sie zgody na zawieranie, w trybie przetargowym, umow najmu
i dzierzawy nieruchomosci lub ich czgsci (w tym lokali uzytkowych), na czas
nieoznaczony;

4) udziela sic zgody na zawieranie uméw najmu i dzierzawy w trybie
bezprzetargowym, na okres powyzej 3 lat, w przypadku gdy przedmiot najmu
lub dzierzawy bedzie wykorzystywany na dzialalnos¢ pomocnicza dla
samodzielnego publicznego zakladu opieki zdrowotnej a podmiot §wiadczacy te



ustugi na rzecz samodzielnego publicznego zakladu opieki zdrowotnej zostanie
wyloniony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2.'Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad publicznego zasobu

mieszkaniowego Wojewddztwa, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 czerwca

2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego, okresla odrebna uchwata Sejmiku.

Rozdzial 2
Nabywanie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego

§5

1. Nieruchomosci nabywane sg w szczegdlnosci ze wzgledu na potrzeby inwestycyjne,
potrzeby realizacji zadan wlasnych oraz postanowienia przepiséw odrebnych.

2. Zgody Sejmiku wymaga:

1) odptatne nabycie prawa wlasnosci nieruchomosci o wartosci lub cenie
przekraczajacej kwote 1 000 000 zt;

2) odptatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ktorego
warto$¢ lub cena przekracza kwote 1 000 000 zi;

3) odplatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego wraz z nabyciem prawa
wlasnoséci nieruchomosci stanowiacej odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci,
jezeli taczna warto$¢ lub cena tych praw przekracza kwote 1 000 000 zt;

4) nabycie, na podstawie umowy, prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci obcigzonej hipoteka.

Rozdzial 3
Zamlana prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci

§ 6

Zamiany prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
dokonuje si¢ w przypadkach uzasadnionych interesami Wojewodztwa biorge pod
uwage w szczegolnoscei potrzeby inwestycyjne, potrzeby realizacji zadan wiasnych
oraz wzgledy racjonalnej gospodarki nieruchomo$ciami, a takze z uwzglednieniem
wartos$ci zamienianych praw do nieruchomosci.

' W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 1 uchwaty nr V/34/5/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
13 lutego 2017r. w spraw1e zmiany uchwaty nr 111/51/2/2010 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 12
maja 2010 r. w sprawie Zasad nabywama zbywania i obcigzania nieruchomosci Wojewodztwa Slaskiego
oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania



§7

1. W przypadku zamiany prawa wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci udziela sie zgody na zawieranie tych uméw bez doplat, jezeli:

1) roéznica wartoSci zamienianych praw do nieruchomosci, na niekorzys$¢
Wojewodztwa, nie przekracza 10% warto$ci praw do nieruchomosci
Wojewddztwa;

2) rbéznica wartosci zamienianych praw do nieruchomosci jest na Kkorzys¢
Wojewddztwa.

2. Rozliczenie naleznosci stron z tytulu zamiany prawa wlasnosci lub prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci moze obejmowaé oprécz wartosci praw
do nieruchomosci inne wzajemne zobowigzania stron.

3. Zamiana prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Wojewodztwa o wartosci przekraczajacej kwote 1000 000 zt wymaga zgody
Sejmiku. Zgoda Sejmiku wymagana jest réwniez w sytuacji, gdy zamiana
dokonywana jest z doptatami o wartosci przekraczajacej kwote 1 000 000 z1.

Rozdzial 4
Zbywanie nieruchomosci lub ich oddawanie w uzytkowanie wieczyste

§8
Zgody Sejmiku wymaga:

1) zbycie prawa wiasnosci nieruchomosci o wartosci przekraczajgcej kwote
1 000 000 zt;

2) zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ktorego wartos¢ przekracza
kwote 1 000 000 zk;

3) zbycie prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem wlasnosci nieruchomosci
stanowiacej odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci, jezeli lgczna wartos¢ tych
praw przekracza kwotg 1 000 000 zl;

4) oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci o wartosci przekraczajacej kwote
1 000 000 zt.

§9

1. W przypadku zbywania lokali mieszkalnych najemcom tych lokali przyznaje si¢
pierwszenstwo w ich nabyciu, jezeli facznie spetnione sg nastepujgce warunki:

1) najemca nie skorzystal z pierwszenstwa, o ktorym mowa w art. 34 ust. 1 pkt 3
ustawy;

2) najemca zlozy wniosek o przyznanie pierwszenstwa w nabyciu lokalu
mieszkalnego;

3) najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony;



4)

najemca nie zalega z zaptata czynszu na dzien zlozenia wniosku, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 2.

2. W przypadku zbywania budynkow mieszkalnych najemcom tych budynkow
przyznaje si¢ pierwszenstwo w ich nabyciu, jezeli tacznie spelnione sg nastepujgce
warunki:

1)

2)
3)
4)

2a. W

najemca zlozy wniosek o przyznanie pierwszenstwa w nabyciu budynku
mieszkalnego;

budynek mieszkalny w catosci stanowi przedmiot najmu;
najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony;

najemca nie zalega z zaplata czynszu na dzien zlozenia wniosku, o ktérym
mowa w ust. 2 pkt 1.

przypadku zbywania budynkéw innych niz mieszkalne, najemcom tych

budynkoéw przyznaje si¢ pierwszenstwo w ich nabyciu, jezeli tacznie spelnione sa
nastepujace warunki:

)

2)

3)

4
5)
6)

budynki te znajdujg sie¢ w granicach nieruchomosci gruntowej zabudowane]
budynkiem mieszkalnym, o ktérym mowa w ust. 2;

“najemca tego budynku jest najemca budynku mieszkalnego znajdujacego si¢
w granicach tej samej nieruchomosci, do ktoérego przystuguje mu
pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 2;

najemca zlozy wniosek o przyznanie pierwszenstwa w nabyciu wszystkich
budynkow znajdujacych si¢ w granicach nieruchomosci;

budynek w cato$ci stanowi przedmiot najmu;
najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony

najemca nie zalega z zaplata czynszu na dzien zlozenia wniosku, o ktorym
mowa w pkt 3.

3. W przypadku zbywania lokali uzytkowych najemcom lub dzierzawcom tych lokali
przyznaje si¢ pierwszenstwo w ich nabyciu, jezeli lacznie spetnione sg nastepujgce
warunki:

1)

2)
3)

4)

najemca lub dzierzawca zlozy wniosek o przyznanie pierwszenstwa w nabyciu
lokalu uzytkowego;

lokale znajdujg si¢ w budynku mieszkalno-uzytkowym;

najemca lub dzierzawca korzysta z lokalu przez okres co najmniej 10 lat,
a korzystanie to wynika z umowy;

najemca lub dzierzawca nie zalega z zaplata czynszu na dzien zlozenia
wniosku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1.

4. Osoby uprawnione korzystaja z pierwszefistwa, o ktorym mowa w ust. 1-3 jezeli:

2'W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 2 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.



1) 3ztoza wniosek o nabycie odpowiednio lokalu mieszkalnego, budynku
mieszkalnego, budynku innego niz mieszkalny lub lokalu uzytkowego;

2) zlozg oswiadczenia o wyrazeniu zgody na ceng¢ ustalong w sposob okreslony w
ustawie.

5. Do wykonywania pierwszenstwa w zakresie nieuregulowanym w niniejszej uchwale
stosuje si¢ odpowiednio art. 34 ustawy.

§ 10

1.* Wynajete samodzielne lokale mieszkalne mogg by¢ zbywane na rzecz innych
jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa, a takze sprzedawane
w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow tych lokali korzystajacych
z pierwszenstwa, o ktorym mowa w ustawie albo w § 9 ust. 1 niniejszej uchwaty.

2.> Wolne samodzielne lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach, w ktorych
lokale zostaly przeznaczone do sprzedazy na rzecz najemcow tych lokali, nie moga
by¢ wynajmowane w drodze przetargu, z zastrzezeniem ust. 2a.

2a.° Wolne samodzielne lokale mieszkalne znajdujace sie w budynkach, w ktorych
lokale zostaly przeznaczone do sprzedazy na rzecz najemcow tych lokali, mogg
byé wynajmowane w drodze przetargu, jezeli tacznie spetnione sa nast¢pujace
warunki:

1) co najmniej 3 przetargi na sprzedaz danego lokalu zostaly zakofczone
wynikiem negatywnym;
2) w ostatnim przetargu, o ktorym mowa w pkt 1, ceng wywolawcza ustalono w
wysokosci nie nizszej niz 50 % jej wartosci.
2b.” Wolne samodzielne lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych
cze$é skladowg nieruchomosci, ktorej w zwigzku z obowigzujgcymi przepisami
nie mozna zby¢, moga by¢ wynajmowane w drodze przetargu.

3.% Jednoczesne zbycie wszystkich lokali mieszkalnych w budynku jest zachowane,
wtedy gdy umowy, na podstawie ktorych nastapi zbycie, zostang zawarte nie
wezesniej niz 6 miesigcy przed zawarciem ostatnie) umowy sprzedazy
bezprzetargowej lokali w tym budynku lub czgsci budynku oznaczonej tym samym

* W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 2 lit. b uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
* W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 3 lit. a uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku 1.
> W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 3 lit. b uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku 1.
® Dodany przez § 1 pkt 3 lit. ¢ uchwaly, o ktérej mowa w odnoéniku 1.
7 Dodany przez § 1 pkt 3 lit. ¢ uchwaly, o ktérej mowa w odnoéniku 1.

® W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 3 lit. d uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku 1.



numerem porzgdkowym na rzecz najemcow tych lokali korzystajacych =z
pierwszenstwa.

4. W przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych z zachowaniem jednoczesnego zbycia
wszystkich lokali mieszkalnych w budynku, zawarcie pierwszej umowy sprzedazy
moze nastgpi¢ po wplaceniu ceny lokalu przez wszystkich najemcow
korzystajacych z pierwszenstwa.

5. Budynki mieszkalne moga by¢ darowane na rzecz innych jednostek samorzadu
terytorialnego lub Skarbu Panstwa, a takze sprzedawane w drodze bezprzetargowe;j
na rzecz najemcy Korzystajgcego z pierwszenstwa, o ktérym mowa w § 9 ust. 2
niniejszej uchwaty.

§11°

1. Okresla sie, z zastrzezeniem ust. 2, warunki udzielania bonifikat od ceny i
wysokos¢ stawek procentowych przy:

1) bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow
korzystajqcych z pierwszenstwa w ich nabyciu, zgodnie z zalgcznikiem nr e
do niniejszej uchwaly;

2) bezprzetargowej sprzedazy budynkow mieszkalnych oraz budynkow innych niz
mieszkalne, o ktérych mowa w § 9 ust. 2a niniejszej uchwaly, na rzecz ich
najemcodw korzystajacych z pierwszenstwa w ich nabyciu, zgodnie
z zatacznikiem nr 2'" do niniejszej uchwaty.

2. Bonifikata nie przystuguje w nastepujacych przypadkach:

1) jesli najemca nabyl uprzednio — z bonifikatag — nieruchomos$¢ sprzedawang na
cele mieszkaniowe lub jako lokal mieszkalny od Skarbu Pafistwa, Wojewodztwa
Slagskiego lub innej jednostki samorzadu terytorialnego;

2) jesli najemca posiada tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego, budynku
mieszkalnego badz nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe;

3) jesli najemca nie zlozy o$wiadczenia wykluczajacego zaistnienie okolicznosci
wskazanych w pkt 1 1 pkt 2;

4) jesli przedmiotem sprzedazy jest lokal mieszkalny objety najmem w drodze
przetargu, przed uptywem 10 lat od daty zawarcia umowy najmu;

5) jesli przedmiotem sprzedazy jest budynek mieszkalny objety najmem w drodze
przetargu, przed uptywem 10 lat od daty zawarcia umowy najmu.

® W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 4 uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 1.
19 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 7 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.

1 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 8 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.



Rozdzial 5
Obcigzanie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego

§ 12
Obcigzanie niefuchomos’ci Wojewddztwa lub prawa uzytkowania wieczystego
przystugujacego Wojewddztwu moze, w szczegolnosci, polegac na:
1) oddawaniu w uzytkowanie;
2) ustanawianiu stuzebnosci gruntowych, osobistych oraz przesylu;

3) ustanawianiu hipotek.

§13

1. Zgody Sejmiku wymaga oddanie w uzytkowanie nieruchomosci o wartosci
przekraczajacej kwote 1 000 000 zt, z wyjatkiem przypadkéw w ktorych:

1) konieczno$¢ oddania nieruchomosci w uzytkowanie wynika z przepisow
odr¢bnych,
2) uzytkowanie ustanawiane jest na rzecz wojewodzkiej osoby prawnej,
3) uzytkowanie ustanawiane jest na rzecz organizacji pozytku publicznego.
2. Zarzad okresli zasady ustalania oplat z tytutu uzytkowania.

3. Wyraza sie zgode na odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia
umoéw uzytkowania nieruchomosei, na czas oznaczony dhizszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony, w przypadku gdy uzytkowanie ustanawiane jest na rzecz
wojewddzkiej osoby prawne;.

§ 14

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci, nieruchomosci stanowigce wilasnos¢
Wojewddztwa moga zosta¢ obcigzone hipoteka o sumie przekraczajacej kwotg
1 000 000 zt jedynie za zgoda Sejmiku. Przepis niniejszy ma réwniez zastosowanic w
przypadku, gdy klika wierzytelno$ci zabezpieczonych bedzie hipotekami o nizszych
sumach, ktoérych faczna suma przekracza kwote 1 000 000 zt.

§ 15

Udziela sie zgody na nieodplatne ustanawianie stuzebnosci gruntowych w sytuacjach,
gdy whascicielem nieruchomosci wladnacej jest Skarb Pafistwa lub inna jednostka
samorzgdu terytorialnego.



Rozdzial 6
Zasady wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci

§ 16

12 . . . . . . . s a . . s '
1."* Wyraza sie zgode na zawieranie umoéw najmu i dzierzawy nieruchomosci lub ich

czesci w tym lokali uzytkowych:

1) na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata;

2) na czas nieoznaczony;

3) na czas oznaczony do lat 3 w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas

oznaczony do 3 lat, strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest
ta sama nieruchomosc.

la."® Zgoda, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 ma zastosowanie wylgcznie w przypadku

zawierania umow w trybie przetargowym, chyba, ze tryb bezprzetargowy wynika
z ust. 2 badz dopuszczaja go obowigzujace przepisy.

2. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia
umoéw najmu i dzierzawy nieruchomosci lub ich czesci w tym lokali uzytkowych,
na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jezeli:

1)
2)

3)

4)

3)

6)

dwa kolejne przetargi na najem lub dzierzawe zakonczyly si¢ wynikiem
negatywnym;

najem lub dzierzawa nastepuje na rzecz innej jednostki samorzadu
terytorialnego lub Skarbu Panstwa;

najem lub dzierzawa nastgpuje na rzecz osoby, ktéra jako ostatnia korzystata z
nieruchomosci lub jej czesci, w tym lokalu uzytkowego, na podstawie umowy,
przez okres co najmniej 3 lat;

najem lub dzierzawa nastepuje na rzecz samorzadowych jednostek
organizacyjnych na cele zwigzane z ich dziatalnoscia;

najem lub dzierzawa nastgpuje na rzecz spolki, ktorej wylgcznym
akcjonariuszem lub udzialowcem jest Wojewodztwo;

najem lub dzierzawa nast¢puje na rzecz podmiotu, ktory przejmie w trybie art.
23! ustawy z dnia 26 czerwca 1974 roku Kodeks pracy pracownikow
zlikwidowanego samodzielnego publicznego zaktadu opieki zdrowotnej i
zapewni dalsze udzielanie §$wiadczen zdrowotnych po tym zakladzie.

2 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 6 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnoéniku 1.

¥ Dodany przez § 1 pkt 6 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.



§17

Zarzad ustali Regulamin przeprowadzania przetargdéw i rokowan na najem 1 dzierzawe
nieruchomodci i lokali uzytkowych.

Rozdzial 7
Postanowienia przejsciowe i koncowe

§ 18

Przy udzielaniu bonifikat od cen lokali mieszkalnych przeznaczonych do
bezprzetargowe] sprzedazy na rzecz najemcoéw tych lokali, przed dniem wejscia w
zycie niniejszych zasad stosuje si¢ warunki udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek
procentowych okreslonych w niniejszej uchwale.

§19

Tracg moc:

1) uchwata Nr 111/12/14/2007 z dnia 29 sierpnia 2007 roku w sprawie ustalenia
szczegblnego trybu przyznawania najemcom pierwszenstwa w nabyciu
zajmowanych lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢ Wojewodztwa
Slaskiego;

2) uchwata Nr I11/27/4/2008 z dnia 27 sierpnia 2008 roku w sprawie ustalenia Zasad
gospodarowania mieniem Wojewddztwa Slgskiego w zakresie nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci stanowiqcych mienie Wojewodztwa Slgskiego oraz ich
wydzierzawiania i wynajmowania (Dz. Urz. Woj. S1. z 2008 roku Nr 178, poz.
3260).

§ 20

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Wojewodztwa Slaskiego.

§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
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zalgeznik nr 1 do uchwaly

Nr I11/51/2/2010

Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 12 maja 2010 roku

Warunki udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych
przy bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
najemcow korzystajacych z pierwszenstwa w ich nabyciu

Warunki udzielania bonifikaty od ceny lokalu sg nastepujace:

1)

2)

3)
4)

5)

zaplata ceny lokalu nastgpi jednorazowo nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy
sprzedazy lokalu;

maksymalna wysokos¢ bonifikaty od ceny lokalu mieszkalnego sprzedawanego
przy zachowaniu jednoczesnego zbycia wszystkich lokali mieszkalnych w
budynku wynosi 95 % ceny lokalu, a przy braku jednoczesnego zbycia wszystkich
lokali mieszkalnych w budynku wynosi maksymalnie 65 % ceny lokalu;

dostarczenie przez najemce dokumentéw pozwalajacych na ustalenie wysokosci
stawki procentowej bonifikaty od ceny lokalu dla kryterium 1 1 3;

niezaleganie z czynszem w wysoko$ci nieprzekraczajacej jednomiesigcznego
CZynszu.

zlozenie przez najemcg o$wiadczenia o:

a) nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego badz
nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe;

b) nieskorzystaniu z bonifikaty przy nabywaniu lokalu mieszkalnego lub
nieruchomosci zbywanej przez Skarb Panstwa, Wojewodztwo Slaskie lub inng
jednostke samorzadu terytorialnego na cele mieszkaniowe;

Wysokos$¢ stawek procentowych bonifikaty od ceny lokalu ustala si¢ biorge pod
uwage nastepujace kryteria:

)

2)
3)

4)

wydatki na remont i modernizacj¢ lokalu mieszkalnego poniesione przed
podjeciem przez Zarzad uchwaty o przeznaczeniu lokalu do zbycia,

niezbedne koszty zwigzane z remontem budynku;

wysoko$é uzyskanych przez najemce oraz rodzing tego najemcy dochodow
podlegajacych opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0sob fizycznych,
uzyskanych w roku podatkowym poprzedzajacym podjecie przez Zarzad uchwaty
o przeznaczeniu lokalu do zbycia;

jednoczesne zbycie wszystkich lokali mieszkalnych w budynku.

Wysokos¢ udzielonej bonifikaty od ceny lokalu réwna jest sumie stawek
procentowych ustalonych dla danego kryterium.



Wysokos¢

Lp. Kryteria ustalenia wysoko$ci stawki procentowej bonifikaty od ceny lokalu stawki
procentowej
bonifikaty
od ceny
lokalu
1: 2. 3. 4.
1. Wydatki na remont i modernizacj¢ lokalu
mieszkalnego poniesione przed podjgciem
przez Zarzad uchwaly o przeznaczeniu lokalu od 100 zt do 2 000,00zt 5%
do zbycia (kwota brutto udokumentowana
przez najemce  fakturami VAT, a w od 2 000,01 zt do 5 000,00 zt 10%
uzasadnionych przypadkach rowniez kwota
udokumentowana  innymi  wiarygodnymi od 5 000,01 zt 15%
dokumentami).
2. Niezbedne koszty zwiazane z remontem
budynku (kwota netto okreslona przez osobe od 10 000,00 zt do 30 000,00 zt 10%
posiadajgcq uprawnienia do wykonywania :
samodzielnych  funkcji  technicznych —w od 30 000,01 zt do 50 000,00 zt 15%
budownictwie w odpowiedniej specjalnosci). od 50 000,01 zt 20%
3. | Wysokos$¢ uzyskanych przez najemcg oraz
rodzing tego najemcy, dochodow
podlegajacych  opodatkowaniu  podatkiem do min. W* 30%
dochodowym od 0s6b fizycznych, uzyskanych
w  roku podatkowym  poprzedzajacym od min. W*+ 0,01z} do 2 x min. W* 25%
podjecie  przez  Zarzad uchwaly o
przeznaczeniu lokalu do zbycia. (Dochody | od 2 x min. W*+ 0,01zt do 3 x min. W* 20%
najemcy i vodziny tego najemcy sq sumowane,
a nastepnie dzielone przez liczbg o0sdb | od 3 x min. W*+ 0,01zt do 4 x min. W* 15%
zamieszkujgcych z najemcq. W ten sposéb
uzyskany Sredni roczny dochdd na _jedng od 4 x min. W*+ 0,01zt 0%
osobe porownywany jest z minimalnym
wynagrodzeniem za prace osiggnietym za rok,
przy czym bierze si¢ pod uwage minimalne
wynagrodzenie za prace obowigzujgce w|min. W*= minimalne wynagrodzenie
roku, za ktéry ustalane sq dochody.)
za prace
4. |Jednoczesne = zbycie  wszystkich  lokali
mieszkalnych w budynku. 30%

*Pod pojeciem rodziny nalezy rozumie¢ rodzing okreslong w przepisach ustawy z dnial2 marca
2004 roku o pomocy spolecznej.




zalgcznik nr 2 do uchwaly

Nr I11/51/2/2010

Sejmiku Wojewodztwa Slqskiegn
z dnia 12 maja 2010 roku

Warunki udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych przy

bezprzetargowej sprzedazy budynkéw mieszkalnych (wraz z budynkami
towarzyszacymi, w szczegolnosci: komorka, garaz) na rzecz najemcow

korzystajacych z pierwszenstwa w ich nabyciu

Warunki udzielania bonifikat od ceny sag nast¢pujace:

1)

2)
3)

4)

S)

6)

7)

zaplata ceny nastgpi jednorazowo nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy
sprzedazy;

maksymalna wysoko$¢ bonifikaty od ceny wynosi 65 % ceny;

dostarczenie przez najemce dokumentow pozwalajacych na ustalenie wysokosci
stawki procentowej bonifikaty od ceny dla kryterium 1 1 3,

niezaleganie z czynszem w wysoko$ci nie przekraczajacej jednomiesiecznego
czynszu,

w przypadku jezeli w granicach nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalnym znajdujg si¢ rowniez budynki inne niz mieszkalne,
aw szczegolnodci pelnigce funkcje: komorki, garazu, wniosek o przyznanie
pierwszenstwa w nabyciu winien obejmowac wszystkie budynki znajdujace si¢
w granicach nieruchomosci,

w razie zaistnienia okoliczno$ci, o ktérych mowa w pkt 5, bonifikata
przystuguje od ceny budynku mieszkalnego i gruntu w czesci proporcjonalnej
do powierzchni uzytkowej tego budynku mieszkalnego;

ztozenie przez najemce o$wiadczenia o:

a) nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego badz
nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe;

b) nieskorzystaniu z bonifikaty przy nabywaniu lokalu mieszkalnego lub
nieruchomosci zbywanej przez Skarb Panstwa, Wojewodztwo Slaskie lub
inng jednostke samorzadu terytorialnego na cele mieszkaniowe.

Wysoko$¢ stawki procentowej ustala si¢ biorac pod uwage nastepujgce kryteria:

)

2)
3)

wydatki na remont i modernizacj¢ budynku mieszkalnego poniesione przed
podjeciem przez Zarzad uchwaly o przeznaczeniu budynku do zbycia,

niezbedne koszty zwigzane z remontem budynku mieszkalnego,

wysoko$¢ uzyskanych przez najemce oraz rodzine tego najemcy dochodow
podlegajacych opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych,
uzyskanych w roku podatkowym poprzedzajacym podjecie przez Zarzad
uchwaly o przeznaczeniu budynku do zbycia.

Wysoko$¢ udzielanej bonifikaty od ceny réwna jest sumie stawek procentowych
ustalonych dla danego kryterium. '
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Wysokos¢
Lp. Kryteria ustalenia wysokosci stawki procentowej bonifikaty stawki
procentowej
bonifikaty
1. 2. 4.
1. Wydatki na remont i modernizacjg
budynku mieszkalnego poniesione przed
podjeciem  przez  Zarzad uchwaly od 100 zt do 2 000,00zt 5%
o przeznaczeniu budynku do zbycia
(kwota  brutto udokumentowana przez . 0d 2 000,01 zt do 5 000,00 zt 10%
najemce  fakturami VAT, a w
uzasadnionych  przypadkach — rowniez od 5 000,01 zt 15%
kwota udokumentowana innymi
wiarygodnymi dokumentami).
2. Niezbedne koszty zwiazane z remontem
budynku mieszkalnego (kwota  netto od 10 000,00 zt do 30 000,00 zt 10%
okreslona  przez osobg  posiadajgcg
uprawnienia do wykonywania od 30 000,01 zt do 50 000,00 zt 15%
Zamodzi?!nylch Sfunkeji techniczny.ch w od 50 000,01 zt 0%
udownictwie w odpowiedniej
specjalnosci).
Wysokos¢ uzyskanych przez najemceg oraz
rodzing  tego  najemcy  dochodow
3 podlegajacych opodatkowaniu podatkiem do min. W* 30%
" |dochodowym od o0so6b fizycznych,
uzyskanych w  roku  podatkowym od min. W*+ 0,01zt do 2 x min. W* 25%
poprzedzajacym podjecie przez Zarzad
uchwaly o przeznaczeniu budynku do|od 2 x min. W#+ 0,01zt do 3 x min. W* 20%
zbycia. (Dochody najemcy i rodziny' tego
najemcy sq Ssumowane, a nastepnie|od 3 x min. W*+ 0,01zt do 4 x min. W* 15%
dzielone przez liczbg 0s6b zamieszkujgcych
z najemcqg. W ten sposéb uzyskany Sredni od 4 x min. W*+ 0,01zt 0%
roczny  dochod  na _ jedng  osobe
poréwnywany — jest z  minimalnym
wynagrodzeniem za_pracg osiggnietym za
rok, przy czym bierze si¢ pod wuwage | min. W*= minimalne wynagrodzenie
minimalne  wynagrodzenie za  prace Za prace¢
obowigzujgce w roku, za ktory ustalane sq
dochody.)

! Pod pojeciem rodziny nalezy rozumieé rodzing okreslona w przepisach ustawy z dnia 12 marca 2004 roku
o pomocy spolecznej.
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