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Zaproszenie do Wyrazenia

Zainteresowania: nr ref.

Tytut: Fundusz Powierniczy JESSICA dla Wojewddztwa Slaskiego /
Polska

Wybdér Funduszy Rozwoju Obszarow Miejskich

Europejski Bank Inwestycyjny (,EBI") ogtasza niniejszym Zaproszenie do Wyrazenia
Zainteresowania w ramach inicjatywy zatytulowanej ,Wspdlne europejskie wsparcie na rzecz
trwalych inwestycji w obszarach miejskich (,JESSICA”) w celu dokonania wyboru Funduszu lub
Funduszy Rozwoju Obszaréw Miejskich (,FROM”), ktére otrzymaja Srodki z Funduszu
Powierniczego JESSICA dla Wojewodztwa Slaskiego w Polsce (,FPJ WS”) w celu usprawnienia
wydatkowania $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE poprzez wykorzystanie
instrumentéw inzynierii finansowej w formie zwrotnych inwestycji w partnerstwa publiczno-prywatne
lub inne projekty majace na celu rewitalizacje obszar6éw miejskich, ujete w Zintegrowanych Planach
na Rzecz Zrownowazonego Rozwoju Obszaréw Miejskich (zwane dalej ,Projektami Miejskimi”).

Wyb6r FROM bedzie przebiegat w dwoch etapach opisanych w ponizszym dokumencie. Jesli chcag
Panstwo uczestniczyé w niniejszym Zaproszeniu do Wyrazenia Zainteresowania, prosimy o
nadestanie Panstwa Deklaracji Zainteresowania (,DZ") w dwéch zalakowanych kopertach, przy
czym na kopercie zewnetrznej nalezy umiesci¢ ostrzezenie, iz nie nalezy otwiera¢ koperty
wewnetrznej, ktéra z kolei winna zosta¢ oznaczona w nastepujacy sposéb:

DO NOT OPEN:
Ref.:
Subject: JESSICA Urban Development Fund Silesia

Deadline for receipt of expression of interest: __._ .2011

Dokumenty nalezy:
(a) przestac listem poleconym na nastepujgcy adres:

EUROPEAN INVESTMENT BANK

For the attention of ..................

Purchasing and Administrative Services Division
98-100 Boulevard Konrad Adenauer

L-2950 LUXEMBOURG

najpdzniej do dnia 2011 r. (decyduje data stempla pocztowego),
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(b) lub dostarczy¢ osobiscie (przez postarica lub przesytka kurierskg) do recepcji Europejskiego

Banku Inwestycyjnego:

EUROPEAN INVESTMENT BANK

For the attention of .....................

Purchasing and Administrative Services Division
98-100 boulevard Konrad Adenauer

L-2950 LUXEMBOURG

DZ nalezy nada¢ na poczcie lub przekazaé¢ osobiscie najpdzniej do dnia 2011 r. (do
potnocy w przypadku sposobu dostarczenia opisanego w podpunkcie (b) powyzej).

Potwierdzenie odbioru opatrzone datg i podpisem pracownika recepcji odbierajgcego DZ (recepcja
jest czynna 24 godziny na dobe) stanowi dowéd doreczenia DZ.

Zgloszenia, ktore:

a)
b)

<)

nie zostana nadestane w dwéch zalakowanych kopertach;

nie zostang nadestane lub doreczone osobiscie do EBI przed uplywem wyznaczonego
terminu (decyduje data stempla pocztowego lub potwierdzenie doreczenia opatrzone datg i
podpisem pracownika recepcji);

spetniaja  wymogéw okreslonych w niniejszym Zaproszeniu do Wyrazenia
Zainteresowania

nie zostang rozpatrzone.

Zacheca sie kandydatéw do zapoznania sie z tresScig waznych informacji zamieszczonych ponizej. O
ile niniejszy dokument nie stanowi inaczej, okreslenia w nim uzyte posiadaja znaczenie wskazane w

Zataczniku E.

Kandydaci sg zobowigzani wzig¢ pod uwage nastepujgce postanowienia:

1. Wybo6r FROM zostanie przeprowadzony w trzech etapach:

a. Etap 1 (zastosowanie Kryteriow Wykluczenia i Wyboru): Deklaracje

Zainteresowania zostang w pierwszym rzedzie poddane ocenie pod katem Kryteriow
Wykluczenia (przedstawionych w Aneksie nr 3, rozdziat V Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamoéwienia). Deklaracje Zainteresowania, ktoére nie zostang objete
wykluczeniem na podstawie Kryteriow Wykluczenia zostang ocenione wedtug
Kryteriow Wyboru, ktére rowniez wyszczegdlniono w rozdziale V Aneksu nr 3.

Etap 2 (zastosowanie Kryteriow Udzielenia Zamdéwienia): Wszyscy kandydaci,
ktdrzy spetnia Warunki Wyboru, zostana zaproszeni do przedstawienia Ofert
(zawierajgcych szczegolowe Biznes Plany przygotowane zgodnie z brzmieniem
Aneksu nr 3). Oferty zostang poddane ocenie z wykorzystaniem Kryteridw
Udzielenia Zamowienia, wyszczegolnionych w Zatgczniku A.

Przewiduje sie, ze kandydaci, ktdrzy speiajg Kryteria Wyboru zostang zaproszeni
do sktadania Ofert w terminie okoto dwoch tygodni po uplywie terminu nadestania
Deklaracji Zainteresowania. Kandydaci ci beda mieli okolo 6 tygodni na
przedstawienie Ofert (doktadna data zostanie wskazana w zaproszeniu do
przedstawienia Oferty).

Etap 3 (negocjowanie Umowy Operacyjnej): wybrany kandydat/kandydaci zostang
zaproszeni do negocjacji w sprawie ostatecznego brzmienia Umowy Operacyjnej,
ktéra nastepnie zostanie podpisana przez EBI, na zasadach opisanych w rozdziale
VI Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia

2. Niniejszy dokument zawiera informacje dotyczace zaréwno Etapu 1, jak i Etapu 2. Jednakze

pierwsze wymagane dokumenty odnosza sie wylgcznie do Etapu 1 Zaproszenia. Kandydaci
pragnacy rozpoczat prace nad trescig Oferty (w formie Biznes Planu) wymaganej na Etapie
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

2 przed przekazaniem informacji o wynikach selekcji, moga to uczyni¢ na swoje wylgczne
ryzyko.

Whnioskodawcy powinni by¢ swiadomi, ze EBI moze opublikowaé liste wnioskodawcow,
ktdrzy zostali zakwalifikowani na podstawie Kryteriéw Wyboru do Etapu 2.

Oferty winny by¢ konkretne i ostateczne, a podane w nich kwoty winny zosta¢ wyrazone w
polskich ziotych (PLN) i nie uwzglednia¢ zadnych podatkéw i cet, jako ze EBI jest z nich
zwolniony na mocy Protokotu o przywilejach i immunitetach Wspoélnot Europejskich.

Kazdy kandydat winien ztozy¢ oswiadczenie, ze zapoznat sie z warunkami niniejszego
Zaproszenia do Wyrazenia Zainteresowania oraz miat mozliwos¢ oceny zakresu i jakosci
wymaganych ustug oraz ewentualnych trudnosci z nimi zwigzanych.

Kandydat nie moze powotywac¢ sie na btedy, niescistosci lub braki, ktére wystapity w
ztozonym wniosku, w celu zakwestionowania jakiejkolwiek umowy Ilub podjecia prob
wprowadzenia do niej zmian.

EBI zastrzega sobie prawo do odrzucenia wszelkich zgloszen, ktére nie sg zgodne ze
szczegbtowymi  warunkami zawartymi w niniejszym Zaproszeniu do Wyrazenia
Zainteresowania.

EBI zastrzega sobie prawo odrzucenia kazdego kandydata, ktory:
(i) dopuscit sie razacego wprowadzenia w btad,;
(i) naruszyt jakiekolwiek postanowienie zawarte w niniejszym dokumencie; lub

(iii) w odniesieniu do ktérego doszto do zmian w zakresie tozsamosci, kontroli, sytuacji
finansowej lub innych czynnikéw majgcych wplyw na proces selekc;ji i/lub oceny.

Zgloszenia muszg zosta¢ sporzadzone w formie pisemnej, w jezyku angielskim (zgtoszenia
w innych jezykach nie zostang rozpatrzone). Do wszelkich oficjalnych dokumentéw
sporzadzonych w jezykach innych niz angielski nalezy dotgczyé ich uwierzytelnione
tlumaczenie.

Kandydaci winni zastosowac¢ sie do kazdego z punktéw specyfikacji.

EBI zastrzega sobie prawo przyznania kontraktu/kontraktéw jednemu lub kilku wybranym
przez siebie kandydatom, na podstawie kryteribw wskazanych w specyfikacjach, lub tez
podjecia decyzji o nieprzyznaniu kontraktu zadnemu kandydatowi. EBI ma prawo w kazdej
chwili uniewazni¢ procedure bez wypowiedzenia. Kandydaci winni uczestniczy¢ w przetargu
ze Swiadomoscia, ze nie przystuguje im zadna forma rekompensaty w przypadku podjecia
przez EBI decyzji o przerwaniu procedury przetargowej w odniesieniu do kazdej jego czesci
przed podpisaniem umowy.

Uczestnictwo w niniejszym Zaproszeniu do Wyrazenia Zainteresowania oznacza akceptacje
wszystkich warunkéw w nim wskazanych oraz warunkéw specyfikacji przetargu.

Nastepujace dokumenty stanowig integralng czes¢ niniejszego Zaproszenia do Wyrazenia
Zainteresowania:

o Aneks nr 1 — ,Wz6r Deklaracji Zainteresowania”

. Aneks nr 2 — ,Oswiadczenie sktadane przez kandydata”

. Aneks nr 3 - ,Specyfikacje techniczne” (Specyfikacja Istotnych Warunkéw
Zamowienia)

Whnioski o udzielenie dodatkowych informacji nalezy kierowa¢ na pismie do ....... , faks:
+352...... , e-mail: ....... , Najpdézniej do dnia 2011 r. EBI przedstawi udzielone

odpowiedzi wszystkim kandydatom przed uplywem terminu skladania dokumentéw.
Kandydaci winni pamieta¢, ze odpowiedzi na wszelkie zapytania lub wnioski o udzielenie
wyjasnien moga zosta¢ opublikowane lub przekazane wszystkim kandydatom w inny
sposéb, wedtug uznania EBI.

EBI moze zorganizowa¢ serie spotkan wyjasniajgcych z wybranymi kandydatami, przy czym
moze to nastgpi¢ po zakonczeniu procedury Wykluczenia i Wyboru. Na tym etapie EBI
zastrzega sobie prawo zwracania sie do kandydatéw z prosbg o przedstawienie dalszych
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szczegobtowych informaciji w celu wyjasnienia dowolnej czesci dokumentéw przedtozonych
przez kandydata.

16. Deklaracja zainteresowania winna zosta¢ sporzgdzona w formie papierowej w dwdch
egzemplarzach (jeden oryginat i jedna kopia, przy czym kazdy z egzemplarzy nalezy
wyraznie oznaczy¢ jako ,Oryginat’ lub ,Kopie”). Do powyzszych nalezy tez dotgczycC ich
kopie elektroniczng zapisang na pojedynczym CD-ROMie lub przenosnym napedzie USB,
oznaczonym nazwg kandydata.

17. Przed rozpoczeciem realizacji zadania wybrany kandydat zobowigzuje sie dostosowac sie do
wszelkich obowigzujgcych przepisow prawa w obowigzujacym ich brzmieniu oraz uzyskac
wszelkie zezwolenia wymagane w celu Swiadczenia opisanych powyzej ustug.

18. Kandydaci zostang poinformowani o wyniku postepowania za pomoca komunikatéw
przestanych na adres e-mail i/lub adres korespondencyjny wskazany przez nich w Deklaracji
Zainteresowania.

19. Kandydaci, ktérzy zlozyli najbardziej korzystne Oferty moga zosta¢ zaproszeni na
prezentacje, o ile EBI tak postanowi. Kandydatom nie przystuguje prawo do wprowadzania
zmian do warunkow przedstawionych w zgtoszeniu, zarébwno podczas prezentacji jaki i w
dowolnym momencie po ztozeniu oferty na rece EBI.

20. Wszelkie spory dotyczgce procedury przetargowej realizowanej przez EBI podlegajg
jurysdykcji Europejskiego Trybunatu Sprawiedliwosci.

ZASTRZEZENIA PRAWNE

EBI (co obejmuje wszelkich pracownikéw, funkcjonariuszy, czionkéw Rady Inwestycyjnej FPJ WS,
pracownikéw i funkcjonariuszy Instytucji Zarzadzajacej dla Wojewodztwa Slaskiego, doradcéw i/lub
podwykonawcéw zatrudnionych przez EBI, ktérzy przyczynili sie do opracowania niniejszego
dokumentu) powstrzyma sie niniejszym od skladania jakichkolwiek oswiadczen, udzielenia
jakichkolwiek gwarancji lub podejmowania jakichkolwiek zobowigzan w odniesieniu do prawidtowosci
czy kompletno$ci jakichkolwiek informacji zawartych w niniejszym Zaproszeniu do Wyrazenia
Zainteresowania lub pozostajacych z nim w zwigzku (na potrzeby niniejszego rozdzialu zwanych
sInformacjami”).

EBI nie ponosi wobec zadnej osoby odpowiedzialnosci za jakiekolwiek niedoktadnosci, biedy,
pominiecia lub mylgce stwierdzenia zawarte w Informacjach. EBI nie ponosi wobec zadnej osoby
odpowiedzialno$ci za niepowiadomienie o wystgpieniu jakichkolwiek niedoktadnosci, btedow,
pominie¢ lub mylgcych stwierdzen zawartych w owych Informacjach, ktére staly sie mu wiadome po
dniu, w ktérym niniejsze informacje zostaly opublikowane. EBI nie ponosi wobec zadnej osoby
odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody, straty, koszty, roszczenia lub jakiejkolwiek wydatki, ktére
musi ona ponies¢ w zwigzku z postugiwaniem sie owymi Informacjami.

Kazda osoba rozwazajgca podjecie decyzji o nawigzaniu stosunkéw umownych z EBI, FPJ WS i/lub
jakakolwiek inng osobg na podstawie Informaciji udzielonych kandydatom (lub uzyskanych przez nich
w inny sposob), niezaleznie od tego, czy ma to miejsce przed ogtoszeniem niniejszego Zaproszenia
do Wyrazenia Zainteresowania czy tez w dowolnym momencie trwania procedury wyboru FROM, w
zwigzku z procesem selekcji, jest zobowigzana samodzielnie zbadac to zagadnienie i wypracowac
wlasne zdanie na jego temat. Fakt dystrybucji lub otrzymania niniejszego Zaproszenia do Wyrazenia
Zainteresowania nie stanowi w szczegolnosci udzielenia przez EBI jakiegokolwiek rodzaju porad
inwestycyjnych lub rekomendaciji, ani nie moze by¢ w ten sposéb interpretowane.

Jedynie wyraznie sformulowane postanowienia umowy sporzadzonej na pisSmie (w brzmieniu
podpisanym przez strony) wywotuja skutki w rozumieniu prawa kontraktowego.

Wszyscy kandydaci odpowiadaja na zasadzie wytgcznosci za koszty i wydatki poniesione przez
siebie w zwigzku z procedurg wyboru FROM, co obejmuje przygotowanie i zlozenie ofert oraz
uczestnictwo we wszystkich przysztych etapach postepowania. EBlI w zadnym przypadku nie
odpowiada za jakiekolwiek koszty lub wydatki ponoszone przez kandydatéw Ilub jakichkolwiek
uczestnikdw ich tancucha dostaw, partneréw lub doradcéw uczestniczacych we wspomnianej
procedurze.
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Na potrzeby realizacji procedury selekcyjnej wszyscy doradcy EBI sg zobowigzani do podejmowania
czynnosci wylacznie w charakterze doradcéw EBI i nie ponoszg odpowiedzialnosci ani nie sa
zobowigzani troszczy¢ sie o interesy podmiotow innych niz EBI w odniesieniu do wspomnianej
procedury selekcyjnej.

KONFLIKT INTERESOW

EBI wymaga, by istniejgce lub potencjalne konflikty interesow zostaly rozstrzygniete w sposoéb dlan
satysfakcjonujagcy przed przestaniem zgloszenia przez kandydata. Zaniechanie przekazania
informacji o takim konflikcie zgodnie z brzmieniem postanowien Aneksu nr 2, i/lub zaniechanie
podjecia dziatan w celu rozstrzygniecia owych konfliktéw w sposoéb satysfakcjonujacy dla EBI moze
skutkowaé dyskwalifikacjg kandydata, wedtug swobodnego uznania EBI.

DZIALALNOSC AGITACYJNA ORAZ ZAKAZ ZAWIERANIA POROZUMIEN SPRZECZNYCH Z
PRAWEM

EBI zastrzega sobie prawo dokonania dyskwalifikacji, na kazdym etapie procesu selekcji (bez
uszczerbku dla wszelkich innych Srodkéw przewidzianych przepisami prawa cywilnego, ktére
przystuguja EBI oraz bez uszczerbku dla wszelkiej odpowiedzialnosci karnej, ktérg moze pociggac
za sobg postepowanie kandydata lub cztonka konsorcjum (w zaleznosci od okolicznosci danego
przypadku)), kazdego kandydata lub czionka konsorcjum, ktéry, w zwigzku z niniejszym
dokumentem:

I. oferuje jakakolwiek zachete, optate lub nagrode dowolnemu czionkowi Rady Inwestycyjnej,
pracownikowi lub funkcjonariuszowi EBI lub tez jakiejkolwiek osobie wystepujacej w
charakterze doradcy EBI w zwigzku z niniejszym dokumentem;

Il. kontaktuje sie z czionkiem Rady Inwestycyjnej, pracownikiem lub funkcjonariuszem EBI w
odniesieniu do jakiegokolwiek aspektu niniejszego dokumentu w sposéb niedozwolony,
zgodnie z brzmieniem niniejszego dokumentu;

lll. ustala lub dokonuje korekty kwoty Oferty lub zgloszenia w drodze lub tez zgodnie z
jakimkolwiek porozumieniem lub uktadem z jakimkolwiek innym kandydatem, czionkiem
konsorcjum lub cztonkiem tafncucha dostaw innego kandydata (ktéry nie jest czionkiem jego
wiasnego konsorcjum lub tafncucha dostaw);

IV. zawiera umowe lub porozumienie z jakimkolwiek innym kandydatem, cztonkiem konsorcjum
lub czionkiem tancucha dostaw innego kandydata lub potencjalnym kandydatem, na mocy
ktérej ma on zrezygnowaé z przedstawienia zgtoszenia lub w przedmiocie ustalenia kwoty
ujetej we wniosku;

V. sprawia lub zacheca jakagkolwiek osobe do zawarcia umowy wspomnianej powyzej lub do
poinformowania kandydata lub czionka konsorcjum kandydata o kwocie lub przyblizonej
kwocie oferowanej przez jakiegokolwiek rywala;

VI. prowadzi dzialania agitacyjne w odniesieniu do jakiejkolwiek osoby zwigzanej z niniejszym
dokumentem, ktéra nie jest jednym z cztonkéw jego konsorcjum lub jego wtasnego zespotu;

VII. oferuje lub zgadza sie wyptaci¢, lub tez faktycznie wyptaca lub daje jakiejkolwiek osobie,
zarébwno w sposOb bezposredni jaki i posredni, jakgkolwiek kwote pieniezng, zachete lub
wymierne $wiadczenie w zamian za dokonanie pewnych czynnosci lub tez ich zlecenie lub
spowodowanie w odniesieniu do jakiegokolwiek zgtoszenia lub proponowanego zgtoszenia; lub

VIII. informuje jakakolwiek osobe spoza EBI o kwocie, przyblizonej kwocie oraz innych waznych
kwestiach zwigzanych z proponowanym przez siebie brzmieniem wniosku (za wyjatkiem
sytuacji gdy do ujawnienia tych informacji doszio w warunkach poufnosci w celu uzyskania
wycen niezbednych w celu przygotowania zgtoszenia).

WEASNOSC INTELEKTUALNA

Prawa autorskie do niniejszego dokumentu przystuguja EBI.

Zabrania sie powielania, kopiowania i przechowywania niniejszego dokumentu na jakimkolwiek
nosniku bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody EBI, za wyjatkiem jego wykorzystania na potrzeby
przygotowania zgtoszenia w ramach niniejszego postepowania.
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Wszelka dokumentacja dostarczona EBI w odniesieniu do procesu wyboru FROM jest i pozostanie
wlasnoscig EBI i winna zosta¢ zwrdcona na zadanie, przy czym zabrania sie sporzadzania jej kopii.
Zabrania sie kandydatom kopiowania, powielania lub dystrybuowania tych dokumentéw w dowolnym
momencie, za wyjatkiem przypadkéw niezbednych do przedstawienia zgloszenia w ramach
niniejszego postepowania.

REKLAMA

Kandydaci winni powstrzyma¢ sie od podejmowania (lub zezwalania innym podmiotom na
podejmowanie) w kazdym momencie jakiejkolwiek dziatalnosci reklamowej dotyczacej procesu
wyboru FROM w mediach jakiegokolwiek rodzaju, bez uzyskania w tym zakresie uprzedniej zgody
EBI wyrazonej na pisSmie. Zgoda ta winna obejmowaé roéwniez tres¢ owych komunikatow
reklamowych. Okreslenie “media” uzyte w niniejszym paragrafie obejmuje miedzy innymi radio,
telewizje, gazety, prase branzowg i specjalistyczng, Internet oraz komunikaty e-mail dostepne dla
publicznego odbiorcy, jak réwniez przedstawicieli wspomnianych mediow.

KOMUNIKACJA

Kandydaci winni pamieta¢, ze w spos6b wyrazny zabrania sie im bezposredniego kontaktowania sie
z cztonkami Rady Inwestycyjnej oraz doradcami i/lub podwykonawcami pracujacymi na rzecz EBI,
ktorzy przyczynili sie do opracowania niniejszego dokumentu poczgawszy od dnia ogloszenia
Zaproszenia do Wyrazenia Zainteresowania. Wszelkie wyjasnienia winny pochodzi¢ od EBI, jak
wskazano we wstepie do niniejszego Zaproszenia do Wyrazenia Zainteresowania.

OSWIADCZENIE W SPRAWIE OCHRONY DANYCH OSOBOWYCH

Dane osobowe przekazane przez kandydatow bedg przetwarzane w sposéb zgodny z
postanowieniami rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 45/2001 z dnia 18
grudnia 2000 o ochronie 0so6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych przez
instytucje i organy wspolnotowe i o0 swobodnym przeptywie takich danych. Informacje wymagane na
podstawie niniejszego Zaproszenia do Wyrazenia Zainteresowania sg niezbedne w celu dokonania
oceny DZ i zostang uzyte wytgcznie w tym celu przez dziat zakupow EBI (EIB Purchasing Division)
(ASA), zgodnie z zasadami dotyczacymi zaméwienn obowigzujgcymi w EBI zatwierdzonymi przez
Komitet Zarzadzajacy EBI. Prosze zwrécic uwage na fakt, ze aby Panstwa Deklaracja
Zainteresowania mogta zosta¢ rozpatrzona, by¢ moze konieczne bedzie udzielenie odpowiedzi na
niektére lub wszystkie pytania zawarte w o$wiadczeniu skladanym przez kandydata.
Obowigzkowy/opcjonalny charakter owych pytan zostanie okreslony w konkretnym Zaproszeniu do
Wyrazenia Zainteresowania.

Aby dokonaé oceny Deklaracji Zainteresowania oraz ewentualnie zlozonej w jej nastepstwie Oferty,
cztonkowie Panelu Selekcyjnego oraz Dyrektoratu, ktory wnioskowat o ogloszenie Zaproszenia do
Wyrazenia Zainteresowania dokonajg oceny przedstawionych danych osobowych. Dane te moga
takze, na zadanie, zostaC przekazane do Biura Dyrektora ds. Zgodnosci EBI (Office of the Chief
Compliance Officer), dziatlu prawnego lub Inspektoratu Generalnego (Inspectorate General). Dane
wybranego kandydata bedg przechowywane w centralnym archiwum przez okres obowigzywania
umowy przedluzony o dwa lata, chyba ze bedg one potrzebne w kontekscie prowadzenia sporu
sagdowego lub zgloszenia roszczen. Dane pozostatych kandydatéw beda przechowywane przez
cztery lata, chyba ze beda one potrzebne w kontekscie prowadzenia sporu sgdowego lub zgtoszenia
roszczenh. Kandydatom przystuguje prawo dostepu i wprowadzania poprawek lub aktualizacji owych
danych. Moga oni zrealizowa¢ powyzsze uprawnienie kontaktujac sie z Dyrektorem Dzialu ASA
(bei.asa@eib.org). Kandydatom w kazdej chwili przystuguje prawo odwotania sie do Europejskiego
Inspektora Ochrony Danych.
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ANEKS NR 1

WZOR DEKLARACJI ZAINTERESOWANIA

(nazwa kandydata)

DEKLARACJA ZAINTERESOWANIA

(miejsce podpisania)

(data)

(Piecze¢ kandydata)

1. Informacje o kandydacie

1.1. Ogdlne informacje o kandydacie

Deklaracje Zainteresowania moga by¢ skladane przez konsorcjum, ktére, o ile zostanie mu
przyznane prawo zawarcia Umowy Operacyjnej, moze przyja¢ forme spoiki kapitalowej, osobowej
lub tez inng forme prawng, ktéra umozliwi cztionkom konsorcjum zawieranie umow jako jeden
podmiot. W przypadku istnienia takiego konsorcjum kandydat przyjmuje na siebie odpowiedzialnosé
wobec EBI i zobowigzuje sie przyjac role punktu kontaktowego dla EBI oraz czionkéw konsorcjum.

Nazwa kandydata

Adres (siedziba)

Numer, pod ktérym kandydat jest wpisany do
rejestru (nalezy dotaczy¢ kopie odpowiedniego
zaswiadczenia)

Telefon

Faks
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Email

Nazwy oraz numery, pod ktérymi sg
zarejestrowani proponowani podwykonawcy /
cztonkowie konsorcjum, o ile wystepuja

1.2. Osoba upowazniona do zlozenia Deklaracji Zainteresowania*

Imie, nazwisko

Stanowisko

Dane kontaktowe
Adres

Numer telefonu
Faks

Email

* Jedli DZ jest sktadana przez konsorcjum, wéwczas nalezy przedstawié petnomocnictwo lub umowe o wspdtpracy
upowazniajaca petnomocnika do przedstawienia DZ oraz Oferty (w formie Biznes Planu) oraz reprezentowania Konsorcjum na
wszystkich etapach procedury wyboru w imieniu partneréw wspdlnie starajgcych sie o uzyskanie kontraktu.

1.3. Osoba kontaktowa (jesli jest inna niz osoba wskazana w ustepie 1.2)

Imie, nazwisko

Stanowisko:

Dane kontaktowe:
Adres:

Numer telefonu:
Faks:

Email:

Sktadajac Deklaracje Zainteresowania, nizej podpisany
e zapoznawszy sie z niniejszym Zaproszeniem do Wyrazenia Zainteresowania,

e zapoznawszy sie ze specyfikacjami oraz dokumentami, o ktérych mowa we wspomnianym
Zaproszeniu,

e oraz zlozywszy wymagane o$wiadczenie (patrz Aneks nr 2),
niniejszym:
1. oswiadcza, ze:

a. nie wystepuja Kryteria Wykluczenia, uniemozliwiajgce mu bycie wybranym, na mocy
postanowien niniejszego Zaproszenia do Wyrazenia Zainteresowania,
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b. jest w pemni $wiadomy faktu, ze $rodki FPJ WS przeznaczone na finansowanie
Projektéw Miejskich pochodzag z Funduszy Strukturalnych UE na lata 2007— 2013;

c. informacje zawarte w niniejszej DZ i jej Aneksach sg kompletne i prawidtiowe co do
wszystkich ich elementéw; oraz

d. kandydat zapoznat sie z warunkami Zaproszenia do Wyrazenia Zainteresowania
oraz Specyfikacjg Istotnych Warunkéw Zamoéwienia zawarta w niniejszym
dokumencie i miat mozliwos¢ dokonania oceny zakresu i jako$ci wymaganych ustug
jak réwniez ewentualnych trudnosci.

2. zobowigzuje sie bezwarunkowo, zgodnie z postanowieniami wspomnianych wyzej
dokumentéw, Swiadczy¢ ustugi na warunkach przedstawionych ponizej, przy czym ztozone
zgloszenie wigze dang organizacje jedynie woéwczas, gdy EBI poinformuje ja o jego przyjeciu
w ciggu 180 od dnia otwarcia zgtoszen.

3. o$wiadcza, ze jest upowazniony do podjecia powyzszych czynnosci w imieniu cztonkéw
konsorcjum wskazanych w ustepie 1 niniejszego artykulu, przez co zobowigzuje czionkéw
konsorcjum do $wiadczenia tych samych ustug na warunkach okreslonych w niniejszym
Zaproszeniu do Wyrazenia Zainteresowania, przez 180 dni od dnia otwarcia zgtoszenh.

W ZAL ACZENIU:

1. Oswiadczenie zlozone przez kandydata

a) ...

b) ...

C) ...

2. Dokumentacja odnoszaca sie do Aneksu nr 2 (wypetnia kandydat):
a) ...

b) ...

c) ...

3. Dowody odnoszace sie do Kryteriw Wykluczenia wskazanych w rozdziale V.1 Specyfikaciji
Istotnych Warunkoéw Zamowienia (Kryteria Wykluczenia):

a) ...
b) ...

C) ...

(stanowisko) (imie, nazwisko) (podpis)
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ANEKS NR 2

OSWIADCZENIE KANDYDATA

1. Nazwa Kandydata ..........ccueeiiieiiiiiiie e
ROdza] przedsi€hiorStWal .........ccooiiiiiiiiiieee e
3. Adres (SIedziba) ....ccvvveeeeiiiee e

(jesli DZ jest sktadana przez konsorcjum, wowczas nalezy przedstawi¢ petnomocnictwo lub umowe o
wspotpracy upowazniajgcg petnomocnika do przedstawienia DZ oraz Oferty (oraz reprezentowania
Konsorcjum na wszystkich etapach procedury wyboru w imieniu partneréw wspélnie starajgcych sie
0 uzyskanie kontraktu)

Odpowiedzi na pytania od 5 do 12 nalezy udzieli¢ w imieniu kandydata oraz wszystkich
proponowanych podwykonawcow / czionkéw konsorcjum. Pytania te majg charakter eliminujacy.
Odpowiedzi nalezy udzieli¢ w formacie ,Tak” / ,Nie” lub ,Zaswiadczenie”, podajac dodatkowe
informacje w tych przypadkach, w ktérych zostato to wskazane, albo w miejscu na to przewidzianym
lub na osobnych arkuszach, do ktérych nalezy sie odwotac¢ w niniejszym o$wiadczeniu.

5. Numer oraz data wpisu do rejestru handlowego

(w razie potrzeby nalezy dotaczy¢ kopie decyzji kompetentnego organu wydajgcego zezwolenie
zaswiadczajgce o tym, ze kandydat jest upowazniony do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na
terytorium Polski zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa)

6. Czy skitadajacy oswiadczenie znajduje sie pod zarzgdem przymusowym lub tez jest
przedmiotem postepowania upadtosciowego, naprawczego lub ukladowego (lub tez innego
réwnowaznego postepowania)?

Jesli tak, to:

(a) prosze podac date objecia zarzadem przymusowym lub ogtoszenia upadtosci, lub tez date
wszczecia postepowania W powyzszych SPrawach: ..........ceeoiiiiiiiiiiiiin e
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(b) na jakich warunkach sktadajacy oSwiadczenie jest upowazniony do dalszego prowadzenia
dzialalnosci?

Prosze w szczegélnosci wskazac:

nazwisko i adres zarzadcy przymusowego / zarzgdcow przymusowych:

date oraz okres waznosci zezwolenia na dalsze prowadzenie przedsiebiorstwa lub dziatalnosci
gospodarczej wydanego przez zarzadce przymusowego lub sad:

11.

Czy organizacja kandydata lub jakakolwiek z os6b upowaznionych do dziatania w jego
imieniu znajduje sie w likwidacji?

Czy przeciwko kandydatowi lub jakiejkolwiek z oséb upowaznionych do dziatania w jego
imieniu wydano jakikolwiek wyrok, zastosowano dyskwalifikacje lub kare lub tez czy toczy sie
przeciwko niemu/niej jakiekolwiek postepowanie dotyczace wiasciwego prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej lub na podstawie przepiséw odnoszacych sie do nieuczciwej
konkurenc;ji?

Czy w odniesieniu do kandydata lub jakiejkolwiek z os6b upowaznionych do dziatania w jego
imieniu wystepuje konflikt intereséw, ktéry moze wptyngé na realizacje zadan, o ktérych mowa
W niniejszym Zaproszeniu do Wyrazenia Zainteresowania?

Kandydat zaswiadcza, ze wypetnit cigzace na nim obowigzki podatkowe oraz w zakresie
ubezpieczen spotecznych:

Kandydat potwierdza, ze jego zespét (co obejmuje zaproponowanych podwykonawcow i
doradcéw) posiada odpowiednie do$wiadczenie na docelowym rynku Projektéw Miejskich.
Doswiadczenie oczekiwane od kandydata obejmuje realizacje Projektéw Miejskich r6znego
rodzaju oraz wystepowanie w réznych rolach w projekcie, co obejmuje ustugi doradcze,
finansowanie projektéw, ich realizacje, monitorowanie, audyt itd. Przedstawiamy ponizej liste
przyktadowych Projektow Miejskich:

Rewitalizacja obszaréw powojskowych i poprzemystowych (np. na potrzeby mieszkaniowe,
rekreacyjne, sportowe czy kulturalne);

Miejskie projekty rewitalizacyjne, na przyktad inwestycje w zdegradowane i ubogie dzielnice
miast;

Projekty dotyczace infrastruktury miejskiej, co obejmuje transport, sie¢ wodociggowa,
gospodarke odpadami, kwestie energetyczne, itp.;
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e Rehabilitacja nieuzytkbw poprzemystowych, co obejmuje oczyszczenie terenu i usuniecie
zanieczyszczen;

o Infrastruktura edukacyjna, co obejmuje wyspecjalizowane placéwki;

e Poprawa efektywnosci energetycznej oraz projekty dotyczace odnawialnych zroédet energii
zlokalizowane w obszarach miejskich;

o Inwestycje w instytucje wspierajgce rozwoj biznesu w obszarach miejskich;

o Inne Projekty Miejskie.

Odpowiednim doswiadczeniem winien wykazac sie bgdz sam kandydat, badz tez jego wspdlnicy lub
zalozyciele, czionkowie konsorcjum lub strony umowy o wspétpracy.
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OKRES OPIS | SZACUNKOWA WARTOSC PROJEKTU
NAZWA REALIZACJI (CO OBEJMUJE INFORMACJE NA TEMAT ROLA KANDYDATA W | ZNACZENIE PROJEKTU W ZWIAZKU Z
NR. PROJEKTU PROJEKTU PARTNEROW PRYWATNYCH I/LUB PROJEKCIE MECHANIZMEM JESSICA
(MM/RRRR - PUBLICZNYCH ZAANGAZOWANYCH W
MM/RRRR) PROJEKT, O ILE MA TO ZASTOSOWANIE)
1
2
3

Odpowiednie doswiadczenie

Uwaga wyjasniajgca:

Jesli przedstawione w portfolio doswiadczenie kandydata majgce znaczenie w zwigzku z mechanizmem JESSICA sktada sie z duzej liczby elementow,
bedzie mozna przedstawic¢ je w formie zagregowanej (np. pogrupowac projekty wedtug ich rodzaju lub wedtug rodzaju roli odgrywanej przez kandydata). W
przypadku konsorcjum powyzsza tabela winna zosta¢ wypetniona przez kazdego cztonka z osobna.
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12.Kandydat potwierdza, ze informacje przedstawione powyzej sg prawidtowe.

SPOrzadzZoN0 W .....coceeveeeeiiiiee et (o 1= )

PIECZEC NAZWISKO/NAZWISKA PODPIS/PODPISY
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ANEKS NR 3

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
L INFORMACJE OGOLNE
A. Podstawowe informacje dotyczace inicjatywy JESSICA

JESSICA to inicjatywa opracowana przez Komisje Europejska oraz EBI, we wspoipracy z Bankiem
Rozwoju Rady Europy (Council of Europe Development Bank, CEB). Wedlug nowych procedur
Panstwa Cztonkowskie moga zdecydowac sie wykorzystaé czes¢ przystugujgcej im alokacji funduszy
strukturalnych w celu realizacji zwrotnych inwestycji w projekty, ktére stanowig czes¢ Zintegrowanych
Planéw Zréwnowazonego Rozwoju Obszarow Miejskich.

JESSICA stanowi odpowiedz na wniosek szeregu Panstw Czionkowskich oraz Parlamentu
Europejskiego by zwrdci¢ szczegllng uwage na potrzebe rewitalizacji obszaréw miejskich oraz
inwestycji w te obszary i wynika z niewystarczajgcej liczby funduszy inwestycyjnych finansujgcych
zintegrowane projekty z zakresu odnowy i rewitalizacji obszarow miejskich w celu promowania
bardziej zrownowazonych spotecznosci miejskich. W zwigzku z tym uruchomiono inicjatywe JESSICA,
ktéra ma na celu otwarcie nowych mozliwosci przed instytucjami zarzadzajagcymi odpowiedzialnymi
obecnie za tworzenie programéw w ramach polityki spéjnosci poprzez:

e zapewnienie dlugofalowego zrOéwnowazonego rozwoju poprzez zwrotny charakter
pochodzacych z Funduszy Strukturalnych wktadéw do FROM specjalizujacych sie w
inwestowaniu w Projekty Miejskie;

e stworzenie silniejszych zachet dla skutecznego wdrazania Projektow Miejskich przez
beneficjentdw, poprzez pofaczenie dotacji z pozyczkami oraz innymi instrumentami
finansowymi;

e wykorzystanie efektu dZzwigni w celu pozyskania dodatkowych Srodkéw dla Projektow
Miejskich, skupiajac sie na zréwnowazonym charakterze/mozliwosci ponownego
wykorzystania w poszczegolnych regionach UE;

e wykorzystanie wiedzy z zakresu finanséw i zarzadzania posiadanej przez wyspecjalizowane
instytucje, takie jak EBI, CEB oraz inne miedzynarodowe instytucje finansowe oraz rynkowe
instytucje finansowe.

Rozszerzenie UE do 27 Panstw Czlonkowskich wywarto istotny wplyw na dynamike europejskich
obszaréw miejskich. Ustanowienie jednolitego rynku ufatwiajacego przeptyw towardw, kapitatu i
obywateli w ramach wspélnej przestrzeni ekonomicznej miatlo znaczny wplyw na proces zmian w
miastach, stymulujgc wzrost w obszarach o duzej aktywno$ci gospodarczej, ale jednoczesnie
przyspieszajac kurczenie sie i upadek innych. Rosnaca mobilno$¢ powigzana z inwestycjami w
infrastrukture transportowg, nowe technologie oraz zmiany zwyczajéw, a takze przebiegajacy
réwnolegle proces globalizacji, w potaczeniu z aktualnym w Europie problemem starzenia sie
spoteczenstw i silnym wzrostem wskaznika oséb w wieku emerytalnym w niektérych Panstwach
Cztonkowskich, przyspieszylty 6w proces zmian demograficznych. Od tego momentu przyszie zmiany
w miastach europejskich nie bedg juz konsekwencjg naturalnego wzrostu, ale gtdwnie wynikiem
migracji netto, ktére z kolei sg wynikowag wspoétczynnikow wydajnosci, wysokosci ptac oraz jakoSci
zycia w réznych obszarach, oraz konkurencji pomiedzy poszczegélnymi obszarami miejskimi. W tym
kontekécie FPJ WS oraz FROM stanowig potezny instrument pozwalajacy kierowaé tymi procesami.

Oproécz tego dynamika miast — spadek/wzrost liczby mieszkancéw oraz znaczenia gospodarczego —
bedzie okreslana na podstawie ich zdolnosci do wystepowania w roli wydajnych platform ustugowych
bedacych w stanie zatrzymac i przyciggnaé kapitat ludzki, firmy oraz aktywnos$¢ gospodarczg w
ogolnym tego stowa znaczeniu. Mozna zasadnie przyja¢, ze proces przyspieszonych zmian
urbanizacyjnych bedzie wplywal na gospodarcza, srodowiskowg i spoteczng trwato$¢ europejskich
miast oraz europejskiego wzorca osiedlania sie. W zwigzku z tym wazne jest, by procesem tym mozna
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byto wtasciwie kierowac¢ za pomocg wprowadzenia nowych mechanizmdw realizowania inwestycji w
miastach.

B. JESSICA w wojewddztwie Slaskim

Instytucja Zarzadzajgca dla Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego (RPO
WS) uznaje, ze wojewddztwo $lgskie (,Slask") cechuje znaczne zapotrzebowanie na projekty w
zakresie rewitalizacji obszaréw miejskich zarbwno w duzych miastach jak i w matych i $rednich
miasteczkach. Obszary, ktére wymagajg rewitalizacji, obejmuja zdegradowane cze$ci miast i
miasteczek, a takze tereny powojskowe i poprzemystowe. Na Slasku istnieje zatem znaczny potencjat
rynkowy na projekty rewitalizacyjne. Ponadto, miasta regionu zainteresowane sg wieloletnim
rozwojem obszar6w miejskich oraz stymulacja ich rozwoju, co zostalo zaznaczone w dziataniu 6.2
priorytetu VI RPO: ,Zréwnowazony rozwdj miast".

W tym kontekécie Instytucja Zarzadzajaca dla Wojewddztwa Slaskiego postanowita wdrozyé
mechanizm JESSICA oraz podja¢ wspéiprace z EBI w odniesieniu do jego wdrozenia. W zwiazku z
tym dnia 9 lipca 2010 doszio do podpisana umowy o finansowanie (zwanej dalej ,Umowg o
Finansowanie”) pomiedzy Instytucjg Zarzadzajaca dla Wojewddztwa Slaskiego a EBI. Na mocy tej
umowy powotano do zycia FPJ WS, natomiast role podmiotu zarzadzajgcego Funduszem powierzono
EBI. Zgodnie z Umowa o Finansowanie Instytucja Zarzadzajgca dla Wojewddztwa Slaskiego wptacita
do FPJ WS kwote 249,618,000.00 PLN.

FPJ WS zostat utworzony jako odrebny blok finansowy na potrzeby wniesienia $rodkéw do tych
FROM, ktére beda oferowaly wklady kapitalowe, pozyczki illub gwarancje na rzecz Projektéw
Miejskich majgcych na celu rewitalizacje obszaréw miejskich w duzych i matych miastach jak opisano
w Priorytecie 6 podDziatanie 6.2.3 RPO dla wojewddztwa Slaskiego. Wspomniane Projekty Miejskie
winny w kazdym wypadku zostaé ujete w Zintegrowanym Planie Zréwnowazonego Rozwoju Obszaréw
Miejskich (wedlug wymogoéw Przepisébw w Sprawie Funduszy Strukturalnych UE) oraz by¢
ukierunkowane na rewitalizacje obszaréw miejskich, rewitalizacje terenéw powojskowych i
poprzemystowych, oraz wielofunkcyjne podejscie do obszar6w zdegradowanych (funkcje
gospodarcze, edukacyjne, turystyczne, spoteczne i kulturalne).

Szczegotowe cele (,Cele"), ktérych realizacje Projekty Miejskie powinny wspiera¢, obejmujg w
szczegolnosci:

e wzmocnienie prorozwojowych cech terendw powojskowych i poprzemystowych zaréwno w
matych jak i duzych miastach (w tym kompleksowe przygotowanie terendéw na potrzeby
dzialalnosci gospodarczej);

e rewitalizacje zdegradowanych centrow miast, a takze wybranych ubogich dzielnic (w tym
dzialania ukierunkowane na poprawe bezpieczerstwa publicznego);

e rewitalizacje duzych elementéw zdegradowanej lub zdekapitalizowanej infrastruktury miejskiej
(ze szczegblinym naciskiem na domy o znacznej warto$ci historycznej lub architektonicznej);

e poprawe stanu zasobéw mieszkaniowych w ramach stosowanych rozporzadzeniem unijnym
(tylko jako czes¢ wiekszego projektu majacego na celu rewitalizacje zubozonych obszaréw
publicznych).

C. Forma prawna i rola FROM

(i) Forma prawna i forma witasnosci

FROM moga by¢ zaréwno niezaleznymi osobami prawnymi, ktérych sposob funkcjonowania okreslajg
umowy zawarte pomiedzy wspétfinansujacymi parterami lub udzialowcami/akcjonariuszami, lub tez
zostac utworzone w formie ,,odrebnego bloku finansowego” w ramach istniejgcej instytucji finansowej.
FROM moga by¢ zarzadzane i/lub wspdlfinansowane przez prywatnych inwestoréw (np. Polskie lub
miedzynarodowe banki, deweloperéw, manageréw funduszy, prywatne firmy, itp.) i/lub podmioty
publiczne (np. samorzady, przedsiebiorstwa komunalne, lokalne agencje, itp.), o ile takie operacje
mieszczg sie w instytucjonalnych ramach prawnych regulujgcych ich tworzenie i funkcjonowanie.
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(i) Kluczowe zadania

Zadania powierzone FROM polegaja na identyfikowaniu, inwestowaniu oraz zarzadzaniu w sposob
zrownowazony portfelem Projektow Miejskich, ktére sg zgodne z celami przedstawionymi w
Zaproszeniu do Wyrazenia Zainteresowania. Oczekuje sie, ze FROM beda dokonywaly owych
inwestycji za pomoca pozyczek i/lub wkladoéw kapitalowych w promowanie nowych projektéw.

Ze wzgledu na powyzsze giowne cele, kluczowe zadania realizowane przez FROM sprowadzajg sie
zasadniczo do:

e Identyfikowania, inwestowania, negocjowania i strukturyzowania inwestycji finansowych w
realistyczne Projekty Miejskie, ktdre sa zgodne z uzgodnionym Biznes Planem FROM,
Strategig Inwestycyjng FPJ WS oraz wymogami kwalifikowalnosci i kryteriami majgcymi
zastosowanie do RPO Wojewddztwa Slaskiego;

¢ Monitorowania i sprawowania kontroli nad Projektami Miejskimi w celu udzielenia niezbednych
informacji pozwalajacych wypetni¢ obowigzki sprawozdawcze wobec Komisji, zgodnie z
Przepisami w Sprawie Funduszy Strukturalnych UE;

e Ewentualnego zapewnienia wspoffinansowania zidentyfikowanych Projektéw Miejskich na
poziomie FROM i/llub projektu w celu zapewnienia, by inwestycje z FPJ WS zostaly
wystarczajgco i odpowiednio zlewarowane oraz by w ramach owych Projektow Miejskich
mozna bylo zglosi€ wystarczajgcg ilos¢ kwalifikowalnych wydatkéw (zwanych dalej
“Wydatkami Kwalifikowalnymi”) zgodnie z Przepisami w Sprawie Funduszy Strukturalnych
UE;

¢ Sporzadzania rekomendacji oraz zarzgadzania odpowiednimi strategiami wyjscia z inwestycji w
Projekty Miejskie.

Il KWOTA PRZEZNACZONA NA NINIEJSZE ZAPROSZENIE DO WYRAZENIA
ZAINTERESOWANIA

e Zgodnie z Umowg o Finansowanie FPJ WS winien skierowaé $rodki do Projektéw Miejskich
za posrednictwem FROM wybranego zgodnie z niniejszym Zaproszeniem do Wyrazenia
Zainteresowania. Rada Inwestycyjna FPJ WS postanowita, ze do FROM-6w trafi catkowita
kwota 242,648,001.49 PLN przeznaczona na inwestycje (wartos$¢ z dnia - 16 marca 2011 r.).
Kwota ta zostanie zwiekszona o naliczone odsetki.

e Kazdy wnioskodawca powinien wnioskowa¢ o calg przeznaczong alokacje na Inicjatywe
JESSICA. Dodatkowo wnioskodawca powinien zaznaczy¢ w wniosku minimalng wielkos¢
srodkow jaka bytby wstanie ,odebra¢” JHF (tzw. Minimalny Akceptowalny Wklad).

. PROCEDURA WYBORU

Wybdér FROM zostanie dokonany wedtug nastepujacych zasad:

Etap 1: Deklaracje Zainteresowania (,,DZ")

Kandydaci, ktorzy nie zostang wykluczeni na podstawie Kryteriow Wykluczenia zostang poddani
ocenie przeprowadzonej na podstawie Kryteriow Wyboru. Szczegolowe Kryteria Wykluczenia i
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Wyboru zostaly przedstawione w rozdziale VI niniejszego dokumentu zatytulowanym: ,Ocena
Deklaracji Zainteresowania”.

Etap 2: Oferty

Wszyscy kandydaci, ktérzy spetniaja Kryteria Wyboru zostang poddani dalszej ocenie na podstawie
przedstawionych Ofert (obejmujgcych szczeg6towe Biznes Plany). Oferty zostang ocenione na
podstawie Kryteribw Udzielenia Zamowienia, opisanych w Zalgczniku A.

V. ZLOZENIE DEKLARACJI ZAINTEREOWANIA

Kazda Deklaracja Zainteresowania ztozona przez kandydata winna zosta¢ przygotowana zgodnie ze
wzorem przedstawionym w Aneksie nr 1, przy czym nalezy do niej dotgczy¢ nastepujace zatgczniki:

e Oswiadczenie kandydata w formie dotgczonej do niniejszego dokumentu w postaci Aneksu nr
2
¢ Dokumentacji dowodowe;.

V. OCENA DEKLARACJI ZAINTERESOWANIA

1. KRYTERIA WYKLUCZENIA

Kandydaci zostang wykluczeni z uczestnictwa w niniejszym Zaproszeniu do Wyrazenia
Zainteresowania, jesli ma do nich zastosowanie ktérekolwiek z ponizszych Kryteriow Wykluczenia,
lub, w przypadku gdy Deklaracja Zainteresowania zostata ztozona przez konsorcjum, jesli dotyczy to
ktoregokolwiek z jego cztonkow:

a) Kandydat znajduje sie w stanie upadiosci lub likwidacji, pozostaje pod zarzadem
przymusowym, jest strong postepowania ukladowego z wierzycielami, zawiesit prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej, lub tez wszczeto przeciwko niemu postepowanie dotyczace
powyzszych kwestii albo znajduje sie on w innej analogicznej sytuacji wynikajacej z
prowadzenia postepowan podobnego rodzaju przewidzianych przepisami prawa krajowego;

b) Kandydat lub ktérykolwiek z czlonkéw jego biurowej kadry kierowniczej, cztonkdéw zarzadu,
dyrektoréw oraz os6b zajmujgcych réwnowazne stanowiska zostat skazany prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci zawodowej;

c) Kandydat lub ktorykolwiek z czlonkéw jego biurowej kadry kierowniczej, cztonkéw zarzadu,
dyrektoréw oraz o0s6b zajmujgcych rownowazne stanowiska dopuscit sie powaznego
naruszenia zasad etyki zawodowej, co EBI jest w stanie uzasadni¢ na podstawie posiadanych
przez siebie dowodow;

d) Kandydat nie dopemit obowigzku dotyczgcego zaptaty skladek na ubezpieczenie spoteczne
lub podatkéw zgodnie z przepisami prawa obowigzujacymi w kraju, w ktérym ma on siedzibe,
w kraju siedziby instytuciji zamawiajgcej oraz w kraju, w ktérym zamowienie jest realizowane;

e) Kandydat lub ktérykolwiek z czionkdw jego biurowej kadry kierowniczej, cztonkow zarzadu,
dyrektoréw oraz 0s6b zajmujgcych réwnowazne stanowiska zostat skazany prawomocnym
wyrokiem za oszustwo, korupcje, uczestnictwo w organizacji przestepczej lub wszelka inng
dzialalnos¢ niezgodng z prawem prowadzong ze szkodg dla interesdw finansowych Unii
Europejskiej;

f) Kandydat lub ktérykolwiek z czlonkéw jego biurowej kadry kierowniczej, cztonkéw zarzadu,
dyrektoréw oraz os6b zajmujacych réwnowazne stanowiska dopuscit sie wprowadzenia w
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btad dostarczajac informacje wymagane przez instytucje zamawiajgcg w odniesieniu do
niniejszego Zaproszenia do Wyrazenia Zainteresowania lub tez nie podat takich informacji.

Kandydaci winni wykaza¢, ze nie znajdujg sie w jednej lub kilku sytuacjach opisanych powyzej
poprzez przedstawienie nastepujacych dowoddw odnoszacych sie do wspomnianych zagadnien:

e w odniesieniu do podpunktéw (@), (b) i (e), odpowiedni wyciag/wyciagi z rejestru
prowadzonego przez sad lub inny organ, a w jego braku rownowazny dokument wydany przez
wlasciwy organ sadowy lub administracyjny w kraju, w ktorym kandydat ma siedzibe, nie
wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu do Wyrazenia Zainteresowania. W
zaleznosci od przepiséw krajowych w panstwie, w ktorym kandydat ma siedzibe, dokumenty
te musza odnosi¢ sie do podmiotéw posiadajacych osobowos$¢é prawng i/lub jednostek nie
posiadajgcych osobowosci prawnej ale majgcych zdolnos¢é prawng i/lub oséb fizycznych; w
tym ostatnim przypadku muszga one odnosi¢ sie do osoby/osob upowaznionych do
reprezentowania kandydata oraz podpisania Umowy Operacyjnej w razie wygrania przetargu;

e w odniesieniu do podpunktu (d), najnowsze zaswiadczenia wydane przez wtasciwe organy
ubezpieczenia spotecznego i organy podatkowe kraju, w ktérym kandydat ma swojg siedzibe.
W przypadku gdy w danym panstwie takie zaswiadczenia nie sg wydawane, mozna je
zastapi¢ oswiadczeniem ztozonym pod przysiega lub uroczysta deklaracjg zlozong przed
wilasciwym organem sadowym lub administracyjnym, notariuszem Iub wlasciwym
profesjonalnym lub handlowym organem w danym kraju. Oswiadczenie lub deklaracja nie
moga by¢ ztozone wczesniej niz 4 miesiace przed ostateczng datg skladania zgtoszeh. W
zaleznosci od przepiséw krajowych w panstwie, w ktorym kandydat ma siedzibe, dokumenty
te musza odnosi¢ sie do podmiotdw posiadajgcych osobowos$¢ prawng i/lub jednostek nie
posiadajacych osobowosci prawnej ale majgcych zdolnos¢é prawng i/lub oséb fizycznych; w
tym ostatnim przypadku muszg one odnosi¢ sie do osoby/osob upowaznionych do
reprezentowania kandydata oraz podpisania umowy w razie wygrania przetargu.

W odniesieniu do podpunktow (c) i (f) — oswiadczenie stwierdzajgce, ze kandydat nie zostat uznany za
winnego naruszenia zasad etyki zawodowej oraz przedstawia wszystkie informacje wymagane w
ramach niniejszego Zaproszenia do Wyrazenia Zainteresowania w dobrej wierze, bez elementow
wprowadzajacych w bigd. Oswiadczenie to winno zosta¢ podpisane przez osobe/osoby upowaznione
do reprezentowania kandydata oraz podpisania niniejszej umowy, jesli to wilasnie ten kandydat
zostanie wybrany, nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem ostatecznego terminu sktadania
zgloszen.

2. KRYTERIA WYBORU

Kandydaci, ktdrzy nie zostali wykluczeni na podstawie Kryteriow Wykluczenia, zostang poddani ocenie
na podstawie nastepujacych Kryteriow Wyboru:

e Deklaracja Zainteresowania zostata sporzadzona zgodnie z brzmieniem Aneksu nr 1 oraz
zostata ziozona dokumentacja dowodowa;
e Oswiadczenia wskazane w Aneksie 2 zostaty wypetnione w sposéb satysfakcjonujacy dla EBI.

VL. ZL OZENIE OFERT

Kandydaci, spetniajacy Kryteria Wyboru zostang poddani dalszej ocenie na podstawie ztozonych Ofert
(zawierajgcych szczegétowe Biznes Plany). Oferty zostang ocenione na podstawie Kryteriow
Udzielenia Zaméwienia opisanych w Zataczniku A.

Biznes Plany dotyczacy wykorzystania srodkoéw otrzymanych od JHF winny obejmowac kwestie
wskazane ponizej. W Biznes Planach nalezy rozrézni¢ informacje dotyczgce dwaéch przypadkéw. Po
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pierwsze jezeli wnioskodawca aplikuje o calg alokacje przeznaczong na Inicjatywe JESSICA (Sekcja
II) — pierwszy przypadek, po drugie, jezeli, wnioskodawca okresla Minimalny Akceptowalny Wkiad —
drugi przypadek,, woéwczas informacje te winny zosta¢ podane osobno. EBI dokona identyfikaciji i
zarekomenduje Radzie Inwestycyjnej Preferowanego Oferenta/Oferentow w celu zatwierdzenia.
Preferowani Oferenci winni posiada¢ niezbedne zdolnosci zarzadcze, procesy, umiejetnosci,
dos$wiadczenie oraz mozliwos¢ pozyskiwania/oceny kontraktow.

Biznes Plan

1. Strategia inwestycyjna
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Kandydat winien opisa¢ swojg strategie inwestycyjna, rynek docelowy, zakres geograficzny i
sektorowy (opisany w rozdziale | niniejszego dokumentu) a takze kryteria oraz warunki dotyczace
produktéw finansowych JESSICA, o ktérych mowa w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia
(co opisano w rozdziale Xl niniejszego dokumentu).

Kandydat winien wskazac, ze wsparcie zostanie udzielone jedynie kwalifikowalnym Projektom
Miejskim w ramach Priorytetu 6, poddziatania 6.2.3 RPO dla wojewddztwa Slaskiego (,Rewitalizacja
- JESSICA") oraz Rozporzadzen w Sprawie Funduszy Strukturalnych UE.

Prezentacja strategii inwestycyjnej kandydata moze odwotywac sie do najlepszych praktyk oraz
wzorcéw w przedmiotowym obszarze, opisanym przez kandydata.

2. Prognozy finansowe oraz budzet operacyjny FROM

Kandydat winien opisa¢ oczekiwany budzet operacyjny FROM, przyjmujac za punkt wyjscia kwote
wktadu z FPJ WS wskazang w rozdziale II.. Prognozy finansowe oraz budzet operacyjny FROM
wraz z poczynionymi zatozeniami nalezy przedstawi¢ zgodnie z wyjasnieniami i wzorem
przedstawionym w Zatgczniku C.

3. Portfel potencjalnych Projektéw Miejskich

Kandydaci odpowiadajg za dokonanie identyfikacji oraz oceny Projektéw Miejskich. Kazdy kandydat
winien wykazac¢ solidnos¢ metody opracowywania projektow oraz zgodnosé wszystkich projektow z
celami zawartymi w RPO dla wojewddztwa Slaskiego.

Oprocz tego kandydaci, ktérzy sa w stanie udokumentowac proces tworzenia projektéw oraz podaé
szczegblowe dane projektéw zyskownych na wczesnym etapie bedg mogli da¢ EBI wiekszg
pewnosé co do tego, ze sg w stanie dokonac inwestycji w Projekty Miejskie w stosunkowo krotkich
okresach przewidzianych na inwestycje. W zwiazku z tym, tam gdzie to tylko mozliwe, zacheca sie
kandydatow do przedstawiania w Ofertach szczeg6towych informacji o projektach, ktore zostaty juz
zidentyfikowane, nawet jesli okaze sie, ze niektére szczegdtowe aspekty projektu sg mnigj
rozwiniete (lub podane w sposéb orientacyjny) niz inne i ze w zwigzku z tym proces tworzenia
projektow/plan finansowy bedzie musiat ulec zmianie i na dalszym etapie potrzebne bedzie jego
dalsze rozwijanie/nowe porozumienia. Postanowienia w tej sprawie zostang uwzglednione w
Umowie Operacyjnej, ktéra zostanie podpisana z FROM.

Dla kazdego z projektow kandydat winien wskaza¢ co nastepuje:
a) Ogodlny opis projektu oraz jego harmonogram;
b) Uzasadnienie dokonanego wyboru;
c) ldentyfikacje ryzyka (co obejmuje ryzyko techniczne, rynkowe, finansowe, itp.);

d) Zgodnosé celow projektu z celami wskazanymi dla inicjatywy JESSICA oraz opisanymi w
odpowiednich priorytetach RPO dla wojewo6dztwa $lgskiego. Oznacza to, ze wybrane
Projekty Miejskie winny przyczynia¢ sie do osiagniecia celow RPO, co obejmuje wyniki
ilosciowe, jak przewidziano w odpowiednich dziataniach w ramach RPO. Zakres, w jakim
kazdy z Projektéw Miejskich winien przyczynia¢ sie do osiggniecia wynikow przewidzianych
w RPO bedzie zalezat od charakteru kazdego z projektow.

e) Ocene oczekiwanej ekonomicznej stopy zwrotu z projektdw lub innej odpowiedniej miary
wynikéw spoteczno-ekonomicznych, co obejmuje opis spotecznych i Srodowiskowych
korzysci wynikajacych z realizacji portfela Projektow Miejskich (ekonomiczna stopa zwrotu
powinna zosta¢ przedstawiona zgodnie ze wzorem przedstawionym w Zatgczniku D).

Projekty Miejskie przedstawione przez kandydatow w ramach Biznes Planéw winny by¢ zgodne z
zatozeniami i wytycznymi (w brzmieniu ogtoszonym przez Instytucje Zarzadzajaca dla Wojewodztwa
Slaskiego) dla wladz lokalnych dotyczacymi kluczowych charakterystyk odnoszgcych sie do
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istniejacych dokumentow planistycznych, ktére majg znalez¢ potwierdzenie w Zintegrowanych
Planach Zréwnowazonego Rozwoju Obszaréw Miejskich. Wymaga sie, by Projekty Miejskie byty
uwzglednione w Zintegrowanych Planach Zréwnowazonego Rozwoju Obszaréw Miejskich.

Portfel projektdw miejskich winien obejmowac projekty, ktére kandydat zobowigzuje sie finansowac,
chyba ze wystgpig okolicznosci, ktorych ze wzgledu na ich charakter nie dato sie przewidzie¢ na
etapie przygotowania oferty. W takich przypadkach dopuszczalne jest zastgpienie projektow ujetych
w Biznes Planie innymi Projektami Miejskimi podobnego rodzaju, charakteryzujgcymi sie podobnym
stosunkiem pomiedzy korzysciami natury finansowej oraz ekonomiczno-spoteczne;.

Wiecej informacji na temat Projektow Miejskich oraz kryteriow ich wyboru mozna znalezé w
rozdziale IX niniejszego dokumentu zatytutowanym: ,POTENCJALNE PROJEKTY MIEJSKIE”.

4. Metodologia identyfikowania i oceny Projektéw Miejskich

Portfel Projektéw Miejskich przedstawiony przez kandydata nie moze by¢ interpretowany jako
wyczerpujaca lista. Oczekuje sie, ze FROM bedzie w dalszym ciagu poszukiwat innych Projektow
Miejskich, ktére nie zostaly jeszcze zidentyfikowane na etapie skladania Oferty. W tym celu
kandydat winien opisa¢ metodologie prowadzenia poszukiwarn oraz dokonywania oceny wszystkich
Projektow Miejskich, takze tych przyszlych. Metodologia winna zawiera¢ postanowienia pozwalajace
zapewni¢, ze wszystkie Projekty Miejskie bedg realizowaly cele przedstawione w RPO dla
wojewddztwa S$laskiego (co obejmuje tez wyniki ilosciowe) oraz odpowiednich Rozporzadzeh w
Sprawie Funduszy Strukturalnych.

Metodologia ta winna w szczegolnosci wskazywac¢ srodki oraz kluczowe kroki majgce na celu
zadbanie o to, by wybrane Projekty Miejskie osiagnety odpowiedni poziom zaawansowania w celu
umozliwienia inwestycji finansowanych z mechanizmu JESSICA. Metodologia ta winna obejmowac
rézne etapy rozwoju kazdego projektu, co obejmuje takze projekty, ktére znajdujg sie dopiero na
etapie opracowywania koncepcji.

W oparciu o wiedze kandydata na temat lokalnego rynku i lokalnych potrzeb kandydat winien takze
przedstawi¢ zasady wspotpracy i wspierania wladz lokalnych w odniesieniu do dokonywania
identyfikacji i finansowania Projektéw Miejskich. W tym celu kandydaci winni okresli¢ strategie
majgca na celu zapewnienie odpowiedniej lokalnej obecnosci w odpowiednich regionach w celu
nawigzania i utrzymania odpowiednich kontaktow i relacji z kompetentnymi organami (gtéwnie
odpowiednig Instytucja Zarzadzajacg oraz wiladzami lokalnymi) oraz lokalnymi podmiotami
zainteresowanymi oraz podmiotami realizujgcymi projekty (zaréwno publicznymi jak i publiczno-
prywatnymi zaangazowanymi na poziomie projektu).

Na koniec kandydaci winni takze przedstawi¢ pelny opis swojego wewnetrznego systemu oceny
wykorzystywanego na potrzeby oceny ryzyka kredytowego dla kazdego Projektu Miejskiego oraz
wyceny poszczegolnych operaciji, o ile system taki istnieje.

5. Polityka FROM dotyczgca wychodzenia z Projektéw Miejskich

Kandydat winien opisac¢ polityke dotyczaca wychodzenia z inwestycji w Projekty Miejskie.

6. Struktura prawna i wikasnosciowa FROM

Kandydat winien przedstawi¢ informacje na temat proponowanej struktury prawnej FROM, ktéra ma
by¢ zgodna z odpowiednimi Rozporzadzeniami w Sprawie Funduszy Strukturalnych UE.

Potencjalne FROM moga przybiera¢ forme spotek akcyjnych, spélek z ograniczong
odpowiedzialnoscig, funduszy inwestycyjnych, odrebnych blokéw finansowych w ramach instytucji
finansowej lub innych akceptowalnych form organizacyjnych.

Kandydat winien przedstawi¢ informacje na temat struktury wtasnosciowej FROM. Kandydaci winni
wskazaé podmiot zarzadzajacy FROM, ktorym bedzie albo sam kandydat albo tez cztonek jego
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grupy kapitatowej, cztonek konsorcjum lub tez grup kapitatowych czionkéw konsorcjum.

’ 7. Podstawy prawne dziatalnosci FROM

W odpowiednich przypadkach nalezy dolgczyé statut FROM oraz zezwolenia na udzielanie
pozyczek i/lub wnoszenie wkiadow kapitatowych na rzecz oséb fizycznych i prawnych wydane przez
wihasciwe polskie wtadze, ktérych waznos¢ nie moze by¢ ograniczona. W celu unikniecia watpliwosci
podpisanie Umowy Operacyjnej bedzie uzaleznione od otrzymania powyzszych dokumentéw przez
EBI.

8. Struktura zarzadzania oraz kluczowi eksperci

Kandydat winien opisa¢ procedury dotyczace zarzadzania, administracji oraz ksiegowosci, ktére
beda mialy zastosowanie do realizacji przez niego funkcji FROM. Kandydat winien takze
przedstawi¢ postanowienia odnoszgce sie do nadzoru korporacyjnego FROM, co obejmuje
procedury kontroli wewnetrznej. Kandydat jest takze zobowigzany opisa¢ procedury zarzadzania
ryzykiem, ktore bedg miaty zastosowanie do dziatalnosci FROM.

Przepisy dotyczace procedur zarzadzania winny réwniez definiowa¢é mechanizmy gwarantujgce
zgodnos¢ Projektow Miejskich z kryteriami kwalifikowalnosci w ramach RPO dla wojewddztwa
Slaskiego, odpowiednie przepisy szczebla lokalnego i regionalnego, a takze otrzymanie wszystkich
odpowiednich zezwolen i licencji z tym zwigzanych, a takze wypetnienie wszystkich zobowigzan
wynikajacych ze wspdéifinansowania ze Srodkéw EFRR zgodnie z przepisami regionalnymi,
krajowymi oraz Przepisami UE,

Z tego wzgledu kandydaci powinni zwréci¢ szczegdlng uwage na procedury, ktére winny zostac
przyjete w celu zapewnienia zgodnosci Projektow Miejskich z Zasadami Kwalifikowalnosci oraz
technicznymi/ekonomicznymi  wymogami w zakresie jakosci. Kandydaci sg zobowigzani
zaproponowac strukture systemu zarzgdzania FROM, ktéry bedzie gwarantowat wtasciwg ocene
Projektow Miejskich.

Kandydat winien wskaza¢ zespo6t ekspertéw posiadajgcych doswiadczenie w odpowiednich
obszarach, ktéry zostanie powotany i bedzie dostepny na potrzeby realizacji celéw objetych
projektem. Skfad zespotu nalezy przedstawi¢ w nastepujgcej formie:

* Lista stanowisk nie jest ograniczona.
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IMIE I ZAKRES LICZBA LAT POSIADANEGO
LP. NAZWISKO POWIERZONYCH DOSWIADCZENIA ORAZ OPIS
OBOWIAZKOW DOSWIADCZENIA EKSPERTA
1. Gléwny Manager FROM
5 Ekspert ds. Projektow
' Miejskich (rewitalizacji)
3 Ekspert ds. Finansowania
' projektéw
Kierownik  zespolu ds.
4. monitorowania [
raportowania

9. Roczna optata za zarzadzanie oraz wysokoS¢ odsetek od

dostepnych srodkow

Kandydat winien wskaza¢ zadany poziom optaty za zarzadzanie obliczonej zgodnie z
postanowieniami  rozdzialu XllI niniejszego dokumentu zatytulowanego ,OPLATA ZA
ZARZADZANIE". Kandydat winien wskaza¢ proponowang wysoko$¢ odsetek majgcych
zastosowanie do dostepnych Srodkéw (Srodkéw przekazanych FROM ale jeszcze nie
zainwestowanych w Projekty Miejskie).Odsetki te nalezy przedstawi¢ jako WIBOR plus oferowany
spread. Kandydaci niebedgcy instytucjami finansowymi winni przedstawi¢ oferte ztozona przez
uznang instytucje finansowa i stanowigcg potwierdzenie oferowanej wysokosci odsetek.

’ 10. Wspotfinansowanie

Waznym czynnikiem majgcym wplyw na ocene Oferty jest mozliwos¢ zapewnienia
wspoHinansowania przez FROM, co moze przyjmowac forme gotéwkowg lub tez forme wkladu
rzeczowego, a takze pozyskiwania funduszy z innych prywatnych lub publicznych zrodet. Z tego
powodu kandydaci winny przedstawi¢ swojg strategie dotyczaca pozyskiwania potencjalnych
Srodkéw ze zrédet innych niz JESSICA w celu wspéifinansowania Projektéw Miejskich lub FROM.

Kandydaci winni rozr6zni¢, czy zobowigzanie do wspéifinansowania wystepuje na poziomie
FROM, czy na poziomie Projektow Miejskich.

W odniesieniu do finansowania FROM nalezy zauwazyé¢, ze nie nalezy w sposob preferencyjny
traktowa¢ $rodkow spoza mechanizmu JESSICA w poréwnaniu ze srodkami z JESSICA. Innymi
stowy warunki finansowania FROM pochodzgcego spoza mechanizmu JESSICA winny by¢ takie
same jak warunki finansowania w ramach JESSICA (zasada “pari passu”), chyba ze co innego
wynika z Przepiséw UE w Sprawie Pomocy Panstwa. W takim przypadku kandydaci winni wskaza¢
relacje podporzadkowania, ktére moga wystepowa¢ pomiedzy finansowaniem FROM oraz
finansowaniem zewnetrznym, o ile takie istniejg.

FROM moze wspdifinansowaé Projekty Miejskie ze $rodkdw pochodzgcych spoza mechanizmu
JESSICA. Projekty Miejskie moga wedlug wlasnego uznania zdecydowad, czy chca przyjac takie
wspoétfinansowanie, a decyzja ta nie moze mie¢ zadnego wplywu na to, czy otrzymajg $rodki z
mechanizmu JESSICA z FROM.

’ 11. Postanowienia dotyczace likwidacji FROM
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Kandydat winien opisa¢ postanowienia w zakresie likwidacji, ktore FROM zamierza zastosowa¢ do
inwestycji dotyczacych portfela Projektow Miejskich, co obejmuje ponowne wykorzystanie srodkow
stanowigcych zwrot z inwestycji w Projekty Miejskie lub zwrotu owych $rodkéw do FPJ WS.

VII. NEGOCJOWANIE | ZAWARCIE UMOWY OPERACYJNEJ

Kandydat badz kandydaci, ktérych Oferta/Oferty zostana uznane za najbardziej korzystne, zostang
zaproszeni do negocjacji dotyczacych warunkéw Umowy Operacyjnej niezwtocznie po zatwierdzeniu
ich Oferty/Ofert przez Rade Inwestycyjng FPJ WS.

W okresie poprzedzajgcym zawarcie Umowy Operacyjnej przewiduje sie, ze Preferowani Oferenci
bedg w dalszym ciggu prowadzili prace dotyczace Projektéw Miejskich ujetych w przedstawionych
przez nich Biznes Planach oraz poszukiwali innych Projektéw Miejskich, ktdére nie zostaly
zidentyfikowane na etapie przedstawiania Oferty/Ofert.

Negocjacje z Preferowanymi Oferentami winny ogranicza¢ sie do odpowiedniego dostosowania
postanowienh Umowy Operacyjnej w sposob umozliwiajgcy zwiekszenie efektywnosci Biznes Planu
oraz jego spojnosci z odpowiednim priorytetem RPO, a takze oméwienia nowych Projektow Miejskich
wprowadzonych w miedzyczasie do Biznes Planu.

W kazdym przypadku nalezy zadbaé o to, by nie dopusci¢ do sytuacji, w ktorej uzgodnione poprawki
doprowadzityby do zmiany wyniku niniejszej procedury przetargowej gdyby znalazty odzwierciedlenie
w ktorejkolwiek z Ofert zgtoszonych przez ktdregokolwiek z kandydatow; nalezy takze zadbac o to,
by poprawki te nie oznaczaty naruszenia obowigzkowych postanowien niniejszego Zaproszenia do
Wyrazenia Zainteresowania oraz by zostaly one sporzadzone z poszanowaniem wszystkich jego
obowigzkowych specyfikacii.

Po zakonczeniu negocjacji EBI winien przedstawi¢ Radzie Inwestycyjnej propozycje udzielenia
zamowienia celem jej zatwierdzenia. Propozycja ta winna zawiera¢ kluczowe warunki Umowy
Operacyjnej, ktéra zostanie zawarta przez EBI oraz wybrany FROM.

Przed podpisaniem Umowy Operacyjnej EBI zastrzega sobie prawo dokonania weryfikaciji
odpowiednich etycznych, zawodowych oraz technicznych wymogoéw objetych deklaracjami
wybranych FROM ztozonymi z zwigzku z niniejszym Zaproszeniem do Wyrazenia Zainteresowania,
w szczegOllnosci w celu sprawdzenia, czy Kryteria Wykluczenia pozostajg w dalszym ciagu spetnione.

ViIil. UMOWA OPERACYJNA

1. W oparciu o wyniki negocjacji EBI przedstawi Radzie Inwestycyjnej propozycje
zamowienia zakresie zawarcia umowy. Propozycja ta bedzie obejmowata kluczowe warunki
Umowy Operacyjnej.

2. Ogoélny zarys praw i obowigzkéw FROM wobec FPJ WS przedstawiono w Zatgczniku
B (Wybrane Warunki Umowy Operacyjnej).

IX. POTENCJALNE PROJEKTY MIEJSKIE

Portfel inwestycyjny FROM moze obejmowac szereg projektéw, ktére réznig sie ekonomiczng
wartoscig dodana, opisem technicznym, czasem trwania, rozmiarem, poziomem zysku i zwrotu, itp.
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SZCZEGOLNYM CELEM PROJEKTOW MIEJSKICH WINNO BYC WSPIERANIE JEDENEJ LUB

KILKU Z PRZEDSTAWIONYCH PONIZEJ INICJATYW:

a) inicjatywy wykorzystujace lokalny potencjat i stymulujace przedsiebiorczos$¢ w tych
obszarach miejskich, opéznionych pod wzgledem rozwojowym;

b) rewitalizacja zdegradowanych miast oraz wybranych ubogich dzielnic (ze szczegélnym
uwzglednieniem  budynkéw  posiadajacych  znaczng wartos¢  historyczng  lub
architektonicznag);

c) rewitalizacja duzych elementéw zdegradowanej lub zdekapitalizowanej infrastruktury
miejskiej;

d) poprawa stanu substancji mieszkaniowej w ramach obowigzujacych przepiséw UE ( tylko
jako czes¢ wiekszego projektu majgcego na celu rewitalizacje zubozonych obszaréw
publicznych );

€) wzmochienie prorozwojowego potencjatu obszaréw oraz nieuzytkéw powojskowych oraz
poprzemystowych;

f) inne (zasugerowane przez kandydatow).

1. Parametry Projektow Miejskich

Cho¢ mozna wyrozni¢ rozne rodzaje Projektow Miejskich, to jednak wszystkie projekty tego rodzaju
winny posiada¢ nastepujace parametry:

1.1
a)
b)
c)

d)

e)

1.2

a)

b)

c)

Ogolne
Zgodnos¢ z rozporzgdzeniami UE dotyczgcymi Funduszy Strukturalnych;
Solidno$¢ modelu biznesowego, przeptywdw pienieznych, partnerow, itp.;

Projekty Miejskie otrzymujg wsparcie w ramach odpowiednich Zintegrowanych Planow
Zrownowazonego Rozwoju Obszaréw Miejskich® i sq zgodne z celami oraz interwencjami
przewidzianymi przez odpowiednie Priorytety RPO WS.

Struktura Projektéw Miejskich winna zostac¢ zaprojektowana w taki sposéb, by generowaty one
przychody wystarczajace do sptaty srodkéw otrzymanych od FROM, zgodnie z wymogami
zawartymi w Rozporzadzeniach w Sprawie Funduszy Strukturalnych (w przypadku PPP lub
projektéw podobnych — przychody te winny obejmowac¢ wszelkie potencjalne ptatnosci, ktére
Projekt Miejski otrzyma w przysziosci od wiasciwych organdw publicznych lub innych
promotoréw Projektu, przyktadowo w formie optat za dostepnosc, tzw. shadow toll, itp.); oraz

Projekty Miejskie winny przynosic¢ korzysci ekonomiczne i/lub spoteczne;

Projekty Miejskie powinny by¢ zgodne z wymogami wiasciwych dyrektyw oraz rozporzgdzen
krajowych dotyczacych srodowiskowych uwarunkowan realizacji inwestycji oraz strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko (dotyczy Lokalnych Programéw Rewitalizacji).

Zwigzane z ROP dla wojewddztwa Slaskiego

zgodnos¢ z obowigzujgcymi zasadami kwalifikowalnosci okreslonymi w zalgczniku nr 2
Szczegotowy Opis Priorytetéw RPO WSL na lata 2007-2013;

Projekty Miejskie winny przyczynia¢ sie do osiagniecia celow (co obejmuje wyniki ilosciowe)
wskazanych w odpowiednich postanowieniach ROP dla wojewddztwa $laskiego;

Zgodnos¢ z Wytycznymi dotyczacymi opracowania Lokalnych Programoéw Rewitalizacii,
wydanych przez 1IZ RPO WSL.

! Zgodnie z Wytycznymi do Opracowania Lokalnych Programéw Rewitalizacji, wydanymi przez IZ RPO WSL.
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1.3 Finansowe i ekonomiczne

a) Kryteria finansowe roznig sie w zaleznosci od projektu oraz wybranych produktow
finansowych (pozyczek, inwestycji kapitalowych) i zostana okreslone przez FROM dla
poszczegoélnych przypadkéw. Kryteria te mogg obejmowaé: wewnetrzng stope zwrotu,
wartos¢ biezaca netto, okres spfaty, profil przeptywéw pienieznych, dostepnos$¢ i forme
zabezpieczenia (jesli jest wymagane), inne wskazniki finansowe wykorzystywane zwykle na
potrzeby analizy kredytowej, itp. Na Projekty Miejskie nie naktada sie szczeg6lnych wymogéw
odnoszacych sie do kryteriow finansowych, poza tymi, ktére zostaly wskazane w
odpowiednich Rozporzadzeniach w Sprawie Funduszy Strukturalnych UE. Kazdy kandydat
winien przedstawi¢ wlasny poglad na to, ktore kryteria finansowe winny zosta¢ spetnione
przez Projekty Miejskie w celu osiggniecia pozadanych celéw. Stwierdza sie tez, ze w
odniesieniu do niektorych Projektow Miejskich niemozliwe jest przeprowadzenie doktadnych
obliczen wskaznikéw finansowych na etapie przedstawienia Oferty. W takich przypadkach
Oferta zastanie rozpatrzona w jej mozliwym ksztatcie.

b) Ocena Projektéw Miejskich w kontekscie ich gospodarczej trwatosSci i wptywu winna
obejmowacé nastepujgce aspekty projektow: analize kosztow i korzysci (jesli istnieje mozliwosé
jej przeprowadzenia), przyczynienie sie do spetnienia odpowiednich wskaznikow RPO,
potencjat przyciggniecia dodatkowych zZrodet finansowania z innych Zrédet publicznych lub
prywatnych oraz potencjat przyciggniecia inwestoréw do innych projektéw, ktére beda
komplementarne do analizowanego projektu lub ktére pozwolg stworzy¢ synergie w wymiarze
gospodarczym lub spotecznym.

X. MODEL FINANSOWY

1. Zgodnie z zasadami inicjatywy JESSICA, FROM winny odgrywac¢ role aktywnych partneréw wtadz
lokalnych i regionalnych w zakresie stymulowania rozwoju obszaréw miejskich poprzez
dokonywanie dlugoterminowych inwestycji zwrotnych w Projekty Miejskie.

2. FROM nie sa upowaznione do refinansowania nabycia lub uczestnictwa w projektach, ktére
zostaty juz zakonczone.

3. Zgodnie z odpowiednimi przepisami FROM moga wspiera¢ Projekty Miejskie, ktére takze
otrzymujg wsparcie dotacyjne z funduszy strukturalnych UE.

4. Kluczowe parametry wdrozeniowe Modelu Finansowego sg nastepujace:

a) FROM otrzyma $rodki od FPJ WS w celu ich wykorzystania w inwestycjach zwrotnych (w
formie pozyczek i/lub inwestycji kapitatowych) w partnerstwa publiczno-prywatne lub inne
Projekty Miejskie ujete w Zintegrowanych Planach Zréwnowazonego Rozwoju Obszarow
Miejskich, zgodnie z postanowieniami art. 46 Rozporzadzenia Wdrazajacego.

b) Warunki graniczne dla produktéw finansowych oferowanych przez FROM na rzecz Projektow
Miejskich zostaly opisane w rozdziale XII niniejszego dokumentu.

c) Srodki JESSICA wniesione do FROM winny zostaé w peti zainwestowane w Projekty
Miejskie, zgodnie z nastepujacych schematem:

i. Co najmniej 50% Srodkéw nalezy zainwestowac do dnia 31 grudnia
2013 r.

ii. Co najmniej 80% Srodkéw nalezy zainwestowa¢ do dnia 31 grudnia
2014 r.

iii. 100% Srodkéw nalezy zainwestowac¢ do dnia 30 czerwca 2015

d) Niespetnienie powyzszych warunkéw bedzie skutkowato obnizeniem poziomu naleznej optaty
za zarzgdzanie, zgodnie ze wzorem przedstawionym w ustepie XII 10 e) niniejszych
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Warunkow.

4.1 Przekazanie Srodkow do FROM

a) Srodki wnoszone do FROM w celu dokonania inwestycji w Projekty Miejskie zostang
przekazane przez FPJ WS w jednej lub kilku transzach, chyba ze Umowa Operacyjna
przewiduje inaczej.

b) Rozmiar kazdej z transz bedzie zalezny od Biznes Planu przedtozonego przez kandydata.
FPJ WS bedzie jednakze uprawniony do podjecia ostatecznej decyzji dotyczacej rozmiaru
oraz terminu wyptaty kazdej transzy w ramach Umowy Operacyjnej, po dokonaniu analizy
Biznes Planu.

c) Srodki FPJ WS wniesione do FROM nalezy utrzymywaé na lokatach, chyba ze EBI zaleci
inaczej na podstawie uzgodnien poczynionych pomiedzy EBI a FROM w ramach Umowy
Operacyjnej. Odsetki od owych lokat winny powiekszy¢ kwote $rodkéw FPJ WS. Szczegbtowe
warunki dotyczace lokat FPJ WS oraz inne ustalenia poczynione przez strony winny zostaé
zawarte w Umowie Operacyjnej.

d) Srodki JESSICA przekazane FROM winny zostaé przynajmniej raz w cato$ci wykorzystane na
inwestycje w Fundusze Miejskie, zgodnie z harmonogramem zawartym w Biznes Planie oraz
podpunkcie X 4.c).

4.2 FPJ WS zapewni FROM wynagrodzenie za $wiadczone ustugi administracyjne w formie optaty
za zarzadzanie (opisanej w rozdziale XlI niniejszego dokumentu).

4.3 Szczeg6towe procedury dotyczgce opracowania modelu finansowego zostang zawarte w
Umowie Operacyjnej.

XI. WARUNKI ODNOSZACE SIE DO PRODUKTOW FINANSOWYCH

1. FROM otrzymaja $rodki od FPJ WS w celu dokonywania inwestycji zwrotnych w Projekty Miejskie,
w sposob opisany w rozdziale XI.

2. W tym celu FROM udzielg Projektom Miejskim wsparcia w postaci pozyczek i/lub wkiadow
kapitatowych.

3. Pozyczki udzielane Funduszom Miejskim przez FROM winny by¢ zgodne z unijnymi i krajowymi
przepisami dotyczacymi pomocy panstwa?, co w odpowiednich przypadkach obejmuje ramy
prawne dotyczace stop referencyjnych (wiecej szczegbtdw mozna znalez¢ pod nastepujacym
adresem: http://ec.europa.eu/competition/state_aid/legislation/reference.html). Kandydaci winni
takze zasiegngé w tej kwestii porad we wlasnym zakresie.

4. Warunki dotyczace produktéw finansowych zostang oparte na nastepujacych wytycznych:

a) Jedynie te Projekty Miejskie, w ktdérych suma wszystkich przeptywow gotéwkowych w
projektach z dziatalnosci operacyjnej oraz inwestycyjnej przed zdyskontowaniem (co obejmuje
wydatki poczgtkowe oraz — w przypadku projektow typu PPP lub temu podobnych — takze
wszelkie potencjalne platnosci, ktére majg zosta¢ dokonane na rzecz Projektéw Miejskich
przez odpowiednie organy publiczne lub innych promotoréw Projektéw Miejskich w formie,
przykltadowo, optat za dostepnosé, tzw. shadow tol), itp.) jest dodatnia, sg zgodne z koncepcja
instrumentu JESSICA.

2 Informacje na temat zasad dotyczacych pomocy panstwa w UE mozna znalezé w publikacji State Aid Vademecum
zamieszczonej na nastepujacej stronie Komisji Europejskiej:
http://ec.europa.eu/competition/state_aid/legislation/compilation/index_en.html
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b)

c)

d)

e)

)

XIl.

Oczekiwana rentownos¢ Projektu Miejskiego bez wsparcia JESSICA powinna by¢ nizsza niz
normalnie wymagana na rynku, tak ze taki Projekt Miejski nie mégtby zostaé zrealizowany z
wykorzystaniem typowych form finansowania (stopy zwrotu dla inwestoréw w Projekty
Miejskie bylyby nizsze niz wymagane w normalnych warunkach rynkowych majacych
zastosowanie do owych Projektow Miejskich). W zwigzku z tym istnieje w tym zakresie luka
rynkowa.

Warunki finansowania z FROM powinny by¢ wystarczajaco bardziej korzystne w stosunku do
warunkow rynkowych, aby:

i. w wyniku finansowania JESSICA stopa zwrotu dla inwestorow kapitalowych
inwestujacych w okreslony Projekt Miejski osiggneta godziwy poziom rynkowy (,normalna
wewnetrzna stopa zwrotu z kapitatlu” — Normal Equity IRR);

ii. w wyniku finansowania JESSICA stopa zwrotu dla pozyczkodawcéw w danym Projekcie
Miejskim osiagneta godziwy poziom rynkowy (,normalna wewnetrzna stopa zwrotu z
wierzytelnosci” — Normal Debt IRR).

Intensywnos¢ finansowania JESSICA nie powinna przekroczyé poziomu wystarczajgcego do
tego, by zacheci¢ promotora projektu do realizacji Projektu Miejskiego. W wyniku inwestyciji z
JESSICA, stopa zwrotu dla inwestoréw kapitalowych i pozyczkodawcOw nie moze
przekroczy¢ odpowiednio normalnej wewnetrznej stopy zwrotu z kapitalu oraz normalnej
wewnetrznej stopy zwrotu z wierzytelnosci.

Aby osiggna¢ powyzsze wyniki, finansowanie JESSICA moze przybieraé forme:

i. pozyczek, ktérych warunki (takie jak wysoko$¢ odsetek, termin zapadalnosci, pakiet
zabezpieczen) sg bardziej preferencyjne niz w przypadku standardowych pozyczek
dostepnych na rynku;

ii. wkltadéw kapitatowych dokonywanych na preferencyjnych warunkach.
Na potrzeby Biznes Planu:
i. normalna wewnetrzna stopa zwrotu z kapitatu zostaje ustalona na poziomie 15%?3;

ii. normalna wewnetrzna stopa zwrotu z wierzytelnosci zostanie ustalona na podstawie stop
procentowych stosowanych zwykle przez banki na potrzeby finansowania podobnych
projektéw.

SzczegoOtowe warunki finansowania zapewnionego przez FROM winny zosta¢ okreslone
przed dokonaniem inwestycji w kazdy z Projektow Miejskich na podstawie prognoz
finansowych przygotowanych przez dany Projekt Miejski oraz zweryfikowane przez FROM.

OPLATA ZA ZARZADZANIE

1. FPJ WS zapewni FROM wynagrodzenie za $wiadczone ustugi administracyjne w formie optaty za
zarzadzanie.

2. Opflata za zarzadzanie bedzie obejmowata wszelkie optaty i wydatki poniesione przez FROM w
zwigzku ze $wiadczeniem ustug administracyjnych oraz innych ustug pomocniczych. Jesli FROM
przewiduje pofaczenie swojej propozycji w zakresie optaty za zarzadzanie z wynagrodzeniem
otrzymywanym z Projektéw Miejskich, winien on to wyraznie wskazaé w tresci Oferty. Jednakze w
takim przypadku FROM nie bedzie uprawniony do zgdania wynagrodzenia od Projektéw Miejskich
w odniesieniu do tych samych czynnosci.

3 Jest to orientacyjny poziom normalnej wewnetrznej stopy zwrotu z kapitatu, ktéry mozna wykorzysta¢ wytgcznie w celu
przygotowania Ofert przez wszystkich kandydatéw aby zapewni¢ sp6jnos¢ metodologiczng. Rzeczywista warto$¢ przysztej
normalnej wewnetrznej stopy zwrotu z kapitatu bedzie zalezata od przepiséw dotyczacych Pomocy Panstwa majgcych
zastosowanie do inicjatywy JESSIA w Polsce.
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3. Whnioskodawca powinien dostarczy¢ propozycje wysokosci optat za zarzadzanie w odniesieniu do
petnej kwoty Srodkéw przeznaczonych na realizacje Inicjatywy JESSICA (Sekcja Il) oraz w
odniesieniu do Minimalnego Akceptowalnego Wkitadu, jesli dotyczy.

4. Wymagany poziom oplaty za zarzgdzanie wyptacanej przez FPJ WS na rzecz FROM winien
zosta¢ wskazany w Biznes Planie przediozonym przez kazdego z kandydatow. Opfata za
zarzadzanie nie moze przekroczy¢ Sredniorocznej wartosci 3% kapitalu wniesionego przez FPJ
WS do FROM.

5. Opfate za zarzadzanie ustala sie jako procentowa cze$¢ srodkéw wniesionych przez FPJ WS do
FROM.

6. Przy obliczaniu optaty za zarzadzanie nie uwzglednia sie odsetek uzyskanych przez FROM z
jakichkolwiek lokat $rodkéw wniesionych przez FPJ WS do FROM, ktére nie zostaly jeszcze
zainwestowane w Projekty Miejskie lub tez kwot z inwestycji w Projekty Miejskie, ktore zostaly
zwrdcone, ale jeszcze nie zainwestowano ich ponownie.

7. Optata za zarzadzanie moze obejmowac zarowno komponent staly jak i komponent zmienny
zalezny od wynikéw, przy czym muszag sie one miesci¢ w absolutnym putapie wskazanym w
punkcie XII.10.

8. Czes¢ stala: sugeruje sie kandydatom, by zaproponowali optate za zarzgadzanie powigzang z
nastepujgcymi trzema komponentami dziatalnosci:

» ocena i opracowanie struktury projektu;

» ,monitorowanie Funduszy Strukturalnych UE” obejmujace
monitorowanie, raportowanie oraz inne ustugi zwigzane z zapewnieniem
zgodnosci z Rozporzadzeniami w Sprawie Funduszy Strukturalnych;
oraz

» czynnosci administracyjne dotyczace inwestycji w Projekty Miejskie.

9. Czes¢ zmienna: sugeruje sie, ze komponent staly optaty za zarzgdzanie moze zostac¢ zastgpiony
lub potgczony z dodatkowymi zachetami opartymi na wynikach. Cze$¢ zmienna winna w
szczegolnosci wigzaé sie z zachetami do realizacji inwestycji w Projekt Miejski w wydajny i
terminowy spos6b. Komponent zmienny moze sktada¢ sie jednego lub obydwu elementow
przedstawionych ponizej:

» wynagrodzenia motywacyjnego zaleznego od wynikow w oparciu o
inwestycje w Projekty Miejskie. Uzasadnienie zastosowania takich
honorariéw wynika z faktu, ze omawiana branza jest jeszcze
niedojrzata, zarébwno na poziomie FROM, jak i generujgcych przychody
Projektéw Miejskich;

» wynagrodzenia motywacyjnego na podstawie ocenionej ex post jakosci
portfela Projektéw Miejskich. Naliczenie optat wytacznie w oparciu o
wysoko$¢ wniesionego kapitatlu moze w istocie stanowic¢ dla
zarzadzajgcego zachete do dokonywania inwestycji zbyt szybko, a
dobrze skonstruowana optata za zarzgdzanie zmniejszy ryzyko
zwigzane ze zbyt szybkim inwestowaniem w projekty ryzykowne lub
nieprzynoszace zysku.

10. Oplata za zarzgdzanie bedzie ptatna wedtug nastepujgcych zasad:

a) Oplata za zarzadzanie bedzie wyptacane w odstepach kwartalnych lub pétrocznych,
chyba ze Umowa Operacyjna stanowi inaczej;

b) W poczatkowym okresie inwestowania, czyli do 30 czerwca 2014 r. FROM bedzie
uprawniony do otrzymania optaty za zarzadzanie w maksymalnej $redniorocznej
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11.

12.

wysokoséci 3% kapitalu wniesionego do FROM przez FPJ WS, z zastrzezeniem
postanowien podpunktu f);

c) W okresie pomiedzy 1 lipca 2014 r. a 31 grudnia 2015 r. FROM bedzie uprawniony do
otrzymania optaty za zarzadzanie w maksymalnej Sredniorocznej wysokosci 2% kapitatu
whniesionego do FROM przez FPJ WS, z zastrzezeniem postanowien podpunktu f);

d) Poziom optaty za zarzadzanie za okres od 1 stycznia 2016 do wygasniecia odpowiedniej
Umowy Operacyjnej lub do innej szczegdlnej daty uzgodnionej przez EBI oraz FROM w
odpowiedniej Umowie Operacyjnej bedzie zalezal, miedzy innymi, od polityki odnoszace;j
sie do wychodzenia z inwestycji w Projekt Miejski oraz postanowienn w sprawie likwidaciji
FROM. FROM bedzie uprawniony do otrzymania optaty za zarzgadzanie wytacznie w
odniesieniu do kwot zwroconych FROM z inwestycji w Projekty Miejskie, w maksymalnej
Sredniorocznej wysokosci 1% pozostatych naleznych kwot, ktdre zostaly faktycznie
sptacone na rzecz FROM przez Projekty Miejskie, z zastrzezeniem postanowien
podpunktu g), chyba ze Umowa Operacyjna stanowi inaczej. W celu unikniecia
watpliwosci stwierdza sie, ze FROM ponosi wszelkie ryzyko w sytuacji gdy zwrot z
inwestycji bedzie niewystarczajacy do dokonania wyptaty optaty za zarzgadzanie w spos6b
zdefiniowany w niniejszym ustepie;

e) Niewypetnienie celéw inwestycyjnych opisanych w podpunkcie X.4.c niniejszego
dokumentu powoduje obnizenie poziomu optaty za zarzadzanie w kolejnym okresie w
sposbb proporcjonalny do deficytu inwestycji w poréwnaniu z wartoscig docelowa;

f) Niezastosowanie sie postanowien podpunktu X.4.c.ii niniejszego dokumentu skutkuje
anulowaniem wszelkich kwot dostepnych na podstawie Umowy Operacyjnej, chyba ze
EBI postanowi inaczej;

g) Optaty za zarzgdzanie nie nalicza sie od kwot zwréconych FROM z inwestycji w Projekty
Miejskie (chyba ze kwoty te zostang ponownie wykorzystane przez UDF w celu realizacji
innych Projektéw Miejskich) ani od kwot naleznych FROM od Projektéw Miejskich, ktére
jednak nie zostaly zwrécone ze wzgledu na niedokonanie stosownych ptatnosci przez
Projekt Miejski.

Z zastrzezeniem absolutnego putapu opisanego w powyzszych podpunktach XII.10. b) i c), optata
za zarzadzanie moze zosta¢ zwiekszona o dodatkowe komponenty motywacyjne oparte na
wynikach. EBI oczekuje, ze w wyniku przeprowadzenia konkurencyjnego postepowania optaty za
zarzadzanie bede duzo nizsze niz wartosci procentowe wskazane powyzej, co w szczegdlnosci
odnosi sie do okresu po przeprowadzeniu wstepnej identyfikacji oraz dokonaniu inwestycji w
Projekty Miejskie. W kazdym razie kandydaci winni zaproponowac optate za zarzadzanie w takiej
wysokosci, ktéra zacheci ich, a konkretnie zarzgadzajgcego FROM, do inwestowania w Projekty
Miejskie w spos6b wydajny i terminowy oraz do maksymalizowania docelowych wynikéw.

Kwota rowna optacie za zarzadzanie zostanie kazdorazowo potrgcona przez FROM (w terminie jej

wymagalnosci) z kwot znajdujgcych sie w jego posiadaniu. Szczegétowe postanowienia dotyczace
optaty za zarzadzanie zostang zawarte w Umowie Operacyjnej.
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ZAtACZNIK A

KRYTERIA WYBORU

Kryteria wyboru

Kryterium Podkryterium Opis oraz zasady oceny Ocena za dane kryterium

Kandydat winien wykaza¢ zrozumienie celéw, ktdére maja zostac osiagniete poprzez wdrozenie mechanizmu JESSICA
w wojewddztwie $laskim. Kandydat winien zdefiniowac cele FROM oraz jego Strategii Inwestycyjnej. Kandydat winien
wykazac zgodnos¢ Strategii Inwestycyjnej z priorytetami RPO wojewddztwa Slaskiego, w ramach Priorytetu 6,
poddziatanie 6.2.3.

Rozumienie celéw
ogdlnych oraz jasna
definicja celow
szczegbtowych Zasada oceny: poziom zrozumienia celéw JESSICA oraz priorytetéw RPO wojewddztwa $laskiego oraz wyrazenie
owego zrozumienia w Strategii Inwestycyjnej.

1. STRATEGIA Kandydat winien opisa¢ docelowy rynek dla swojej Strategii Inwestycyjnej oraz geograficzny zasieg FROM. Kandydat

INWESTYCYJNA Rynek docelowy, z winien wykazaé zgodnos$¢ Strategii Inwestycyjnej z wymogiem alokacji geograficznej, opisanym w rozdziale Il 0-20
uwzglednieniem zasiegu | Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia.
geograficznego

Zasada oceny: zgodnos$¢ rynku docelowego ze Strategig Inwestycyjng oraz dywersyfikacja geograficzna.

Kandydat winien przedstawi¢ parametry produktéw finansowych JESSICA.

Parametry produktow Zasada oceny: warunki finansowania JESSICA winny zapewni¢ optymalizacje wykorzystania srodkéw w celu

finansowych osiagniecia celéw zawartych w Strategii Inwestycyjne;.
W tej czesci kandydat winien wskaza¢ wnioskowang kwote finansowania JESSICA oraz przedstawi¢ budzet
2. PROGNOZY FINANSOWE ORAZ BUDZET operacyjny FROM. 0-10
OPERACYJINY FROM Zasada oceny: wiarygodnosc¢ prognozy finansowej oraz jej zgodnos¢ ze Strategia Inwestycyjng oraz portfelem
projektow
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Kryteria wyboru

Kryterium

3. PRTFEL
PROJEKTOW

Podkryterium

Solidnos¢ portfolio
projektéw oraz
przyczynienie sie do
osiagniecia celéw RPO

Opis oraz zasady oceny

Kandydat winien wykaza¢ zgodno$¢ celéw projektow z ogélnymi celami wyznaczonymi dla inicjatywy JESSICA oraz
zawartymi w RPO. Oznacza to, ze wybrane Projekty Miejskie winny przyczynia¢ sie do osiggniecia celow RPO
(Priorytet 6, dziatanie 6.2.3), co obejmuje wyniki ilosciowe, o ktérych mowa w RPO.

Projekty Miejskie winny byC zgodne z zatozeniami oraz wytycznymi Instytucji Zarzadzajacej dla Wojewodztwa
Slaskiego w odniesieniu do Zintegrowanych Planéw Zréwnowazonego Rozwoju Obszaréw Miejskich. W zwigzku z tym
wymaga sie, by Projekty Miejskie byty ujete w Zintegrowanych Planach Zréwnowazonego Rozwoju Obszaréw
Miejskich.

Zasada oceny: przyczynienie si¢ projektow do osiggnigcia wynikdw ilosciowych RPO, solidnos¢ procesu tworzenia
projektow, zgodnos$¢ projektow z zatozeniami oraz wytycznymi Instytucji Zarzadzajgcej dla Wojewddztwa Slaskiego w
odniesieniu do Zintegrowanych Planéw Zréwnowazonego Rozwoju Obszaréw Miejskich.

Poziom przygotowania
projektow do realizacji
oraz ich wiarygodno$¢

Kandydat winien opisa¢ poziom przygotowania wybranych przez niego Projektow Miejskich.

Zasada oceny: etap przygotowania wskazanych Projektéw Miejskich oraz prawdopodobienstwo ich realizacji.

Oczekiwana
ekonomiczna stopa
Zwrotu w procesie
tworzenia projektow*

Kandydat winien opracowac¢ prognoze i przedstawi¢ oczekiwang ekonomiczng stope zwrotu z projektéw (lub inne
odpowiednie mierniki uzyskanych wynikéw o charakterze spotecznym i gospodarczym), co obejmuje spoteczne i
gospodarcze korzysci wynikajace z realizacji portfela projektow.

Zasada oceny: poziom ekonomicznej stopy zwrotu dla opracowanych projektow.

Identyfikacja obszarow
ryzyka dla
poszczeg6inych
projektow / typéw
projektow

Kandydat winien dokona¢ identyfikacji ryzyk dla poszczegdlnych projektéw lub typéw projektéw. Winien on réwniez
opisa¢ mozliwe sposoby ograniczenia zidentyfikowanych ryzyk.

Zasada oceny: kompleksowo$¢ oceny ryzyka oraz wiarygodnos$¢ dziatan pozwalajacych owe ryzyko ograniczy¢.

Spoteczny charakter
poszczeg6inych
projektow

Whnioskodawca powinien udowodni¢, ze Projekty Miejskie zapewniaja Swiadczenia spoteczne na rzecz lokalnej
spotecznosci oraz opisa¢ czy realizacja Projektow Miejskich bedzie poprzedzona konsultacjami spotecznymi z
wszystkimi lokalnymi partnerami.

Whioskodawca powinien udowodni¢, ze przynajmniej czes¢ Projektow Miejskich dostarczy rozwigzan probleméw
spotecznosci lokalnej, majacych na celu integracje spoteczng oraz zapewnienie komplementarnosci z projektami
zrealizowanymi, ktérych celem jest rewitalizacja spoteczna.

Zasada oceny: poziom spolecznego wplywu projektu oraz jego komplementarno$¢ z innymi projektami

Ocena za dane kryterium

0-20

4 Wyjasnione w Zataczniku D
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Kryteria wyboru

Kryterium

Podkryterium

Opis oraz zasady oceny

Ocena za dane kryterium

rewitalizacyjnymi.

4. METODOLOGIA
IDENTYFIKACJI |
OCENY
PROJEKTOW
MIEJSKICH

Metodologia

Portfel projektéow przedstawionych przez kandydata nie powinien by¢ interpretowany jako wyczerpujaca ich lista.
Oczekuje sie, ze FROM bedzie w dalszym ciagu poszukiwat Projektéw Miejskich, ktére moga otrzymaé wsparcie w
ramach mechanizmu JESSICA. Klient winien opisa¢ metodologie stuzaca do identyfikowania oraz dokonywania oceny
wskazanych Projektéw Miejskich. Metodologia ta winna zawiera¢ postanowienia pozwalajgce zadbac o to, by Projekty
Miejskie byly zgodne z zalozeniami oraz wytycznymi Instytucji Zarzadzajacej dla Wojewddztwa Slaskiego w
odniesieniu do Zintegrowanych Planéw Zréwnowazonego Rozwoju Obszaréw Miejskich.

Zasada oceny: wyb6r odpowiedniej metodologii dostosowanej do specyfiki Projektéw Miejskich (co obejmuje
postanowienia stuzace zapewnieniu, ze Projekty Miejskie beda zgodne z celami przedstawionymi w RPO).

Zasady wspétpracy z
lokalnymi wtadzami

W oparciu o posiadang przez siebie wiedze o lokalnym rynku i lokalnych potrzebach, kandydat winien przedstawi¢
zasady wspotpracy oraz udzielania wsparcia na rzecz lokalnych wtadz w odniesieniu do identyfikacji i finansowania
Projektéw Miejskich.

Zasada oceny: poziom gotowosci kandydata do wspierania wladz lokalnych wraz z jego zdolnoSciami oraz
doswiadczeniem w tym zakresie.

0-15

5. STRUKTURA
ZARZADZANIA

Struktura wtasnosciowa

Kandydat winien przedstawi¢ informacje na temat struktury wtasnosci FROM. Winien on tez wykaza¢ wiarygodnosé
struktury wtasnosci FROM, co obejmuje partneréw wspdéffinansujacych i/lub udziatowcéw/akcjonariuszy.

Zasada oceny: wiarygodnos$¢ struktury wkasnosciowej oraz jej odpowiedni charakter w konteks$cie celéw wyznaczonych
dla FROM, co obejmuje dywersyfikacje posiadanej przez partneréw wiedzy (o ile ma to zastosowanie) oraz zdolno$é
angazowania lokalnych operatoréw.

Postanowienia
dotyczace polityki
wyjscia z inwestycji w
instrumenty finansowe
oraz likwidacji

Kandydat winien opisa¢ polityke wychodzenia z inwestycji w instrumenty finansowe, co obejmuje ponowne
wykorzystanie zasobéw zwréconych FROM z tytutu inwestycji w Projekty Miejskie lub dokonania ich zwrotu do FPJ
WS. Kandydat winien tez opisa¢ procedury likwidacji FROM.

Zasada oceny: solidno$¢ i wiarygodno$¢ postanowien odnoszacych sie do polityki wychodzenia z inwestycji w
instrumenty finansowe oraz procedur likwidacji

Procedury zarzadzania i
procedury
administracyjne oraz
potencjat organizacyjny

Kandydat winien opisa¢ procedury zarzgdzania i procedury administracyjne, ktére beda miaty zastosowanie w czasie
realizacji funkcji FROM. Kandydat winien wykazaé potencjat organizacyjny FROM, co obejmuje zalety zespotu
zaproponowanego do realizowania zadan oraz potencjatu zwigzanego z identyfikacjg Projektow Miejskich, a takze
postanowienia dotyczace profesjonalizmu, kompetencji oraz niezaleznosci kierownictwa. Kandydat winien takze opisa¢
proponowane procedury podejmowania decyzji w odniesieniu do dokonywania inwestycji w Projekty Miejskie oraz
przewidywana role, ktérag w procedurach tych ma odgrywac Instytucja Zarzadzajaca.

Zasada oceny: solidnos¢ i wiarygodnos¢é procedur zarzadzania, procedur administracyjnych oraz potencjatu
organizacyjnego FROM pozwalajgcego mu realizowa¢ zadania.

0-15
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Kryteria wyboru

Kryterium Podkryterium

Opis oraz zasady oceny

Ocena za dane kryterium

Ksiegowos¢ oraz
procedury kontroli
wewnetrznej

Kandydat winien opisa¢ procedury ksiegowe, ktére beda mialy zastosowanie w odniesieniu do realizacji funkcji FROM.
Kandydat winien takze przedstawi¢ postanowienia dotyczgce nadzoru korporacyjnego dla FROM, co obejmuje
procedury kontroli wewnetrznej.

Zasada oceny: konkretnos$¢, solidnos¢ i wiarygodnos¢ procedur ksiegowych i procedur kontroli wewnetrzne;.

Monitorowanie,
raportowanie, kontroling

Kandydat winien zaproponowa¢ zatozenia dotyczace monitorowania, raportowania i kontrolingu procesu realizacji
projektow.

Zasada oceny: konkretnos¢, solidnos¢ i wiarygodnos¢ procedur monitorowania, raportowania i kontrolingu.

Procedury zarzadzania
ryzykiem

Kandydat winien opisa¢ procedury zarzgdzania ryzykiem, ktére beda miaty zastosowanie do dziatalnosci FROM.

Zasada oceny: konkretno$¢, solidnos¢ i wiarygodno$¢ procedur zarzgdzania ryzykiem.

Kluczowi eksperci

Kandydat winien wskazac zespot ekspertéw posiadajacych doswiadczenie w odpowiednich obszarach.

Zasada oceny: ocenie zostanie poddane doswiadczenie Kluczowych Ekspertéw

7. ROCZNA OPLATA ZA ZARZADZANIE ORAZ
STOPA PROCENTOWA

Kandydat winien przedstawi¢ poziom wymaganej optaty za zarzadzanie, zgodnie z metodologig zawartg w niniejszym
Zaproszeniu do Wyrazenia Zainteresowania. Wnioskodawca powinien przedstawi¢ swojg propozycje dotyczaca
rocznej optaty za zarzadzanie w odniesieniu do catej dostepnej alokacji, jak wskazano w Sekcji Il oraz do Minimalnego
Akceptowalnego Wkiadu jesli dotyczy. Kandydat winien przedstawi¢ wysoko$¢ oferowanych odsetek naliczanych od
dostepnych Srodkdw, ktore nie zostaly jeszcze zainwestowane.

Zasada oceny: im nizszy poziom optaty za zarzgdzanie wskazany przez wnioskodawce, tym wieksza liczba punktéw
przyznana (wnioskodawca, ktéry wskaze najnizsza warto$¢ optaty za zarzadzanie otrzyma 6 punktéw). Wysoko$é
optat za zarzadzanie wskazanych przez innych wnioskodawcéw bedzie oceniana przy uzyciu skali ruchomej - od
najnizszego poziomu wartosci oferowanych - 0 punktéw za najwyzszg warto$¢ rocznej optaty za zarzadzanie, 6
punktéw - za najnizsza warto$¢ rocznej optaty za zarzadzanie.

Im wyzszy poziom stopy procentowej wskazanej przez wnioskodawce, tym wieksza liczba punktéw przyznana
(wnioskodawca oferujgcy najwyzsza stope procentowg otrzyma 4 punktéw). Wysoko$¢ stép procentowych
oferowanych przez innych wnioskodawcéw, bedzie oceniana przy zastosowaniu skali ruchomej - O punktéw
przyznanych za najnizszg zaoferowang stope procentowa, 4 punktéw za najwyzszg zaoferowang stope procentowa.

0-10

9. WSPOLFINANSOWANIE

Kandydat winien przedstawi¢ strategie pozyskiwania potencjalnego finansowania ze zrédet zewnetrznych w celu
wspéifinansowania Projektéw Miejskich lub FROM. W odniesieniu do wspoéffinansowania na poziomie FROM nalezy
zauwazyc, ze nie nalezy preferencyjnie traktowac srodkéw zewnetrznych w poréwnaniu do Srodkéw JESSICA.

Propozycje powinny zawiera¢ w miare mozliwosci -zobowigzania do zapewnienia dodatkowych $rodkéw, tam gdzie

0-10
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Kryteria wyboru

Kryterium Podkryterium Opis oraz zasady oceny Ocena za dane kryterium

zostato to przewidziane.

Zasada oceny: ocenie poddana zostanie potencjalna kwota Srodkéw ze zrédet zewnetrznych, w tym kazde
zobowigzanie do zapewnienia dodatkowego finansowaniaoraz prawdopodobienistwo pozyskania dodatkowych
Srodkéw wskazanych w biznes planie.
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ZAt ACZNIK B

WYBRANE POSTANOWIENIA UMOWY OPERACYJNEJ

Forma Umowy

Umowa Operacyjna z ograniczonym prawem regresu do FROM. Wyptata Srodkéw i splaty
dokonywane beda za posrednictwem wyodrebnionych rachunkéw, z ktérych kazdy zostanie
zastrzezony na rzecz EBI, wystepujacego w roli agenta Rady Inwestycyjne;j.

Wyptata

W kilku transzach lub tez w inny sposéb zaproponowany przez kandydata na FROM lub uzgodniony
przez strony w czasie negocjacji dotyczgcych Umowy Operacyjnej, bezposrednio na zastrzezony
rachunek w celu bezposredniego wykorzystania przez zakwalifikowane Projekty Miejskie. Warunki,
ktore nalezy wpisa¢ do umowy:

e zapewnienie zewnetrznej opinii prawnej sporzgadzonej w formie satysfakcjonujgcej dla EBI i
dotyczacej prawidtowego sporzadzenia oraz wykonalnosci dokumentacji transakcyjnej;

e uzyskanie wszelkich niezbednych zgdd i zezwolen;
e sporzgdzenie i udoskonalenie dokumentacji dotyczgcej zabezpieczen.

Oczekuje sie, ze FROM wykorzysta peing kwote na realizacj¢ Projektow Miejskich zgodnie ze
Strategia Inwestycyjng FPJ WS oraz Polityka Inwestycyjng i Biznes Planem FROM, z zastrzezeniem
przewidzianych w tym zakresie putapow.

Niewykorzystanie kwot okreslonych poprzez wskazanie wartosci minimalnych w harmonogramie
dziatan bedzie prowadzito do natozenia kar oraz koniecznosci zwrotu czesci optaty za zarzadzanie.

Ograniczenie odpowiedzialnos$ci

Z zastrzezeniem przestrzegania postanowiern Umowy Operacyjnej oraz ograniczonej liczby wyjatkow,
FROM nie odpowiada za straty wynikajace z niepowodzenia inwestycji do poziomu, powyzej ktérego
zastosowanie ma zasada ograniczonego podziatu ryzyka.

Obowiazki FROM

FROM bedzie zobowigzany do dokonania wyboru Projektéw Miejskich zgodnie ze Strategig
Inwestycyjng oraz Politykg Inwestycyjng i Biznes Planem FROM (ktére winny by¢ zgodne z RPO oraz
Przepisami UE), a nastepnie monitorowania oraz raportowania postepéw w zakresie realizacji
Projektow Miejskich zgodnie ze standardowymi procedurami. Procedury te obejmuja sporzadzanie
raportéw kwartalnych i pétrocznych w formacie excel, wedtlug wzoru udostepnionego przez EBI.
Raporty te nalezy przesyla¢ droga elektroniczng. Procedury te obejmujg takze przekazywanie
sprawozdan rocznych FROM.

FROM bedzie zobowigzany zadba¢ o to, by naleznosci wynikajace z Uméw Inwestycyjnych byly

przekazywane bezposrednio na zastrzezony rachunek, z ktdrego beda dokonywane sptaty na rzecz
EBI, po potraceniu okreslonych optat oraz kosztow FROM.
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FROM bedzie zobowigzany do prowadzenia odrebnego systemu ksiegowego lub korzystania z
odrebnego kodu ksiegowego dla wszelkich wydatkéw wspoéffinansowanych, az do poziomu Projektu
Miejskiego.

FROM bedzie zobowigzany do zrealizowania odpowiednich dziatah informacyjno-reklamowych
zgodnie z Rozporzgdzeniami w Sprawie Funduszy Strukturalnych UE oraz publicznego informowania,
ze Projekty Miejskie sg w catosci lub czesci finansowane z funduszy strukturalnych UE.

Umowa Inwestycyjna

Na podstawie Umowy Operacyjnej FROM bedzie zobowigzany do umieszczenia w Umowach
Inwestycyjnych okreslonych klauzul, co obejmuje zapewnienie przestrzegania Przepiséw UE, zasad
prowadzenia ksigg, ograniczen dotyczacych terminéw oraz okresdw karencji oraz postanowien
dotyczacych ptatnosci z gory w przypadku wystgpienia nieprawidtowosci oraz innych przypadkéw
niedotrzymania umowy, a takze dostepu odpowiednich urzednikéw UE oraz innych oséb (co obejmuje
urzednikéw wtadz krajowych) na wypadek audytu. FROM bedzie zobowigzany do starannego
egzekwowania wobec Odbiorcy Koricowego swoich roszczen, zaréwno w drodze negocjacii, jak i na
drodze sadowe;].

Zabezpieczenie

FROM winien dokona¢ cesji wszystkich Umow Inwestycyjnych na rzecz EBI w celu zabezpieczenia
jego obowigzkow wynikajgcych z Umowy Inwestycyjnej, co tez winno nastgpi¢ niezwlocznie po
podpisaniu Umow Inwestycyjnych.

Optaty za zarzadzanie

Umowa Operacyjna upowaznia FROM do uzyskania ptatnosci z tytutu kosztéw zarzadzania na
warunkach rynkowych, przy czym nie mogg one przekroczy¢ putapu wskazanego w Specyfikacii
Istotnych Warunkéw Zamoéwienia.

Zakltocenia

Umowa winna zawiera¢ postanowienia dotyczace sytuacji, w ktoérych niemozliwe jest zrealizowanie
ptatnosci ze wzgledu na problemy systemowe.

Nieprawidtowosci

W razie wystgpienia nieprawidtowosci FROM winien niezwiocznie poinformowaé o nich EBI oraz
podja¢ wszelkie niezbedne kroki w celu odzyskania odpowiednich kwot od Odbiorcy Koricowego, na
mocy postanowienn Umowy Inwestycyjne;.

Oswiadczenia i zapewnienia

Konieczne jest uwzglednienie w umowie standardowych o$wiadczen i zapewnien, co obejmuje takze
o$wiadczenie, ze uzyskano i wydano wszelkie zezwolenia, ktére sg niezbedne do prowadzenia
dzialalnosci przez FROM oraz ze zezwolenia te posiadajg peing moc prawng oraz ze nie podjeto
zadnych krokow w celu ich zakwestionowania, odwotania, uniewaznienia lub uchylenia, wraz z
obowiazkiem ich pozyskania lub odnowienia w razie wystapienia takiej koniecznosci i utrzymania ich w
petnej mocy.

Przypadki naruszenia umowy
Konieczne jest zawarcie w umowie postanowieh o standardowych przypadkach naruszenia umowy, co

obejmuje niezrealizowanie wymaganych ptatnosci, naruszenie powigzane, przypadki niewyptacalnosci
oraz istotng negatywng zmiane okolicznosci.
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Odszkodowanie

FROM jest zobowigzany do wyptaty odszkodowania na rzecz EBI w przypadku jakiegokolwiek
naruszenia postanowienn Umowy Operacyjnej powodujgcego powstanie strat.

Rozwigzanie umowy

FROM ma prawo rozwigza¢ umowe pod warunkiem spetnienia okreslonych warunkow, takich jak
poniesienie kosztow zastepstwa, z zastrzezeniem pewnych putapéw i ograniczen.

Postanowienia rézne

W umowie nalezy zawrzeé postanowienia odnoszace sie do sity wyzszej i zachowania poufnosci.
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ZAtACZNIK C

PROGNOZY FINANSOWE ORAZ BUDZET OPERACYJNY FROM

Uwagi ogdlne:

e Budzet operacyjny nalezy rozumiec jako przedstawienie oczekiwanych przysztych wartosci
kluczowych danych finansowych, opisujacych funkcjonowanie FROM, w oparciu o przyjete
zalozenia;

e Wyniki i zalozenia nalezy przedstawia¢ dla okreséw obejmujacych jeden rok;

e Przedstawione przyktady zalozen to zestaw minimalny; jesli istniejg jakiekolwiek inne
zalozenia wywierajace znaczacy wplyw, wowczas nalezy je réwniez uwzglednic. W
szczegoblnosci kandydat moze przedstawi¢ budzet operacyjny oraz prognoze finansowg
wykraczajgca poza rok 2020;

e W arkuszu zalozen i wynikow nalezy uzupehi¢ wszystkie pola zaznaczone na z6ho (w
przypadku wydrukow czarno-biatych pola te bedg szare).

Zalgczony wzor sklada sie z nastepujgcych czesci:

1. Zatozenia
Informacje przedstawione przez kandydata w tej czesci obejmujg zatozenia, na ktdrych oparte sg
prognozy finansowe kandydata. Umozliwi to dokonanie oceny wiarygodnosci prognoz oraz ich
metodologicznej spéjnosci z ofertami innych kandydatow.

1.1. Zatozenia makroekonomiczne

a) W podpunkcie 1.1 kandydat winien przedstawi¢ wszystkie zmienne
makroekonomiczne, ktore zostang uwzglednione w prognozie i majg wptyw na wyniki;

b) Kandydat winien w szczegélnosci wskazaé prognozowang wysokos¢ referencyjnych
stép procentowych.

1.2. Zalozenia dotyczgce finansowania projektu
a) Podpunkt ten winien obejmowac zatozenia przyjete na potrzeby prognoz finansowych.

b) Odsetek nieprawidiowo obstugiwanych pozyczek (prosze wskaza¢ metodologie
przyjeta na potrzeby obliczenia tego parametru).

c) Zalozenia dotyczace warunkow finansowania Projektow Miejskich nalezy uzupetnic¢ o
inne parametry dotyczace finansowania, o ile zostaly one wykorzystane w prognozie,
na przyktad prowizja z tytutu przyznania finansowana, optata za zaangazowanie, itp.

d) Srednia wymagana wewnetrzna stopa zwrotu z kapitatu oraz koszty finansowania

winny by¢ zgodne z wymogami przedstawionymi w innych czesSciach niniejszej
Deklaracji Zainteresowania.
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Zalozenia te winny by¢ zgodne z proponowanym portfelem projektow oraz zaproponowanym Biznes
Planem. EBI oczekuje, ze kandydaci uzasadnig, na podstawie przyjetych zatozen, kazdg pozycje
prognozowanych sprawozdan finansowych.

2. Wyniki prognozy

2.1 Rozdziat ten powinien zawiera¢ prezentacje wszystkich wynikéw prognozy, co obejmuje:

» Bilans pro forma na kazdy rok prognozy,

» Rachunek przeptywow pienieznych pro forma na kazdy rok prognozy.
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Prognozy finansowe oraz budzet operacyjny FROM

Parametr

Jednostka

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

ZALOZENIA

Zatozenia makroekonomiczne

CPI (wskaZnik cen konsumpcyjnych - wzrost cen)

Stopa procentowa*

* prosze przedstawi¢ zatozenia dotyczace np. 6-miesiecznej stopy WIBOR

Zatozenia dotyczace finansowania, ktére ma zapewni¢ FROM

Warto$¢ pozyczek, ktére zostang udzielone, narastajaco

Zalozenia dotyczgce oczekiwanego poziomu nieprawidtowo obstugiwanych
pozyczek

Warunki udzielanych pozyczek

Zastosowana stopa procentowa

Sredni okres zapadalno$ci

Wartos$¢ przyznanych udziatow kapitatowych, rocznie

Sredni oczekiwany zwrot z inwestycji kapitalowych

Inne zalozenia

Kwota finansowania zewnetrznego pozyskanego przez FROM (narastajgco,
jesli wystepuje)

Optata za zarzadzanie wyrazona procentowo na rok

WYNIKI PROGNOZY

Bilans

Suma aktywow
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Parametr Jednostka 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Udzielone pozyczki

Inwestycje w Projekty Miejskie
Gotéwka
Inne aktywa

Zobowigzania i rezerwy
Kwoty nalezne FPJ WS
Inne zobowigzania i rezerwy

Rachunek przeptywéw pienieznych
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej
. Wplywy

1) otrzymane dywidendy

2) otrzymane odsetki

3) sprzedaz inwestycji

4) splata pozyczek

5) inne

1. Wyplywy

1) inwestycje kapitatowe

2) udzielone pozyczki

3) optata za zarzadzanie

4) inne

Przeptywy pieniezne z innej dziatalnosci
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ZAtACZNIK D

ANALIZA EKONOMICZNA

Analiza ekonomiczna oznacza okre$lenie efektywnosci kosztowej projektu poprzez poréwnanie
wynikajacych z niego korzysci z kosztami poniesionymi w zwigzku z jego realizacja, z
uwzglednieniem czynnikéw spotecznych. Istniejg trzy sposoby dokonania takiej analizy, w zaleznosci
od projektu:

o Ocena kosztow i korzySci: stosuje sie ja w celu stwierdzenia, czy i w jakim stopniu dany
projekt jest warty realizacji z perspektywy spotecznej. Analiza w oparciu 0 ocene kosztow i
korzysci rézni sie od prostej oceny finansowej tym, ze uwzglednia wszystkie pozytywne skutki
(korzysci) oraz straty (koszty) ponoszone przez podmioty spoteczne. W wyniku przeprowadzenia
oceny kosztéw i korzysci otrzymuje sie dwa gtéwne parametry: ERR (economic rate of return,
ekonomiczng stope zwrotu) oraz ENPV (economic net present value, ekonomiczng wartos¢é
biezgcg projektu). Ekonomiczna stopa zwrotu to wewnetrzna stopa zwrotu obliczona z
wykorzystaniem wartosci ekonomicznych i wyrazajgca spoteczno-gospodarczg optacalnosé
projektu.

. Analiza uwzgledniajaca wiele kryteriéw: jest to metodologia oceny, ktéra bierze pod uwage
wiele mierzalnych celéw, przyporzadkowujgc kazdemu z nich okreslong wage. Analiza ta stanowi
narzedzie pozwalajace uwzgledni¢ grupe réznorakich celéw, ktére nie moga zostaé
zagregowane.

o Uproszczona analiza uwzgledniajaca wiele kryteriow: jest to metodologia oceny, ktéra bierze
pod uwage wiele celéw, jednak bez przyporzadkowania okreslonej wagi do kazdego z nich.
Metoda te jest wykorzystywana wowczas, gdy analizowane cele sg niemierzalne.

Na potrzeby dokonania oceny catego programu uwzgledniajgcego proponowane Projekty Miejskie,
ktére majg by¢ finansowane przez przyszly FROM nalezy uwzgledni¢ nastepujace zmiany
Swiadczace 0 wzroscie gospodarczym oraz poprawie jakosci zycia. Wklad w osiggniecie ilosciowych
wynikéw przewidzianych w RPO zalezy od charakteru kazdego z Projektow Miejskich. Przyjmuje sie,
Zze poszczeg6lne projekty nie musza koniecznie obejmowaé wszystkich obszaréw wzrostu
gospodarczego oraz mechanizméw poprawy jakosci zycia.

Obszar Wptyw

1.1 Liczba nowych miejsc pracy w obszarach problemowych, co obejmuje
miejsca pracy dla kobiet

1.2 Potencjat pozwalajacy przyciggna¢ inwestoréw

1 Sytuacja og(')lna 1.3 Powstawanie nowych firm

1.4 Lepsze standardy srodowiskowe

1.5 Wozrost dochodéw

1.6 Wazrost wptywow z podatkéw do kasy samorzadowej

2.1 Wzrost powierzchni (w m?) mieszkan socjalnych o przyzwoitym
standardzie per capita

. . 2.2 Int i k
2 Mieszkalnictwo niegracia spateczna

2.3 Ograniczenie drobnej przestepczosci

2.4 Zwigkszona efektywnos$¢ energetyczna zasobow mieszkaniowych

3.1 Lepsza edukacja

3 Infrastruktura edukacyjna 3.2 Ograniczenie drobnej przestepczosci

3.3 Dodatkowe miejsca pracy, takze dla kobiet

4  Projekty komunalne (woda, 4.1 Infrastruktura oferujgca zainstalowang moc na bazie odnawialnych zrodet
Scieki, odpady, energia) energii

4.2 Oszczednosc¢ energii w zwiazku z podjetymi dziataniami w zakresie
efektywnosci energetycznej

4.3 zmniejszenie zanieczyszczenia $rodowiska (powietrza, wody, gruntow)
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4.2

Poprawa standardéw w publicznej stuzbie zdrowia

4.3

4.3

Efekt mnoznikowy — potencjat dalszego rozwoju danego obszaru, co

obejmuje powstanie nowych miejsc pracy na problematycznych terenach

5.1 Krétszy czas dojazdu do pracy (oszczednosé czasu)

5 Transport

5.2 Mniegjsze zanieczyszczenie srodowiska (gtéwnie powietrza, ale takze
gruntéw)

6.1 Lepsze standardy urbanistyczne
6.2 Generowanie ruchu turystycznego
6.3 Potencjat pozwalajgcy przyciagnaé inwestoréw

6 Rewitalizacja zdegradowanych 6.4 Liczba dodatkowych miejsc pracy w sklepach, re'stal_Jragam oraz

. . punktach ustugowych przeznaczonych dla turystow i mieszkancéw, co
centrow miast obejmuje miejsca pracy dla kobiet

6.5 Zwiekszone przychody pracownikéw, wieksze przychody z podatkéw
6.6 Spadek przestepczosci
6.7 Integracja spoteczna, takze os6b niepetnosprawnych
7.1 Liczba nowych miejsc pracy, co obejmuje miejsca pracy dla kobiet
7.2 Zwiekszone przychody pracownikdw

7 Sportirekreacja 7.3 Poprawa standardéw zdrowotnych

7.4 Wiecej korzystnych sposobéw spedzania wolnego czasu (wzrost poziomu

wyksztatcenia)

8.1 Liczba nowych miejsc pracy, co obejmuje miejsca pracy dla kobiet

8 Kultura

8.2 Powstawanie nowych osrodkéw kultury m.in. galerie, sale teatralne, sale
koncertowe, obiekty kinowe, biblioteki multimedialne

8.3 Wiecej korzystnych sposob6w spedzania wolnego czasu (wzrost poziomu

wyksztatcenia)
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Zaproszenie do Sktadania Deklaracji Zainteresowania: nr ref.
Tytut: Fundusz Powierniczy JESSICA dla Wojewodztwa Slaskiego

ZAtACZNIK E

DEFINICJE | SKROTY UZY_TE NA POTRZEBY NINIEJSZEGO
ZAPROSZENIA DO WYRAZENIA ZAINTERESOWANIA

~Zatgcznik”

,Biznes Plan”

~Komisja”

.Procedury EBI w sprawie
wyboru FROM”

~Wydatki Kwalifikowalne”

.Zasady Kwalifikowalnosci”

EFRR”

.Przepisy UE”

.Przepisy UE w Sprawie
Pomocy Publicznej”

.Rozporzgdzenia w Sprawie

Funduszy Strukturalnych”

ZUE”

.Model finansowy”

»Odbiorca Koncowy”

L,Umowa o Finansowaniu”

.Rozporzadzenie
Wdrazajgce”

oznacza zafgcznik do niniejszego Zaproszenia do Wyrazenia Zainteresowania,
stanowigcy jego nieodigczng czesg;

oznacza kazdy Biznes plan odnoszacy sie do dowolnego FROM, opracowany
zgodnie z postanowieniami art. 43 ustep 2 Rozporzadzenia Wdrazajgcego,

oznacza Komisje Wspdlnot Europejskich;

oznacza przyjete przez EBI wewnetrzne reguly odnoszace sie do procedur
ogtaszania zaproszenh do Wyrazenia zainteresowania w zwigzku z wyborem
FROM zgodnie z postanowieniami Art. 8.1 Umowy o Finansowanie,
zapewniajgce poszanowanie zasad rownego traktowania, proporcjonalnosci,
niedyskryminaciji i przejrzystosci;

oznacza wydatki zgodne z Zasadami Kwalifikowalnosci;

oznacza zasady dotyczace wydatkow kwalifikowalnych zawarte w Art. 48-53
Rozporzadzenia Wdrazajgcego, majace zastosowanie zgodnie z brzmieniem Art.
13 Rozporzadzenia 1080 (z zastrzezeniem wykazu kwalifikowalnych wydatkéw
zawartego w Art. 7 Rozporzadzenia 1080) oraz zasady wyszczegoélnione w Art.
56 oraz 78 Rozporzadzenia 1083;

oznacza Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego;

oznacza Rozporzadzenie UE w sprawie Funduszy Strukturalnych oraz wszelkie
inne odpowiednie rozporzadzenia, dyrektywy lub wytyczne UE;

oznacza reguly zawarte w art. 107 -109 sekcji 2, tytutu VII — ,Wspdine regulty w
dziedzinie konkurencji, podatkéw i zblizenia ustawodawstw — skonsolidowana
wersja Traktatu o Unii Europejskiej oraz Traktatu o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej” (TFUE) (2008/C 115/01) (wczesniej zawarte w art. 87 - 89 Traktatu
WE), co obejmuje tez wszelkie przepisy prawa wtérnego, takie jak dokumenty
ramowe, wytyczne oraz wylgczenia grupowe wydane przez Komisje Europejska,
orzecznictwo europejskich organéw sadowniczych oraz decyzje Komisji
Europejskiej dotyczace stosowania art. 107-109 TFUE;

oznacza Rozporzadzenie 1080, Rozporzadzenie 1081, Rozporzadzenie 1083
oraz Rozporzadzenie Wdrazajgce oraz wszelkie inne akty ustawodawcze UE
majace okresowo zastosowanie do Funduszy Strukturalnych UE;

oznacza Unie Europejska;

oznacza mechanizm organizacyjny pozwalajacy skierowaé $rodki FPJWS do
Projektéw Miejskich, za posrednictwem FROM,;

Oznacza podmioty, ktore opracujg Projekty Miejskie na podstawie Umowy
Inwestycyjnej;

oznacza umowe ustanawiajacg Fundusz Powierniczy JESSICA dla Wojewodztwa
Slaskiego, zawartg przez wojewddztwo slaskie oraz EBI dnia 9 lipca 2010 r.;

oznacza Rozporzadzenie Komisji (WE) nr 1828/2006 z dnia 8 grudnia 2006 r.
ustanawiajgcego przepisy ogolne dotyczace Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego, Europejskiego Funduszu Spotecznego oraz Funduszu Spojnosci
oraz rozporzadzenia (WE) nr 1080/2006 Parlamentu Europejskiego i Rady w
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Zaproszenie do Sktadania Deklaracji Zainteresowania: nr ref.
Tytut: Fundusz Powierniczy JESSICA dla Wojewodztwa Slaskiego

~-Umowa Inwestycyjna”

.Rada Inwestycyjna”

Jnwestycja w Projekt Miejski”

<Zintegrowane Plany
Zréwnowazonego Rozwoju
Obszaréw Miejskich”

.Nieprawidtowosc¢/
nieprawidtowosci”

JEPJWS”

~JESSICA”

.Panstwa Czlonkowskie”
~Umowa Operacyjna”
Jnstytucja Zarzadzajaca

Wojewddztwa Slagskiego”

LRPO  dla
Slaskiego”

Wojewodztwa

,O$ Priorytetowa”

.Rozporzadzenie 1080”

.Rozporzadzenie 1081”

.Rozporzadzenie 1083”

~Specyfikacja Istotnych
Warunkéw Zamowienia”

sprawie Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, z uwzglednieniem
wszelkich pozniejszych nowelizacji i zmian;

umowa zawarta pomiedzy FROM a Projektem Miejskim dotyczaca finansowania
Projektu Miejskiego.

oznacza rade powotang zgodnie z Umowag o Finansowaniu, ktérej powierzono
zadania w odniesieniu do Funduszu Powierniczego JESSICA, zgodnie z
postanowieniami Art. 5 Umowy o Finansowaniu;

oznacza kazdy wktad na rzecz Projektu Miejskiego dokonany przez FROM;

oznacza dokumentacje lokalnych planow, ktére spetniajg kryteria zdefiniowane
przez Instytucje Zarzadzajaca dla Wojewddztwa Slaskiego, z uwzglednieniem
postanowien Art. 8 Rozporzadzenia (WE) nr 1080/2006 oraz szczegdlnego
kontekstu miejskiego, administracyjnego i prawnego w wojewddztwie Slgskim.

posiada znaczenie wynikajace z postanowien art. 2 Rozporzadzenia 1083;

Oznacza Fundusz Powierniczy JESSICA dla Wojewodztwa Slaskiego, powotany
na mocy Umowy o Finansowaniu, zgodnie z postanowieniami Rozporzadzenia
Rady (WE) nr 1083/2006, zmienionego Rozporzadzeniem Rady (WE) nr
284/2009 oraz Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 1828/2006;

oznacza inicjatywe ,wspolne europejskie wsparcie na rzecz trwatych inwestycji w
obszarach miejskich” uruchomiong przez Komisje i EBI we wspoipracy z
Bankiem Rozwoju Rady Europy w celu promowania trwatych inwestycji, wzrostu
oraz tworzenia nowych miejsc pracy w obszarach miejskich;

oznacza Panstwa Cztonkowskie Unii Europejskiej;
oznacza umowe okreslajaca realizowane Operacje;

oznacza Instytucje Zarzadzajgca odpowiedzialng za Program Operacyjny
wnoszacy srodki finansowe do FPJ WS;

oznacza Regionalny Program Operacyjny dla wojewddztwa Slgskiego
opracowany zgodnie z brzmieniem art. 37 rozporzgdzenia 1083, ktérego czesé
bedzie zarzadzana przez Fundusz Powierniczy JESSICA, zgodnie z
postanowieniami Umowy o Finansowanie;

oznacza szereg szczegotowych celéw okreslonych w ramach RPO;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1080/2006 z
dnia 5 lipca 2006 r. w sprawie Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego i
uchylajgce rozporzadzenie nr 1783/1999/WE, z uwzglednieniem wszelkich
pézniejszych nowelizacji i zmian;

oznacza rozporzgdzenie (WE) nr 1081/2006 Parlamentu Europejskiego i Rady z
dnia 5 lipca 2006 r. w sprawie Europejskiego Funduszu Spotecznego i uchylajace
rozporzadzenie (WE) nr 1784/1999, z uwzglednieniem wszelkich pdzZniejszych
nowelizacji i zmian;

oznacza rozporzadzenie Rady (WE) nr 1083/2006 z dnia 11 lipca 2006 r.
ustanawiajgce przepisy ogélne dotyczace Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego, Europejskiego Funduszu Spotecznego oraz
Funduszu Spdéjnosci i uchylajace rozporzadzenie (WE) nr 1260/1999, z
uwzglednieniem wszelkich pézniejszych nowelizacji i zmian;

oznacza specyfikacje szczegétowych warunkéw wyboru FROM,;
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~Fundusz Rozwoju Obszar6w oznacza podmiot dokonujacy inwestycji w jeden lub wiekszg liczbe Projektow
Miejskich” lub “FROM” Miejskich zdefiniowanych w art. 44 rozporzgdzenia 1083;

oznacza partnerstwo publiczno-prywatne lub inny projekt stanowigcy czesc
.Projekt Miejski” zintegrowanego planu zréwnowazonego rozwoju obszaréw miejskich opisany w
art. 44 Rozporzadzenia 1083.
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