Zalacznik do Uchwaly nr 83/141/VI1/2026
Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego
z dnia 22.01.2026 r.

OPINIA NEGATYWNA ZARZADU WOJE’W()DZTWA SLASKIEGO W
SPRAWIE PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY LIPIE

w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskow zawartych w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa sSlgskiego na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a,
art. 24, art. 25 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.)

W ramach Audytu krajobrazowego w granicach administracyjnych gminy Lipie
wskazuje sie:
1) krajobraz priorytetowy - ,Parzymiechy-Lipie-Wiecki” - ID 597, kod
krajobrazu 24-341.21-002. Dla wskazanego krajobrazu opracowano:
a) karte charakterystyki krajobrazu (Czes¢ | - cze$¢ opisowa Audytu
krajobrazowego, Tom I, 597 1 Dok charakterystyka) oraz
b) karte zagrozen, rekomendacji i wnioskéw (Czes¢ | - opisowa Audytu
krajobrazowego, Tom Il, 597_2_Dok_zagr_rekom).
2) krajobraz priorytetowy - , Krzepice” - ID 821 kod krajobrazu 24-341.26-
004. Dla wskazanego krajobrazu opracowano:
a) karte charakterystyki krajobrazu (Czes¢ | - cze$¢ opisowa Audytu
krajobrazowego, Tom Il, 821 1 Dok charakterystyka) oraz
b) karte zagrozen, rekomendacji i wnioskow (Czes¢ | - opisowa Audytu
krajobrazowego, Tom Il, 821_2 Dok _zagr_rekom).
3) krajobraz priorytetowy - ,Dolina Liswarty i Biatej Okszy” - ID 624 kod
krajobrazu 24-341.21-008. Dla wskazanego krajobrazu opracowano:
a) karte charakterystyki krajobrazu (Czes¢ | - cze$¢ opisowa Audytu
krajobrazowego, Tom Il, 624 1 Dok charakterystyka) oraz
b) karte zagrozen, rekomendacji i wnioskéw (Czes¢ | - opisowa Audytu
krajobrazowego, Tom Il, 624 _2 Dok zagr_rekom).

Audyt krajobrazowy opublikowany zostat na stronie Forum Przestrzeni
(https://forum-przestrzeni.slaskie.pl/pl/audyt-krajobrazowy).

Szczegotowe informacje dotyczgce wnioskdw i rekomendacji wynikajgcych z
Audytu krajobrazowego dla gminy Lipie znajdujg sie na stronie Forum
Przestrzeni (https://forum-przestrzeni.slaskie.pl/pl/aminy/lipie.html)

Po analizie projektu planu ogdélnego gminy Lipie (zwanego dalej projektem
planu ogdlnego), przedtozonego do zaopiniowania Zarzagdowi Wojewddztwa
Slaskiego przez Wéjta gminy Lipie pismem znak: GK.6720.6.2025/2026 z
31.12.2025 r., stwierdzono, iz jego zapisy s sprzeczne z rekomendacjami i
wnioskami Audytu krajobrazowego okreslonymi w karcie zagrozeh oraz
rekomendacji i wnioskow dla krajobrazu priorytetowego Parzymiechy-Lipie-
Wiecki - ID 597.

Na obszarze potozonym w granicach krajobrazu priorytetowego wyznaczono
m.in. strefy produkcji rolniczej (21SR, 22SR, 17SR, 26SR), gospodarcza (9SP),


https://forum-przestrzeni.slaskie.pl/pl/audyt-krajobrazowy
https://forum-przestrzeni.slaskie.pl/pl/gminy/lipie.html

zieleni i rekreacji (125SN), strefe ustugowa (49SU, 53SU), wielofunkcyjng z
zabudowa jednorodzinng (62S)).

W wymienionych wyzej strefach produkcji rolniczej SR i strefie ustugowej 53SU
okres$lone zostaty parametry zabudowy, pomimo, ze aktualnie nie sg
zabudowane, lecz stanowig pola oraz wystepujg poza obszarami zwieztej
zabudowy. Z kolei zakres przestrzenny strefy z zabudowa jednorodzinng 62S] i
strefy ustugowej 49SU wykracza poza obszar faktycznie zagospodarowany,
obejmujgc swoim zasiegiem teren zadrzewiony. Takie rozwigzania sq
niezgodne z rekomendacjami Audytu krajobrazowego dla krajobrazu
priorytetowego Parzymiechy - Lipie - Wiecki ID 597, zgodnie z ktérymi nie
powinno sie lokalizowa¢ antropogenicznych dominant krajobrazowych ze
szczegdlnym uwzglednieniem obiektéw wielkokubaturowych, wysokosciowych
lub wielkoobszarowych, zachowac cechy charakterystycznych tradycyjnych
krajobrazéw otwartych wstegowych roztogéw pél, tak i pastwisk, zadrzewien

i innych elementéw wyposazenia wnetrz krajobrazowych, okreslajgcych
tradycyjny, mozaikowy charakter krajobrazu otwartego. Dodatkowo zgodnie
ze wspomnianymi rekomendacjami nowg zabudowe powinno sie realizowac na
terenach zainwestowanych i wyznaczonych do zabudowy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz obszarze uzupetnien
zabudowy w planie ogélnym gminy.

W zwigzku z powyzszym oraz majac na uwadze, ze dla ww. stref nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z
rekomendacjami realizacja nowej zabudowy powinna nastepowac na terenach
juz zainwestowanych, wyznaczenie powyzszych stref nalezy uznac za
niezgodne z rekomendacjami Audytu krajobrazowego.

Parametry zaproponowane dla obszaru strefy gospodarczej oznaczonej
symbolem 9SP oraz strefy zieleni i rekreacji 12SN nie odzwierciedlajg stanu
faktycznego. Zastanawiajgcy jest maksymalny udziat powierzchni zabudowy
50% w strefie 9SP, w kontekscie charakteru przeznaczenia terenu. Z kolei dla
strefy 12SN nie okreslono parametréw zabudowy.

Dodatkowo przy potencjalnym planowaniu nowej zabudowy w strefie 16SU, na
ktérej zlokalizowane sg koscidt, ruiny twierdzy w Dankowie oraz teren
bezposrednio przylegty do twierdzy, nalezy zwréci¢ uwage na ochrone
przedpola ekspozycji, ktéra jest wpisana w rekomendacje i wnioski Audytu
krajobrazowego i powinna by¢ realizowana poprzez niewprowadzanie
zabudowy, w tym tymczasowej oraz przeciwdziatanie dalszemu zarastaniu
terendéw otwartych.

W zwigzku z powyzszym, przyjete przeznaczenia sa niezgodne z rekomendacja
wynikajacg z Audytu krajobrazowego, zgodnie z ktérg nowa zabudowa powinna
by¢ realizowana jedynie na terenach zainwestowanych i wyznaczonych do
zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wymienione rozwigzanie przyjete w projekcie POG narusza wnioski i
rekomendacje zawarte w Audycie krajobrazowym wojewddztwa Slaskiego dla
przedmiotowego obszaru, okreslonych w:



1. Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajgce zagrozeniom w zakresie
osadnictwa, architektury, kompozycji, tadu przestrzennego oraz waloréw
estetycznych:

a. Uwzglednienie w nowo sporzgdzanych aktach planowania
przestrzennego, dokumentach strategicznych i programowych oraz w
decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony waloréw przyrodniczych,
kulturowych i fizjonomicznych, w tym opisanych w charakterystyce
krajobrazu.

b. Realizacja nowej zabudowy na terenach zainwestowanych i
wyznaczonych do zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz obszarze uzupetnien zabudowy w planie ogélnym
gminy. Zakaz budowania nowych obiektdw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od: a) linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych, b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie
pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w
art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku - Prawo wodne (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz. 2625 z p6zn. zm.) - z wyjatkiem
obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackie;.
Zakaz nie dotyczy rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektéw
budowlanych.

c. Zachowanie cech charakterystycznych tradycyjnych krajobrazéw
otwartych wstegowych roztogéw pél, tak i pastwisk, zadrzewien i innych
elementdw wyposazenia wnetrz krajobrazowych, okreslajgcych
tradycyjny charakter krajobrazu; zachowanie tradycyjnych typéw roztogu
podl, tgk i pastwisk przy podziatach i scalaniu nieruchomosci.

d. Nielokalizowanie antropogenicznych dominant krajobrazowych ze
szczegolnym uwzglednieniem obiektow wielkokubaturowych,
wysokosciowych lub wielkoobszarowych.

e. Uwzglednienie koniecznosci zachowania naturalnych waloréw
przyrodniczych ekosysteméw oraz tradycyjnej wstegowej struktury
przestrzennej krajobrazu wiejskiego przy wprowadzaniu réznych form
zabudowy i infrastruktury technicznej.

W zwigzku z powyzszym projekt planu ogdlnego gminy Lipie opiniuje sie

negatywnie ze wzgledu na wskazane wyzej niezgodnosci z rekomendacjami i
wnioskami Audytu krajobrazowego wojewddztwa $lgskiego.

Sporzadzita: Katarzyna Ptoszaj, Referat Planowania Przestrzennego
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