Zatacznik do Uchwaty nr 569/155/VI11/2026
Zarzadu Wojewodztwa Slaskiego
zdnia 26.03.2026 .

OPINIA NEGATYWNA ZARZADU WOJEWODZTWA SLASKIEGO W SPRAWIE PROJEKTU PLANU
OGOLNEGO GMINY LEKAWICA

w zakresie odpowiednich zadah samorzadowych, uwzglednienia rekomendacji i wnioskéw zawartych w
Audycie krajobrazowym wojewddztwa $laskiego oraz ustalen zawartych w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+; na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a, art. 24, art. 25 ust.
2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.
1130 z pézn. zm.)

W ramach Audytu krajobrazowego w granicach administracyjnych gminy tekawica wskazuje sie:
1) Krajobraz priorytetowy ,Cisowa Grapa” - ID 1668, kod krajobrazu 24-513.47-002.
Dla wskazanego krajobrazu opracowano:
- karte charakterystyki krajobrazu (Czes¢ | - cze$¢ opisowa Audytu krajobrazowego, Tom
I, 1668_1_Dok_charakterystyka)
- karte zagrozen, rekomendacji i wnioskéw (Czes¢ | - opisowa Audytu krajobrazowego,
Tom I, 1668_2_Dok_zagr_rekom).
2) Walory estetyczno-widokowe.

Audyt krajobrazowy opublikowany zostat na stronie Forum Przestrzeni (https://forum-
przestrzeni.slaskie.pl/pl/audyt-krajobrazowy).

Szczegbtowe informacje dotyczace wnioskow i rekomendacji wynikajacych z Audytu krajobrazowego dla
gminy tekawica znajduja sie na stronie Forum Przestrzeni
(https://forum-przestrzeni.slaskie.pl/pl/lekawica/.html)

Po analizie projektu planu ogdlnego gminy tekawica (zwanego dalej projektem planu ogblnego),
przedtozonego do zaopiniowania Zarzadowi Wojewddztwa Slaskiego przez Woéjta Gminy tekawica pismem
znak: R1.6722.4.2026.MR z 25.02.2026 r., stwierdzono, iz niektére zapisy sg sprzeczne z rekomendacjami i
whnioskami Audytu krajobrazowego okreslonymi w karcie zagrozeh oraz rekomendacji i wnioskéw dla
krajobrazu priorytetowego ,Cisowa Grapa” - ID 1668 tj.:

1. Przeznaczenie obszaréw obecnie nie zainwestowanych pod strefy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (SJ) oznaczonych symbolami: 100SJ, 115SJ, 116SJ, 78SJ, 93-95S), 98SJ oraz czes¢
141S).

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego tereny te sg przeznaczone
odpowiednio:

- dla obszaréw 100S)J, 115SJ, 116S)J - jako tereny zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym (ZE),

- dla obszaréw 78SJ, 93-95SJ, 98SJ oraz czesci 141S) - jako tereny rolnicze (R), z utrzymaniem istniejacej
zabudowy zagrodowej i dopuszczeniem jej rozbudowy.

2. Przeznaczenie obszaru 55U pod strefe ustug

Obszar 55U, obecnie stanowiacy teren rolniczy (R), przeznaczono pod strefe ustugowa. Jednoczesnie w
projekcie planu ogélnego okreslono minimalng powierzchnie biologicznie czynna na poziomie 20%, co
pozostaje niezgodne z §3 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (zwane dalej: Rozporzadzeniem), ktére dla
stref ustugowych przewiduje minimum 30%. Nalezy przy tym podkresli¢, ze teren ten jest obecnie
niezainwestowany.

3. Przeznaczenie obszaru 5SJ pod zabudowe mieszkaniow3 jednorodzinng
Obszar 5SJ przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, podczas gdy w obowiazujagcym

mpzp teren ten jest czeSciowo przeznaczony pod zabudowe letniskowa (MNL2), a czesciowo pod lasy (ZL).
Ponadto obszar ten znajduje sie w zasiegu terenéw zagrozonych ruchami masowymi. W projekcie planu
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ogoblnego zwiekszono maksymalng powierzchnie zabudowy z 20% do 30% oraz zmniejszono minimalng
powierzchnie biologicznie czynng z 60% do 50%, obejmujac tymi wskaznikami rowniez tereny dotychczas
przeznaczone pod las.

Dodatkowo w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego cze$¢ terenéw
niezainwestowanych przeznaczona jest pod uprawy rolne, z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej jedynie
w Scisle okreslonych przypadkach, w szczegélnosci bez koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
na nierolne.

W projekcie planu ogdlnego tereny te zostaty przeznaczone pod zabudowe zagrodowg bez wskazania
analogicznych ograniczen, co prowadzi do istotnego rozszerzenia mozliwosci lokalizacji zabudowy na
obszarach dotychczas petnigcych funkcje rolnicze.

W konsekwencji w projekcie planu ogélnego nie wyznaczono terenéw rolnych z zakazem zabudowy.
Jednoczesnie strefy otwarte, ktore zgodnie z Rozporzadzeniem mogg obejmowac takie tereny, ograniczono
do laséw oraz dolin ciekéw, z pominieciem obszaréw rolnych.

Wymienione rozwigzania przyjete w projekcie planu ogélnego naruszaja wnioski i rekomendacje zawarte
w Audycie krajobrazowym wojewédztwa $laskiego dla przedmiotowych obszaréw, okreslonych w:

1) Rekomendacjach i wnioskach przeciwdziatajacych zagrozeniom w zakresie ochrony i ksztattowania
Srodowiska abiotycznego (Cze$¢ | - opisowa Audytu krajobrazowego, Tom II,
1668_2_Dok_zagr_rekom):

a. Ochrona przed uruchomieniem ruchéw masowych oraz proceséw erozyjnych podczas prowadzenia
prac budowlanych i urzadzeniowych oraz zagospodarowania i uzytkowania turystycznego, w tym
zwlaszcza narciarskiego i rowerowego, poprzez stosowanie adekwatnych do wystepujacych
uwarunkowan metod technicznych lub przyrodniczych. (pkt 1).

b. Niedopuszczanie do stwarzajgcego zagrozenie erozyjne przeksztatcania zadrzewien lub tak
i pastwisk na inne formy uzytkowania. (pkt 2).

2) Rekomendacjach i wnioskach przeciwdziatajacych zagrozeniom w zakresie osadnictwa, architektury,
kompozycji, fadu przestrzennego oraz waloréw estetycznych (Czes¢ | - opisowa Audytu
krajobrazowego, Tom Il, 1668_2_Dok_zagr_rekom):

a. Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, dokumentach
strategicznych i programowych oraz w decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony waloréw
przyrodniczych, kulturowych i fizjonomicznych, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu
(pkt 14).

b. Realizacja nowej zabudowy jedynie na terenach zainwestowanych i wyznaczonych do zabudowy
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych w dniu
uchwalenia audytu. (pkt 15).

W zwigzku z powyzszym projekt planu ogélnego gminy tekawica opiniuje sie negatywnie ze wzgledu na
wskazane wyzej niezgodnosci z rekomendacjami i wnioskami Audytu krajobrazowego wojewddztwa
$laskiego.

Sporzadzita: Katarzyna Ptoszaj, Referat Planowania Przestrzennego
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