Zatgcznik do Uchwaty nr
964/165/VI1/2026

Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego
z dnia 13.05.2026r.

OPINIA NEGATYWNA ZARZADU WOJIEWODZTWA SLASKIEGO W
SPRAWIE PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY TOSZEK

w zakresie odpowiednich zadah samorzgdowych, uwzglednienia rekomendac;ji i
wnioskow zawartych w Audycie krajobrazowym wojewdédztwa Slaskiego (dalej
Audyt krajobrazowy) oraz ustaleh zawartych w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ (dalej Plan 2020+); na
podstawie art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a, art. 24, art. 25 ust. 2 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r.
poz. 538).

W ramach Audytu krajobrazowego w granicach administracyjnych gminy
Toszek wskazuje sie:
1) Krajobrazy priorytetowe:
a) ,Toszek” - ID 123, kod krajobrazu 24-341.12-019.
Dla wskazanego krajobrazu opracowano:
- karte charakterystyki krajobrazu (Czes¢ | - czes¢ opisowa Audytu
krajobrazowego, Tom Il, 123 1 Dok_charakterystyka),
- karte zagrozen, rekomendacji i wnioskéw (Czes$¢ | - opisowa Audytu
krajobrazowego, Tom Il, 123 2 Dok zagr_rekom),
b) ,Ptawniowice” - ID 575, kod krajobrazu 24-341.16-004.
Dla wskazanego krajobrazu opracowano:
- karte charakterystyki krajobrazu (Czes¢ | - czes¢ opisowa Audytu
krajobrazowego, Tom Il, 575_1 Dok _charakterystyka),
- karte zagrozen, rekomendacji i wnioskow (Czesc¢ | - opisowa Audytu
krajobrazowego, Tom Il, 575 _2 Dok zagr_rekom).
2) Walory estetyczno-widokowe.
3) Lokalng Forme Architektoniczng - , Toszek - (0. Gliwicko-Toszecki)” - ID.
123 (Czes¢ | - czesc¢ opisowa Audytu krajobrazowego, Tom |V, str. 23-27).

Audyt krajobrazowy opublikowany zostat na stronie Forum Przestrzeni
(https://forum-przestrzeni.slaskie.pl/pl/audyt-krajobrazowy).

Szczegotowe informacje dotyczgce wnioskdw i rekomendacji wynikajgcych z
Audytu krajobrazowego dla gminy Toszek znajdujg sie na stronie Forum
Przestrzeni (https://forum-przestrzeni.slaskie.pl/pl/gminy/toszek.html).

Po analizie projektu planu ogdélnego gminy Toszek (zwanego dalej projektem
planu ogdlnego), przedtozonego do zaopiniowania Zarzagdowi Wojewddztwa
Slaskiego przez Burmistrz Toszka pismem znak: IKP.6720.1.2025 z 16.04.2026
r., stwierdzono, iz niektére zapisy sa sprzeczne z rekomendacjami i wnioskami
Audytu krajobrazowego okreslonymi w kartach zagrozenh oraz rekomendacji i
whnioskéw dla krajobrazdéw priorytetowych ,Toszek” - ID 123 oraz
~Ptawniowice” - ID 575 w szczegdélnosci w zakresie maksymalnej wysokosci
zabudowy:

- na poziomie 70 m dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna 1SW i 2SW
W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
tereny te sg przeznaczone pod zabudowe wielorodzinng o niskiej


https://forum-przestrzeni.slaskie.pl/pl/audyt-krajobrazowy
https://forum-przestrzeni.slaskie.pl/pl/gminy/toszek.html

intensywnosci oraz ustugi nieucigzliwe (1MwU), dla ktérych nalezy
utrzymac historyczng kompozycje, gabaryty oraz katy dachdéw, materiaty i
pokrycia dachowe.
Wprowadzenie zabudowy o wysokosci do 70 m stanowitoby istotne
naruszenie tych ustalen, w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie dominant
wysokosciowych konkurujgcych z zabudowga Starego Miasta.

- na poziomie 30 m dla stref gospodarczych 17SP, 18SP, 39SP oraz
15m dla strefy ustugowej 28SU w Paczynie
W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
strefy 17SP, 18SP, 39SP znajdujg sie odpowiednio na terenach 2PG, 1PG
oraz 3PG, dla ktérych maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona zostata
na poziomie do 2,5 kondygnacji
Analogiczny parametr obowigzuje dla sasiedniej strefy zabudowy
mieszkaniowej, jednak w projekcie planu ogélnego zostat on
zinterpretowany jako 12 m. Jednoczes$nie dla strefy ustugowej 28SU, przy
tym samym zapisie planu miejscowego, przyjeto wysokos¢ 15 m.
Dodatkowo strefa 39SP obejmuje zabudowania dawnego dworu wraz z
pozostatosciami zatozenia parkowego oraz zabytkowg stodote.
Wprowadzenie zabudowy przewyzszajgcej istniejgce obiekty mogtoby
doprowadzi¢ do zaburzenia historycznego charakteru miejsca oraz utraty
jego wartosci krajobrazowych i kulturowych.

- na poziomie 35 m dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowa 29SZ i 30SZ we Wrzosach
W obowigzujgcym planie miejscowym strefy te oznaczone sg jako MNR, dla
ktérego ustalono maksymalng wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych (tgcznie z
poddaszem uzytkowym) do 3 kondygnacji (do 12 m), a budynkdw
gospodarczych do 1,5 kondygnacji (do 9 m).
Proponowane zwiekszenie wysokosci do 35 m pozostaje w sprzecznosci z
tymi ustaleniami.

Podkresli¢ nalezy, ze przywotane wyzej ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miaty na celu ochrone szczegdlnie cennych
waloréw fizjonomicznych i kulturowych tych obszardéw i zostaty podtrzymane w
rekomendacjach i wnioskach Audytu krajobrazowego.

Ponadto watpliwosci budzi przeznaczenie fragmentu terenu doliny
Potoku Toszeckiego pod strefe gospodarcza 31SP. Rysunek
obowigzujgcego planu miejscowego nie pozwala jednoznacznie okresli¢ granic
terenow 2PW i 2Z1, jednak zapisy dotyczace ochrony krajobrazu i wartosci
kulturowych (rozdziat 4 planu) wskazujg, iz analizowany obszar obejmuje teren
zwigzany z ochrong Dolnego Dworu wraz z zabudowg gospodarcza, mieszkalng
i czescig parku dworskiego przylegajgcg do ulicy Strzeleckiej, co jest zgodne z
ustaleniami Audytu krajobrazowego, w szczegdélnosci dotyczacymi:

- zachowania ekosysteméw tgk, turzycowisk, szuwardéw i zadrzewien,
zwtaszcza w obrebie korytarza ekologicznego doliny Potoku Toszeckiego,

- zakazu realizacji nowej zabudowy w dolinie Potoku Toszeckiego poza
terenami juz zabudowanymi lub przeznaczonymi pod zabudowe w
obowigzujgcych planach miejscowych w dniu uchwalenia audytu.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest przeprowadzenie ponownej analizy

przedmiotowego obszaru, w szczegélnosci pod katem objecia catej doliny
Potoku Toszeckiego strefg otwartg, wykluczajgca lokalizacje nowej zabudowy.



Jednoczes$nie zwraca sie uwage na zapis okreslajacy intensywnos¢ zabudowy
dla obszaru 39SU na poziomie 25 zamiast 2,5, co wskazuje na oczywistg
omytke i wymaga korekty.

Wymienione rozwigzania przyjete w projekcie planu ogélnego naruszaja
whnioski i rekomendacje zawarte w Audycie krajobrazowym wojewdédztwa
Slaskiego dla przedmiotowych obszardéw, okreslonych w:

1. Rekomendacjach i wnioskach przeciwdziatajgcych zagrozeniom w zakresie
osadnictwa, architektury, kompozycji, tadu przestrzennego oraz waloréw
estetycznych (Czes¢ | - opisowa Audytu krajobrazowego, Tom |l,

123 2 Dok _zagr_rekom):

a. Uwzglednienie w nowo sporzgdzanych aktach planowania
przestrzennego, dokumentach strategicznych i programowych oraz w
decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony waloréw przyrodniczych,
kulturowych i fizjonomicznych, w tym opisanych w charakterystyce
krajobrazu (pkt 5).

b. Uwzglednienie w nowo sporzadzanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjach o warunkach
zabudowy wymogu stosowania w obrebie miejscowosci lub ich
fragmentéw, ktérych charakter determinuje zachowana tradycyjna
zabudowa, standardéw architektoniczno-urbanistycznych oraz form
zagospodarowania terenu nawigzujgcych do rozwigzan tradycyjnych, w
tym m.in. w zakresie gabarytéw, form i proporcji budynkéw, uzytych
materiatéw, ogrodzen i zieleni przydomowej (pkt 8).

c. Ochrona wzgoérza zamkowego oraz zabytkowego uktadu urbanistycznego
wraz z licznymi obiektami zabytkowymi, w tym kosciotem i plebania
zlokalizowanymi przy zamku oraz licznymi budynkami mieszkalnymi
potudniowej, poétnocnej i wschodniej pierzei rynku, ratuszem, a na
potudnie od rynku i zamku dworem i budynkiem mieszkalnym: 1) w
ustaleniach i rekomendacjach w zakresie ksztattowania i prowadzenia
polityki przestrzennej w gminie dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej w strategii
rozwoju lokalnego lub strategiach ponadlokalnych, 2) w procesach
planowania i zagospodarowania przestrzennego, 3) w ramach ochrony i
konserwacji zabytkowych obiektéw i uktadéw urbanistycznych, 4)
poprzez niewprowadzanie materiatéw, rozwigzan i obiektéw
degradujacych ich wyraz stylistyczny (pkt 9).

d. Okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy w sposdb wykluczajacy
dominacje lub wyréznienie nowej zabudowy na tle zabudowy istniejgcej
(pkt 14).

e. Utrzymanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy oraz minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynikajgcych z miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na dzieh wejscia w
zycie audytu (pkt 15).

f. W obrebie wyznaczonego na zatgczniku kartograficznym obszaru
wyrdzniajgcego sie Lokalng Forma Architektoniczng utrzymanie
zachowanego sredniowiecznego uktadu urbanistycznego Toszka. W
przypadku wprowadzania nowej lub modernizowania istniejgcej
zabudowy dopuszczone budynki o funkcji mieszkalnej lub ustugowej,
nawigzujgce stylistycznie do historycznej zabudowy: sytuowane
kalenicowo wzgledem pierzei, o wyréwnanej linii zabudowy, o
nastepujgcych cechach: 1) w obrebie Rynku: wysokos¢ 2 kondygnaciji,



ale nie wyzsza niz pozostate budynki pod danej stronie, elewacje
tynkowane w pastelowych, jasnych kolorach, dachy dwuspadowe bez
facjatek, dopuszczalne wole oczka, w kolorach ceglasto-czerwonych,
pokryte dachéwka, skromny wystréj elewacji i detali architektonicznych
oraz rozdzielania kondygnacji gzymsami, stolarka okienna o tradycyjnych
wzorach, drewnianej i zespolonej, dwu i tréjskrzydtowej oraz stolarka
drzwiowa ptycinowa, jedno- i dwuskrzydtowej z detalem stolarskim,
lakierowana; 2) poza Rynkiem: wysokos$¢ 1-2 kondygnacji, elewacje
tynkowane (pkt 16).

g. Nielokalizowanie antropogenicznych dominant krajobrazowych ze
szczegblnym uwzglednieniem obiektéw wielkokubaturowych,
wysokosciowych lub wielkoobszarowych (pkt 17).

2) Rekomendacjach i wnioskach przeciwdziatajgcych zagrozeniom w zakresie
osadnictwa, architektury, kompozycji, tadu przestrzennego oraz waloréw
estetycznych (Czesc¢ | - opisowa Audytu krajobrazowego, Tom I,

575 2 Dok zagr rekom):

a. Uwzglednienie w nowo sporzadzanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjach o warunkach
zabudowy stosowania w obrebie miejscowosci lub ich fragmentéw,
ktérych charakter determinuje zachowana tradycyjna zabudowa
zagrodowa i wiejska, standardéw architektoniczno-urbanistycznych oraz
form zagospodarowania terenu nawigzujgcych do rozwigzan
tradycyjnych, w tym m.in. w zakresie gabarytéw, form i proporcji
budynkéw i uzytych materiatéw (pkt 9).

b. Nielokalizowanie antropogenicznych dominant krajobrazowych, z
wyjatkiem sytuacji, w ktérej obiekty realizowane bedg na terenach
zainwestowanych i wyznaczonych do zabudowy w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz strefach dopuszczajgcych
zabudowe w planie ogélnym (pkt 11).

Po analizie projektu planu ogdélnego, stwierdzono réwniez, iz niektére zapisy sg
niezgodne z niektérymi ustaleniami Planu 2020+:
Powazne zastrzezenia budzi wyznaczenie strefy gospodarczej 15SP, ktéra
wyznaczono czesciowo na obszarze na ktérym wystepujg gleby chronione.
Ponadto strefa ta zostata wyznaczona na obszarze, ktéry w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego nie byt przeznaczony do
zainwestowania.
Ponadto strefy otwarte 850 i 11S0O zostaty wyznaczone korytarzach
migracyjnych ssakdéw drapieznych D/LR-LL i ssakéw kopytnych K/LR-LL.
W Swietle powyzszych ustaleh nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu ogélnego jest
niezgodny z ustaleniami Planu 2020+ w zakresie zasad dla:

1. wiejskiego obszaru funkcjonalnego:

a) ochrona obszaréw o wysokim potencjale glebowym przed ich
nierolniczym uzytkowaniem (Rozdziat 11l.4. Zasady dla wiejskiego
obszaru funkcjonalnego, punktor 6, str. 98 Planu 2020+ );

2. obszaru cennego przyrodniczo:

a) utrzymanie aktualnego uzytkowania terenéw o wysokich walorach
przyrodniczych, ktérych zasoby sa uzaleznione od prowadzonej
ekstensywnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej i majg istotne
znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej (Rozdziat 11.4.



Zasady dla obszaru cennego przyrodniczo, punktor 1, str. 100 Planu
2020+),

b) wzmacnianie funkcji przyrodniczej korytarzy ekologicznych poprzez
ograniczanie ich zainwestowania, usuwanie istniejgacych barier oraz
ksztattowanie struktur przestrzennych sprzyjajgcych migracji
gatunkoéw (Rozdziat 11l.4. Zasady dla obszaru cennego przyrodniczo,
punktor 2, str. 100 Planu 2020+),

c) zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej przyrodniczych
obszaréw prawnie chronionych i korytarzy ekologicznych, w tym w
obszarze dolin rzecznych (Rozdziat Ill.4. Zasady dla obszaru cennego
przyrodniczo, punktor 3, str. 100 Planu 2020+),

d) planowanie inwestycji z uwzglednieniem ochrony siedlisk
przyrodniczych i gatunkéw oraz ciggtosci i droznosci korytarzy
ekologicznych, a w przypadku niemozliwych do unikniecia kolizji
stosowanie dziatah minimalizujgcych (Rozdziat Ill.4. Zasady dla
obszaru cennego przyrodniczo, punktor 6, str. 100 Planu 2020+).

W zwigzku z powyzszym projekt planu ogdlnego gminy Toszek opiniuje
sie negatywnie ze wzgledu na wskazane wyzej niezgodnosci z
rekomendacjami i wnioskami Audytu krajobrazowego wojewddztwa Slaskiego
oraz z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Slaskiego 2020+.

Sporzadzili: Katarzyna Ptoszaj/Piotr Wielgosz, Referat Planowania
Przestrzennego
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