Zatacznik do Uchwaty nr
1607/180/VI1/2026

Zarzadu Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 30.07.2026 r.

OPINIA ZARZADU WOJEWODZTWA SLASKIEGO W SPRAWIE PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY
PIETROWICE WIELKIE

w zakresie odpowiednich zadan samorzadowych, uwzglednienia rekomendacji i wnioskow zawartych w
Audycie krajobrazowym wojewddztwa $laskiego (dalej Audyt krajobrazowy) oraz ustalen zawartych w
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Slaskiego 2020+ (dalej Plan 2020+); na podstawie
art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a, art. 24, art. 25 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.).

W ramach Audytu krajobrazowego w granicach administracyjnych gminy Pietrowice Wielkie wskazuje sie:
1) Krajobraz priorytetowy Pietrowice Wielkie - ID 54, kod krajobrazu 24-318.58-018
2) Lokalna Forme Architektoniczna - Pietrowice Wielkie (0. Rybnicko-Wodzistawski i Raciborski)
3) Walory estetyczno-widokowe.

Audyt krajobrazowy opublikowany zostat na stronie Forum Przestrzeni (https://forum-
przestrzeni.slaskie.pl/pl/audyt-krajobrazowy).

Szczegobtowe informacje dotyczace wnioskéw i rekomendacji wynikajacych z Audytu krajobrazowego dla
gminy Pietrowice Wielkie znajduja sie na stronie Forum Przestrzeni
(https://forum-przestrzeni.slaskie.pl/pl/gminy/pietrowice-wielkie.html)

Po analizie projektu planu ogélnego gminy Pietrowice Wielkie (zwanego dalej projektem planu ogélnego),
przedtozonego do zaopiniowania Zarzadowi Wojewddztwa Slaskiego przez Wojta Gminy Pietrowice Wielkie
pismem znak: NRO.6720.1.2026 z dnia 17.07.2026 r., stwierdzono, ze niektoére ustalenia projektu planu
ogblnego wymagaja ponownej weryfikacji pod katem uwzglednienia rekomendacji i wnioskéw zawartych
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa $laskiego dla krajobrazu priorytetowego Pietrowice Wielkie (ID
54).

W szczegolnosci ponownej weryfikacji wymagaja ustalenia dotyczace okreslenia maksymalnej wysokosci
zabudowy w strefach ustugowych, strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng oraz strefach gospodarczych,
zlokalizowanych w granicach krajobrazu priorytetowego ,Pietrowice Wielkie”, obejmujacego réwniez
obszar wyrdzniajacy sie Lokalng Forma Architektoniczng. Projekt planu ogélnego dla wszystkich
wskazanych stref przyjmuje jednakowy parametr maksymalnej wysokosci zabudowy wynoszacy 15 m.

Przyjete ustalenia nie uwzgledniajg w wystarczajacym stopniu rekomendacji i wnioskow Audytu
krajobrazowego wojewddztwa $lgskiego. Rekomendacje dla krajobrazu priorytetowego ,,Pietrowice
Wielkie” wskazuja na konieczno$é uwzgledniania w aktach planowania przestrzennego walorow
przyrodniczych, kulturowych i fizjonomicznych krajobrazu oraz stosowania standardéw architektoniczno-
urbanistycznych nawigzujacych do lokalnych form architektonicznych, w szczegélnosci w zakresie
gabarytéw, form i proporcji budynkéw. Zaréwno w obrebie obszaru wyrézniajgcego sie Lokalng Forma
Architektoniczng, jak i poza jego granicami rekomendowana jest zabudowa nawiazujaca do miejscowej
zabudowy wiejskiej o wysokosci nieprzekraczajacej 2 kondygnacji. Powyzsze rekomendacje znajduja
rowniez odzwierciedlenie w charakterystyce Lokalnej Formy Architektonicznej Pietrowice Wielkie, zgodnie
z ktora historycznie uksztattowana zabudowa charakteryzuje sie budynkami o wysokosci 1-2, rzadziej 3
kondygnacji, odzwierciedlajac lokalng skale i charakter zabudowy. Audyt rekomenduje ponadto
niewprowadzanie antropogenicznych dominant krajobrazowych, w szczeg6lnosci obiektéw
wielkokubaturowych i wysokos$ciowych.

Analiza obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wykazata ponadto, ze na
przewazajacej czesci obszaréw potozonych w granicach krajobrazu priorytetowego obowigzujace ustalenia
przewidujg maksymalne wysokosci zabudowy nizsze od parametrow przyjetych w projekcie planu
ogoblnego. Okoliczno$c¢ ta uzasadnia ponownga ocene zasadnosci przyjecia jednolitego parametru
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maksymalnej wysokosci zabudowy dla wszystkich stref planistycznych objetych krajobrazem
priorytetowym.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne jest ponowne przeanalizowanie przyjetych parametrow maksymalnej
wysokosci zabudowy z uwzglednieniem rekomendacji i wnioskow Audytu krajobrazowego, ustalen
obowiazujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze charakteru oraz skali
istniejgcej zabudowy.

Wymienione ustalenia projektu planu ogélnego nie uwzgledniajg w wystarczajgcym stopniu rekomendacji i
whioskéw zawartych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa slaskiego dla krajobrazu priorytetowego
Pietrowice Wielkie (ID 54), okre$lonych w rekomendacjach i wnioskach przeciwdziatajacych zagrozeniom w
zakresie osadnictwa, architektury, kompozycji, tadu przestrzennego oraz waloréw estetycznych (Cze$¢ | -
opisowa Audytu krajobrazowego, Tom II, 54_2_Dok_zagr_rekom), w szczegdlnosci:

a.

uwzglednianiu w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, dokumentach
strategicznych i programowych oraz decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony waloréw
przyrodniczych, kulturowych i fizionomicznych, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu (pkt
4);

uwzglednianiu w nowo sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz decyzjach o warunkach zabudowy wymogu stosowania w obrebie miejscowosci lub ich
fragmentéw, ktérych charakter determinuje zachowana tradycyjna zabudowa, standardow
architektoniczno-urbanistycznych oraz form zagospodarowania terenu nawigzujacych do rozwiazan
tradycyjnych, w tym m.in. w zakresie gabarytéw, form i proporcji budynkéw, uzytych materiatéow,
ogrodzen i zieleni przydomowej (pkt 5);

utrzymaniu, w obrebie wyznaczonego obszaru wyrdzniajgcego sie Lokalng Forma Architektonicznga,
zabudowy odpowiadajacej lokalnym cechom architektonicznym, o wysokosci nie wyzszej niz 2
kondygnacje (pkt 11);

wprowadzaniu poza granicami obszaru wyrdzniajacego sie Lokalng Forma Architektoniczng
zabudowy wzorowanej na miejscowej zabudowie wiejskiej zagrodowej, o wysokosci nie wyzszej niz
2 kondygnacje (pkt 12);

niewprowadzaniu antropogenicznych dominant krajobrazowych, ze szczegélnym uwzglednieniem
obiektéw wielkokubaturowych, wysokosciowych lub wielkoobszarowych (pkt 13).

W zwigzku z powyzszym rekomenduje sie ponowng analize projektu planu ogélnego gminy Pietrowice
Wielkie w zwiazku z kolizjg rozwigzan dokumentu wzgledem rekomendacji i wnioskéw Audytu
krajobrazowego wojewodztwa $laskiego.

Sporzadzita: Katarzyna Ploszaj, Referat Planowania Przestrzennego
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