Zatgcznik do Uchwaty nr 2109/190/VI11/2026
Zarzadu Wojewddztwa Slgskiego
z dnia 02.10.2026r.

OPINIA ZARZADU WOJEWODZTWA SLASKIEGO W SPRAWIE WNIOSKU
O USTALENIE LOKALIZAC)I INWESTYC)I MIESZKANIOWE]): ,BUDOWA
ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH” PRZY
ULICY WIEJSKIE)J W PACZYNIE W GMINIE TOSZEK

w zakresie uwzglednienia wynikow audytu krajobrazowego rekomendacji i
wnioskéw zawartych w Audycie krajobrazowym wojewdédztwa slaskiego, o
ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym; na podstawie art. 7 ust. 12 pkt 21 ustawy z
dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2025
r. poz. 1754 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 76 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6Zn. zm.), w brzmieniu
nadanym ustawg z dnia 30 kwietnia 2026 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2026
r. poz. 781).

Inwestycja pn.: "Budowa zespotu budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych"
przy ul. Wiejskiej w Paczynie w gminie Toszek na dziatce nr 31/18,
zlokalizowana jest w granicach krajobrazu priorytetowego - ,Ptawniowice” - ID
575, kod krajobrazu 24-341.16-004. Dla wskazanego krajobrazu opracowano:
a) karte charakterystyki krajobrazu (Czes¢ | - cze$¢ opisowa Audytu
krajobrazowego, Tom I, 575_1 Dok charakterystyka) oraz
b) karte zagrozen, rekomendacji i wnioskow (Czes¢ | - opisowa Audytu
krajobrazowego, Tom Il, 575 _2 Dok zagr_rekom).

Audyt krajobrazowy opublikowany zostat na stronie Forum Przestrzeni
(https://forum-przestrzeni.slaskie.pl/pl/audyt-krajobrazowy).

Szczegdtowe informacje dotyczgce wnioskdéw i rekomendacji wynikajacych z
Audytu krajobrazowego dla gminy Toszek znajdujg sie na stronie Forum
Przestrzeni (https://forum-przestrzeni.slaskie.pl/pl/gminy/toszek.html)

Analiza przedtozonej dokumentacji, w tym czesci opisowej oraz materiatow
graficznych, wykazata kolizje pomiedzy parametrami planowanej inwestycji, a
charakterem zabudowy istniejacej.

Przedstawiona we wniosku oraz na wizualizacjach zabudowa wielorodzinna o
wysokosci do 4 kondygnacji ma forme typowa dla wspotczesnych zespotdw
zabudowy mieszkaniowej i nie nawigzuje, zaréwno skalg, jak i forma bryty, do
istniejgcego otoczenia. Zastosowane materiaty elewacyjne, rozwigzania w
zakresie dachdéw oraz zaproponowana kolorystyka wyraznie odbiegaja od
charakteru otaczajgcej zabudowy o typowo wiejskim charakterze.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego wnioskiem przewidujg dostosowanie nowej
zabudowy do obiektdw znajdujgcych sie w jej sgsiedztwie. Podkresli¢ nalezy, iz


https://forum-przestrzeni.slaskie.pl/pl/audyt-krajobrazowy
https://forum-przestrzeni.slaskie.pl/pl/gminy/toszek.html

planowana inwestycja sgsiaduje z historyczng kompozycjg urbanistyczng
objetg ochrong konserwatorska.

Ponadto zapisy planu nakazujg zachowanie w projektowanych budynkach
wysokosci do 2,5 kondygnacji, co znajduje potwierdzenie w wysokosciach
budynkéw istniejacych w najblizszym sasiedztwie.

Dodatkowo, znajdujgca sie w poblizu strefa ochrony konserwatorskiej naktada
obowigzek stworzenia izolacji wizualnej w formie zieleni, ktéra nie zostata
uwzgledniona w przedstawionym projekcie.

Biorgc pod uwage powyzsze, po analizie wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej pn.: "Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych" przy ul. Wiejskiej na dziatce nr 31/18 w Paczynie w gminie
Toszek, przedtozonego do zaopiniowania Zarzadowi Wojewddztwa Slaskiego
przez Burmistrza Miasta Toszek pismem znak: IKP.6721.4.2025 z 14.09.2026
r., stwierdzono, iz planowana inwestycja koliduje z rekomendacjami i
wnioskami Audytu krajobrazowego okreslonymi w karcie zagrozen oraz
rekomendacji i wnioskoéw dla krajobrazu priorytetowego ,Ptawniowice” - ID 575
(Czesc¢ | - opisowa Audytu krajobrazowego, Tom I, 575_2 Dok _zagr_rekom) tj:

a. uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania
przestrzennego, dokumentach strategicznych i programowych oraz w
decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony waloréw
przyrodniczych, kulturowych i fizjonomicznych, w tym opisanych w
charakterystyce krajobrazu (pkt 7),

b. uwzglednienie w nowo sporzgdzanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjach o warunkach
zabudowy stosowania w obrebie miejscowosci lub ich fragmentow,
ktérych charakter determinuje zachowana tradycyjna zabudowa
zagrodowa i wiejska, standardéw architektoniczno-urbanistycznych
oraz form zagospodarowania terenu nawigzujacych do rozwigzan
tradycyjnych, w tym m.in. w zakresie gabarytéw, form i proporcji
budynkdéw i uzytych materiatéw (pkt 9),

c. nielokalizowanie antropogenicznych dominant krajobrazowych, z
wyjatkiem sytuacji, w ktérej obiekty realizowane bedg na terenach
zainwestowanych i wyznaczonych do zabudowy w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz strefach
dopuszczajgcych zabudowe w planie ogélnym (pkt 11),

d. zachowanie punktéw i ciggéw widokowych, w tym opisanych w
charakterystyce krajobrazu i wskazanych na zatgczniku
kartograficznym (pkt 14),

e. ochrona i odtwarzanie zadrzewieh i zakrzaczeh srédpolnych,
nadwodnych i przydroznych (pkt 4).

W zwigzku z powyzszym rekomenduje sie ponowna analize wniosku o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.: "Budowa zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych" przy ul. Wiejskiej na dziatce nr 31/18

w Paczynie w gminie Toszek w zwigzku z kolizjg rozwigzah wzgledem
rekomendacji i wnioskow Audytu krajobrazowego wojewédztwa slgskiego.



Sporzadzita: Katarzyna Ptoszaj, Referat Planowania Przestrzennego
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