Protokoét Nr 21
z posiedzenia Komisji Rozwoju i Zagospodarowania Przestrzennego
w dniu 9.02.2021 roku
Posiedzenie odbylo sie z wykorzystaniem srodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢, przy uzyciu
programu do wideokonferencji.

W posiedzeniu udziat wzigli radni cztonkowie Komisji Rozwoju i Zagospodarowania Przestrzennego,
zwanej dalej Komisjg oraz zaproszeni goscie.

PROPONOWANY PORZADEK POSIEDZENIA:

1. Otwarcie i zatwierdzenie porzadku obrad Komisji.
2. Przyjecie protokotéw nr 19 1 20 z posiedzenia Komisji.
3. Zaopiniowanie projektow uchwal na najblizszg sesj¢ Sejmiku.
4. Sprawy roézne i wolne wnioski.
Ad 1.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - otworzyl posiedzenie Komisji,
przedstawiajac proponowany porzadek posiedzenia i zaproszonych gosci. Dokonano sprawdzenia
obecnosci na posiedzeniu poprzez odczytanie nazwisk. Stwierdzono obecnos¢ 8 radnych sposrod 12
cztonkéw Komisji, co w polaczeniu z faktem zaproszenia wszystkich cztonkéw komisji przesadza
0 prawomocnosci obrad i zdolnosci do podejmowania uchwat. Lista obecnosci stanowi zatacznik do
niniejszego protokotu. W glosowaniu jawnym Komisja jednomyS$lnie przyjeta zaproponowany
porzadek obrad.

Ad 2.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - poprosit zebranych o zglaszanie uwag
i zastrzezen do rozestanych pocztg elektroniczng projektow protokotow nr 19 i 20.

Poniewaz nie wniesiono uwag i zastrzezen do protokotu nr 19, jak rowniez do protokotu nr 20
Z posiedzen Komisji, przeto na podstawie §44m ust. 2 statutu Wojewodztwa Slaskiego, protokoty nr
19120 z posiedzen Komisji Rozwoju i Zagospodarowania Przestrzennego z dnia 10 i 17 listopada
2020 r. uwaza si¢ za przyjete przez Komisje.

Ad 3.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - przechodzimy do zaopiniowania
projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Samodzielny Publiczny Zaktad
Opieki Zdrowotnej Wojewddzki Szpital Specjalistyczny nr 3 w Rybniku umowy najmu na czas
nieoznaczony, pomieszczen nr 2 i 3 zlokalizowanych w Pawilonie nr 2 przy ul. Energetykéw 46 w
Rybniku oraz odstgpienia od trybu przetargowego zawarcia umowy druk VI/368. Proszg
wnioskodawce o wprowadzenie do dokumentu.

Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomos$ciami i Planowania Przestrzennego,
Pan Andrzej Figas — Dyrektor SPZOZ Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 3 w Rybniku
zwrocit si¢ z wnioskiem 0 wyrazenie zgody na zawarcie umowy najmu w trybie bezprzetargowym na
czas nieoznaczony pomieszczen nr2 i 3 0lgcznej powierzchni 40,83 m?® zlokalizowanych na
poziomie PO w Pawilonie nr 2 przy ul. Energetykow 46 w Rybniku, z p. Dariuszem Zigbaczem
(Zigbacz), prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwa REHA — MED DARIUSZ ZIEBACZ
z siedzibg w Andrychowie przy ul. C.K. Norwida 9, Nip: 551-204-25-18, z przeznaczeniem na
magazyn sklepu prowadzonego przez ww. podmiot w siedzibie szpitala.



Szpital podnosi, iz ww. przedsiebiorca ma zawarta ze Szpitalem umowe dzierzawy na czas
nieoznaczony pomieszczenia nr 5 zlokalizowanego w tym samym Pawilonie od dnia 1 maja 2013 r.
z przeznaczeniem na dziatalnos$¢ ustugowo — handlowg w postaci sklepu medycznego. Pomieszczenia
nr 2 i 3 przeznaczone na prowadzenie magazynu sg pomieszczeniami pomocniczymi do aktualnie
prowadzonej dziatalnosci w pomieszczeniu nr 5, gdyz przechowywany jest w nich stale poszerzany
asortyment ww. sklepu. Lokalizacja sklepu wraz z usytuowanymi na miejscu pomieszczeniami
magazynowymi, w ktorych przechowywany jest bogaty asortyment ortopedyczno-pomocniczy
W znaczacy sposOb ulatwia szybki i bezposredni dostgp do sprzetu ortopedycznego zardwno
pacjentom oddziatéw szpitala, takich jak: Urazowo — Ortopedyczny, Rehabilitacyjny, Chirurgii
Dziecigcej z Pododdzialem Leczenia Oparzen i in., jak i spotecznosci lokalne;j.

Szpital w okresie ostatnich lat zawieral umowy najmu pomieszczen nr 2 i 3 z przeznaczeniem
na prowadzenie magazynu na okres do 3 lat w trybie bezprzetargowym z ww. przedsiebiorca.

Szpital zaproponowal miesicczng stawke czynszu najmu na poziomie 30 zt netto za m?
tj. 1224,90 zt netto za catos$¢ przedmiotu umowy. Wysoko$§¢ czynszu zostata ustalona na podstawie
przeprowadzonej przez Szpital analizy. WSS nr 3 wskazal, iz zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Rybnika nr 393/2011 z dnia 1 sierpnia 2011 r. w sprawie ustalenia minimalnych stawek
czynszowych i oplat za lokale uzytkowe (wciaz obowigzujacego) minimalna stawka czynszu najmu
jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej lokalu wynosi 7 zl. Zaproponowana stawka
czynszu zostata takze ustalona w oparciu o dane uzyskane w wyniku badan rynku nieruchomosci
w gminie Rybnik, gdzie ceny zawieraja si¢ w przedziale od 18 zt do 60 zt netto za m* powierzchni
najmu.

Oprocz czynszu najemca bedzie uiszczatl oplaty z tytulu centralnego ogrzewania, zuzycia energii
elektrycznej, wywozu odpadow komunalnych oraz wody i odprowadzania Sciekéw zgodnie z taryfa
obowigzujaca u wynajmujacego.

Koszt utrzymania pomieszczen (amortyzacja, podatek od nieruchomosci za pomieszczenia, podatek od
nieruchomosci za grunt, ubezpieczenie i koszty techniczne) wynosi 214,46 zt netto miesiecznie i zostat
uwzgledniony przez wynajmujgcego w stawce czynszu najmu. W zwigzku z powyzszym, czysty zysk
netto dla Szpitala w ujeciu miesigcznym za cato$§¢ powierzchni najmu wyniesie 1010,44 zt netto,
tj. 24,74 zt netto za m°.

Szpital proponuje zawarcie umowy najmu w trybie bezprzetargowym z uwagi na fakt,
iz pomieszczenia nr 2 i 3 sg wynajmowane p. Dariuszowi Zigbaczowi (Zigbacz) od lat i stuza, jako
pomieszczenia pomocnicze (magazyn) dla sklepu medycznego prowadzonego przez przedsigbiorce
W pomieszczeniu nr 5, a ponadto ww. przedsi¢biorca od dnia 1 maja 2013 r. ma zawartg ze Szpitalem
umowg¢ dzierzawy na czas nieoznaczony pomieszczenia nr 5.

Rada Spoteczna Szpitala uchwala nr 64/2020 z dn. 29 wrzesnia 2020 r. pozytywnie zaopiniowata
whniosek Dyrektora Szpitala w ww. zakresie.

Zgodnie z art. 25d w zwiagzku z art. 23 ust 1 pkt 7a oraz art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami: zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony oraz odstgpienie od przetargowego
trybu zawarcia takiej umowy wymaga zgody sejmiku.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - otwieram dyskusj¢. Czy kto$ z
Panstwa radnych chciatby zada¢ pytanie do przedstawionego dokumentu?

Zastepca Przewodniczacego Komisji, Pan radny Piotr Banka- mam mieszane uczucia co do
wynajmu na czas nieokreslony w trybie bezprzetargowym i za stawke ponizej sredniej, chee zapytad
od Kiedy jest umowa w trybie nieoznaczonym dla tego podmiotu pomieszczenia nr 5 oraz jak jest
stawka za wynajem?. Ten temat bedzie takze omawiany na posiedzeniu Komisji Polityki Spolecznej i
POchrony Zdrowia i by¢ moze uzyskamy wiecej informacji na ten temat. Moim zdaniem ta stawka
jest za niska, jezeli zawieramy umowe na czas nieokreslony w trybie bezprzetargowym.

Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomos$ciami i Planowania Przestrzennego,
Pan Andrzej Figas — chciatbym uzupelni¢ moja wypowiedz bowiem czysty zysk netto dla Szpitala
W ujeciu miesiccznym za cato$é powierzchni najmu wyniesie 1010,44 zt netto, tj. 24,74 zt netto za m>
Natomiast umowa najmu pomieszczenia nr 5 zostata zawarta 1 maja 2013 roku. Nie posiadam
informacji na temat stawki najmu tego pomieszczenia.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski- czy jesteSmy w stanie pozyskac te
informacje jeszcze w czasie trwania posiedzenia komisji?



Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego,
Pan Andrzej Figas — poprositem o telefon do Szpitala w celu uzyskania informacji. Jezeli je
otrzymam to zaraz odpowiem na to pytanie.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - proponuj¢ kontynuowa¢ zadawanie
pytan. Czy kto$§ ma jeszcze pytania do przedstawionego materiatu?

Pan radny Marek Bieniek —zawodowo zajmuje si¢ obrotem nieruchomo$ciami i uwazam, ze cena
jest bardzo dobra.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski — zawodowo nieruchomosciami si¢ nie
zajmuj¢, ale bardzo dzigkuje za te informacje. Czy kto$ jeszcze ma pytania do przedstawionego
materiatu?. Nie widze, zatem zarzadzam 5 minut przerwy do godzi 14:25.

Dyrektor Departam,entu  Geodezji, Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego, Pan Andrzej Figas — Panie Przewodniczacy proby dodzwonienia si¢ do Szpitala nie
powiodly si¢. Nie jestem w stanie udzieli¢ odpowiedzi na zadane pytanie. Jezeli uzyskam potrzebne
informacje, to przekaze je Panstwu droga mailowa.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski — jesteSmy w sytuacji niekomfortowej,
poniewaz nie mamy informacji ktore nas interesujag . Mam jeszcze pytanie, prosze przypomniec ile
wynosi stawka wynajmu tych pomieszczen?

Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomo$ciami i Planowania Przestrzennego,
Pan Andrzej Figas — stawka czynszu zostata ustalona w oparciu o dane uzyskane w wyniku badan
rynku nieruchomosci w gminie Rybnik, gdzie ceny zawieraja si¢ w przedziale od 18 zt do 60 zt netto
za m? powierzchni najmu. Prezydent Miasta Rybnika wynajmuje pomieszczenia magazynowe za
minimalng stawke czynszu najmu jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej lokalu za 7 zt.
Podana stawka nie jest niska, ale jest to moje zadanie,Szpital podjat decyzje co do umowy na czas
nieoznaczony oraz dokonat doktadnej analizy.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski — wydaje mi si¢, ze nie jest to tak
atrakcyjne miejsce w Rybniku.

Pan radny Marek Bieniek- umowa na czas nie oznaczony ma dwie strony medalu. Kazda ze stron
ma okreslony czas jej wypowiedzenia. Jezeli przedsigbiorca bedzie miat trudnosci to i tak musi dalej
ptaci¢ nie moze odstapi¢ od umowy natychmiast.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski- zgadzam si¢, ze umowa na czas
nieokreslony ma wady i zalety.

Zastepca Przewodniczacego Komisji, Pan radny Piotr Banka — chcialem tylko doda¢, ze te
pomieszczenia moga by¢ przeznaczone na rozne inne cele. Mam nadziej¢, ze Pani dyrektor szpitala
dziala w interesie tej placowki, a moje uwagi dotycza wiasnie tego.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - mam nadzieje Panie dyrektorze , ze
bedzie to nauczka na przysztos¢, aby przygotowac podstawowe informacje na posiedzenie komisji.
Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomos$ciami i Planowania Przestrzennego,
Pan Andrzej Figas — Panie Przewodniczacy na pewno postaram si¢ na przyszto$¢ przygotowac lepiej
do posiedzenia komisji. Chciatbym jeszcze dodaé, iz umowe na czas nieokreslony zaproponowat
Szpital oraz zadeklarowal, ze te pomieszczenia sg dla szpitala zbedne.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - jaka jest warto$¢ tego czynszu
W ujeciu miesiecznym?

Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomos$ciami i Planowania Przestrzennego,
Pan Andrzej Figas — czysty zysk netto dla Szpitala w ujeciu miesigcznym za cato$¢ powierzchni
najmu wyniesie 1010,44 zt netto, tj. 24,74 7t netto za m”.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - proponuj¢ zwazywszy na wage tego
tematu, abySmy zaopiniowali tg uchwate. Mysle, ze do sesji na pewno uzyskamy te informacje
i proponuje podjecie uchwaty o nastepujgcym brzmieniu: (prosz¢ o glosowanie jawnie):

Uchwata nr OWK.6.0014-0007/21 Komisji Rozwoju i Zagospodarowania Przestrzennego Sejmiku
Wojewédztwa Slaskiego z dnia 9 lutego 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez
Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Wojewddzki Szpital Specjalistyczny nr 3
w Rybniku umowy najmu na czas nieoznaczony, pomieszczen nr 2 i 3 zlokalizowanych w Pawilonie

nr 2 przy ul. Energetykow 46 w Rybniku oraz odstgpienia od trybu przetargowego zawarcia umowy
(druk V1/368).



§1

Na podstawie §5 ust.2 pkt 1 regulaminu Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego, Komisja Rozwoju
i Zagospodarowania Przestrzennego, zwana dalej Komisja, wnosi do Sejmiku Wojewodztwa
Slaskiego o przyjecie projektu wymienionej w tytule uchwaty bez poprawek.

§2
Na podstawie §5 ust.3 regulaminu Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego, przedstawienie okreslonej w § 1
opinii Komisji, na posiedzeniu Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego powierza si¢ przewodniczacemu lub
wiceprzewodniczacemu Komisji.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W wyniku glosowania jawnego uchwatg podjeto nastgpujacym stosunkiem glosow:
za: 6, przeciw: 0, wstrzymato sig¢: 2.

Ad 4.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - przechodzimy do kolejnego punktu
porzadku obrad. Czy kto$ chciatby zabra¢ gltos? Nie widze, zatem dziekuje za dyskusje, zamykam
posiedzenie Komisji.

Na tym posiedzenie Komisji zakonczono.

Protokol sporzgdzita:
Beata Zaczynska

Przewodniczqcy Komisji Rozwoju i Zagospodarowania Przestrzennego

Zbigniew Przedpetski



