UCHWALA NR V1/34/12/2021
SEJMIKU WOJEWODZTWA SLASKIEGO

z dnia 28 czerwca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad zasobu mieszkaniowego
Wojewodztwa Slaskiego

Na podstawie art. 18 pkt 20 w zwiazku z art. 89 ust. 1 i1 4 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku o samorzadzie
wojewddztwa (tekst jednolity Dz. U. z2020 roku, poz. 1668 zp6zn. zm.), art.20 ust. 4 w zwigzku
z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku, poz. 611 z p6zn. zm.)

Sejmik Wojewédztwa Slaskiego
uchwala:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Wojewddztwa
Slaskiego, ktorych tres¢ stanowi zatagcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Wojewodztwa Slaskiego.

§ 3. Traci moc uchwata Nr 11/48/15/2006 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 22 maja 2006 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad publicznego zasobu mieszkaniowego
Wojewodztwa Slaskiego z pozn. zm.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego

Jan Kawulok
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Zatacznik do uchwaty Nr V1/34/12/2021
Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 28 czerwca 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD
ZASOBU MIESZKANIOWEGO WOJEWODZTWA SLASKIEGO

§ 1. W sklad zasobu mieszkaniowego Wojewodztwa Slaskiego wchodza lokale stanowiace wiasno$é
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 2. 1. Zasobem mieszkaniowym Wojewodztwa Slaskiego gospodaruje:

1) Slaski Zarzad Nieruchomosci w Katowicach (jednostka budzetowa Wojewoddztwa Slaskiego realizujaca
zadania wlasne Wojewddztwa w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami z wojewodzkiego zasobu)
w odniesieniu do lokali znajdujgcych si¢ na nieruchomosciach przekazanych do zarzadzania tej jednostce,

2) inny podmiot, w odniesieniu do lokali znajdujacych si¢ na nieruchomosciach pozostajacych w uzytkowaniu
badz trwalym zarzadzie tego podmiotu.

2. Przez gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Wojewodztwa Slaskiego rozumie sie wykonywanie
praw i obowigzkow wiasciciela, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w szczegolnosci: wynajmowanie
lokali wchodzacych wjego sklad, wtym na czas trwania stosunku pracy, ustalanie stawek czynszow
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa, ustalanie wysokosci
kaucji, windykowanie naleznosci.

§3.1. Na czas trwania stosunku pracy moga by¢ wynajmowane wylacznie lokale znajdujace si¢
na nieruchomos$ciach oddanych w uzytkowanie lub trwaly zarzad, ktérymi gospodaruje podmiot, o ktorym
mowa w § 2 ust. 1 pkt 2.

2. Warunki wynajmowania lokali, o ktorych mowa w ust. 1, ustala podmiot we wtadaniu ktérego znajduja
si¢ takie lokale.

§ 4. 1. Najem lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem § 5, nastepuje w drodze przetargu.

2. Warunki najmu lokalu mieszkalnego w drodze przetargowej obwieszcza si¢ w ogloszeniu o najmie
lokalu.

3. Protokot z przeprowadzonego przetargu lub protokoédt z rokowan stanowig podstawe zawarcia umowy
najmu.

4. Regulamin przeprowadzania przetargéw i rokowan na najem lokali mieszkalnych ustala:

1) Zarzad Wojewddztwa Slaskiego w odniesieniu do lokali zarzadzanych przez Slaski Zarzad Nieruchomosci
w Katowicach,

2) Dyrektor podmiotu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2, w odniesieniu do lokali znajdujacych si¢ w jego
wiadaniu.

5. Wysoko$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalona w drodze przetargu, nie bedzie podlegata
weryfikacji na zasadach okreslonych w art. 21c ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 5. 1. Wynajmujacy moze odstapi¢ od formy przetargowej wynajecia lokalu mieszkalnego w przypadku,
gdy:
1) umowa najmu zawierana jest na czas trwania stosunku pracy,

2) umowa najmu zawierana jest z osoba, ktora wstapita w stosunek najmu na podstawie odrgbnych przepisow,

3) umowa najmu zawierana jest z osobg, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce lub po $mierci
najemcy, po spelnieniu warunkéw okreslonych w § 10,

4) ma miejsce zamiana lokali,

5) umowa najmu zawierana jest z najemcg korzystajagcym z pierwszenstwa w zawarciu umowy najmu lokalu,
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6) umowa najmu zawierana jest z osobg, ktora utracila tytul prawny do zajmowanego lokalu w zwiazku
z zaleglo$ciami w platno$ci czynszu, innych oplat za uzywanie lokalu lub optat niezaleznych od wtasciciela
pobieranych przez wlasciciela iuregulowata zaleglo$ci wraz z naleznymi odsetkami przed uzyskaniem
prawomocnego orzeczenia w sprawie o oproznienie lokalu,

7) dwa kolejne przetargi zakonczyly si¢ wynikiem negatywnym,

8) umowa najmu zawierana jest z inng jednostkg samorzadu terytorialnego, Skarbem Panstwa badz jednostka
organizacyjng innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

9) przedmiotem najmu sg pojedyncze pomieszczenia (niepolaczone zsobg) w budynku mieszkalnym,
budynku zamieszkania zbiorowego, badz budynku w ktorym wystepuje chociazby jedna z wymienionych
wczesniej funkcji, nieposiadajgce kuchni ani wngki kuchennej o powierzchni nie wigkszej niz 20 m? kazdy,
a takze czesci tych budynkow,

10) przedmiotem najmu jest pomieszczenie w stosunku, do ktorego wlasciwy starosta nie wydat
zaswiadczenia stwierdzajacego, ze lokal jest samodzielny z uwagi na niespelnienie wymagan, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

11) umowa najmu zawierana jest na potrzeby podmiotu, ktérego celem jest ochrona bezpieczenstwa ludzi oraz
utrzymywanie bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. Lokale mieszkalne o powierzchni powyzej 80 m? oddawane sa wnajem w drodze przetargu
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2, 3,41 7.

§ 6. 1. Stawki czynszu ustala si¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, w szczegodlno$ci na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokalu jak rowniez zapewniajgcym zwrot kapitatu i zysk.

2. Wywotawcza stawka czynszu do przetargu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu winna by¢ ustalana
na zasadach okreslonych w ust.1.

3. W budynkach wspolnot mieszkaniowych stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz suma zaliczek
wnoszonych przez wilasciciela na rzecz wspolnoty mieszkaniowej oraz podatku od nieruchomosci.

§ 7. 1. Wynajmujacy, moze na wniosek najemcy, udzieli¢ obnizki czynszu w kwocie odpowiadajace;j:

1) 15 % miesigcznego czynszu, jezeli $redni dochod, w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych dzien zlozenia
kompleksowego wniosku, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 150 %
najnizszej emerytury  w gospodarstwie  jednoosobowym 175%  emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym,

2) 10 % miesiecznego czynszu, jezeli sredni dochdd, w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia
kompleksowego wniosku, w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 175 %
najnizszej emerytury = w gospodarstwie  jednoosobowym 190 %  emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Nie udziela si¢ obnizki czynszu, o ktérej mowa wust. 1, w przypadku gdy najem lokalu nastapit
w drodze przetargu.

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, przystuguje najemcy
zamieszkujacemu lokal w zasobie mieszkaniowym Wojewodztwa Slaskiego:

1) w budynku zagrozonym katastrofa budowlang lub przeznaczonym do rozbiorki Iub remontu kapitalnego,

2) niespelniajgcy warunkoéw samodzielnego lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w ustawie o wlasnosci
lokali.

2. W celu skorzystania z pierwszenstwa, oktorym mowa wust. 1, nalezy zlozy¢ wniosek
do wynajmujacego.

3.7 pierwszenstwa w zawarciu umowy najmu na czas nieoznaczony nie moga skorzysta¢ najemcy
posiadajacy zaleglosci w ptatnosci czynszu, innych optat za uzywanie lokalu, optat niezaleznych od wtasciciela
pobieranych przez wlasciciela oraz wykraczajacy w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

§ 9. 1. Lokal mieszkalny wchodzacy w sktad zasobu mieszkaniowego Wojewodztwa Slaskiego moze by¢
przedmiotem zamiany na inny lokal wchodzacy w sktad tego zasobu.
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2. Zamiana lokali wymaga zgody wynajmujgcego.
3. Zamiana moze polegaé na:

1) dostarczeniu przez wynajmujacego wolnego lokalu w zamian za lokal, o ktérym mowa w ust.1, dotychczas
Zajmowany przez najemce,

2) zamianie lokali pomigdzy zainteresowanymi zamiang.
4. Wynajmujacy moze odmowic¢ udzielenia zgody na zamiang lokali, jezeli najemca:

1) posiada zaleglosci w platnosci czynszu, innych oplat za uzywanie lokalu oraz optat niezaleznych
od wiasciciela pobieranych przez wiasciciela,

2) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali.

5.Na zasadach okreSlonych wust. 3 pkt2iust. 4 odbywa si¢ roéwniez zamiana pomigdzy najemca
zajmujagcym lokal w zasobie mieszkaniowym Wojewodztwa Slaskiego a najemca zajmujacym lokal w innym
zasobie mieszkaniowym.

§ 10. Z osobami, ktore pozostaly w lokalu mieszkalnym opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstgpily po $mierci najemcy moze zosta¢ zawarta umowa najmu pod warunkiem, ze:

1) ztozg one wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu w zwigzku z opuszczeniem go przez najemce lub
$miercig najemcy,

2) zamieszkiwaly z najemca w lokalu do chwili opuszczenia go przez najemce lub $mierci najemcy,

3) nie posiadaja one zaleglosci z tytutu czynszu, innych oplat za uzywanie lokalu oraz optat niezaleznych
od wiasciciela pobieranych przez wlasciciela,

4) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym oraz nie powodujg szkod lub zniszczen
urzadzen przeznaczonych do wspolnego korzystania przez mieszkancow,

5) nie uzywaja lokalu niezgodnie z przeznaczeniem,
6) nie wynajety lub nie oddaty do bezplatnego uzywania lokalu lub jego czgsci,

7) nie wykraczajg w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali.

§ 11. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi zasadami stosuje si¢ przepisy ustawy Kodeks cywilny
1 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Id: F504BE82-50C4-4902-BEFC-75C7985790DE. Podpisany Strona 3



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 3
	Paragraf 4

	Zalacznik 1
	Zalacznik 1 Paragraf 1
	Zalacznik 1 Paragraf 2
	Zalacznik 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 1
	Zalacznik 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 2
	Zalacznik 1 Paragraf 2 Ustęp 2

	Zalacznik 1 Paragraf 3
	Zalacznik 1 Paragraf 3 Ustęp 2

	Zalacznik 1 Paragraf 4
	Zalacznik 1 Paragraf 4 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Paragraf 4 Ustęp 3
	Zalacznik 1 Paragraf 4 Ustęp 4
	Zalacznik 1 Paragraf 4 Ustęp 4 Punkt 1
	Zalacznik 1 Paragraf 4 Ustęp 4 Punkt 2

	Zalacznik 1 Paragraf 4 Ustęp 5

	Zalacznik 1 Paragraf 5
	Zalacznik 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 1
	Zalacznik 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 2
	Zalacznik 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 3
	Zalacznik 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 4
	Zalacznik 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 5
	Zalacznik 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 6
	Zalacznik 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 7
	Zalacznik 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 8
	Zalacznik 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 9
	Zalacznik 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 10
	Zalacznik 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 11
	Zalacznik 1 Paragraf 5 Ustęp 2

	Zalacznik 1 Paragraf 6
	Zalacznik 1 Paragraf 6 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Paragraf 6 Ustęp 3

	Zalacznik 1 Paragraf 7
	Zalacznik 1 Paragraf 7 Ustęp 1 Punkt 1
	Zalacznik 1 Paragraf 7 Ustęp 1 Punkt 2
	Zalacznik 1 Paragraf 7 Ustęp 2

	Zalacznik 1 Paragraf 8
	Zalacznik 1 Paragraf 8 Ustęp 1 Punkt 1
	Zalacznik 1 Paragraf 8 Ustęp 1 Punkt 2
	Zalacznik 1 Paragraf 8 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Paragraf 8 Ustęp 3

	Zalacznik 1 Paragraf 9
	Zalacznik 1 Paragraf 9 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Paragraf 9 Ustęp 3
	Zalacznik 1 Paragraf 9 Ustęp 3 Punkt 1
	Zalacznik 1 Paragraf 9 Ustęp 3 Punkt 2

	Zalacznik 1 Paragraf 9 Ustęp 4
	Zalacznik 1 Paragraf 9 Ustęp 4 Punkt 1
	Zalacznik 1 Paragraf 9 Ustęp 4 Punkt 2

	Zalacznik 1 Paragraf 9 Ustęp 5

	Zalacznik 1 Paragraf 10
	Zalacznik 1 Paragraf 10 Punkt 1
	Zalacznik 1 Paragraf 10 Punkt 2
	Zalacznik 1 Paragraf 10 Punkt 3
	Zalacznik 1 Paragraf 10 Punkt 4
	Zalacznik 1 Paragraf 10 Punkt 5
	Zalacznik 1 Paragraf 10 Punkt 6
	Zalacznik 1 Paragraf 10 Punkt 7

	Zalacznik 1 Paragraf 11


