Zatgcznik nr 1 do Uchwaty 2315/282/V1/2021
Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego
z dnia 21.10.2021 r.

Uzasadnienie

Pismem nr KNKa6.6141.26.2019.MM/15 z dnia 30.05.2019 r. Polskie Koleje Panstwowe Spotka Akcyjna
zZlozyta wniosek o wyptate odszkodowania za nabycie przez Wojewodztwo Slaskie (na podstawie art. 98
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami) prawa wiasnosci nieruchomosci
oznaczonej numerem dziatki 354/7 o pow. 0,0162 ha, polozonej w gminie Koszecin, obreb Strzebin (przy
skrzyzowaniu ul. Lublinieckiej z ul. Dworcowa).

Dziatka nr 354/7 o powierzchni 0,0162 ha, ktérej prawo wiasnosci nabylo Wojewddztwo Slaskie,
powstata w wyniku wydania przez Wéjta Gminy Koszecin decyzji GP.6831.1.14.2017 z dnia 21.07.2017
r. w sprawie zatwierdzenia projektu podziatu nieruchomosci potozonej w gminie Koszecin, zgodnie z
ktora (na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami) Wojt
Gminy Koszecin orzekt, ze w wyniku podziatu dziatki o numerze 354/3 o pow. 0,1521 ha, powstajg howe
dziatki m.in. dziatkka nr 354/7 o pow. 0,0162 ha wydzielona pod pas drogi wojewddzkiej nr 906 (ul.
Lubliniecka).

Zgodnie z art. 98 ust. 3 ww. ustawy: Za dziatki gruntu, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguje odszkodowanie
w wysokosci uzgodnionej miedzy wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym a wkasciwym organem.

Pismem nr WI-G.5601.1.233.2017.KBUB.619.21 z dnia 14.01.2021 r. Zarzad Drég Wojewoddzkich w
Katowicach przekazat Wojewddztwu Slaskiemu operat szacunkowy wykonany przez rzeczoznawce
majatkowego p. Tomasza Goebela i sporzadzony dla celéw wyptaty odszkodowania za utrate przez
Polskie Koleje Panstwowe Spéitka Akcyjna prawa uzytkowania wieczystego ww. dziatki z powodu nabycia
jej wilasnoéci przez Wojewédztwo Slaskie. Operat szacunkowy okredlit warto$¢ rynkowa prawa
uzytkowania wieczystego dziatki nr 354/7 na kwote: 3.943,00 z, a takze wartos¢ sktadnika budowlanego
znajdujacego sie na tej dzialce (utwardzenie nawierzchnig asfaltowa z kraweznikami betonowymi) na kwote:
5.167,00 z.

Wobec braku dokumentacji pozwalajacej na zidentyfikowanie podmiotu bedgcego inwestorem nawierzchni
asfaltowej (starej), istniejgcej na ul. Dworcowej od potowy lat 80. XX w. do 2018 r. oraz wobec o$wiadczenia
Woaijta Gminy Koszecin, ze to Gmina Koszecin przez lata dokonywata biezacych napraw ul. Dworcowej
(ktorej czes¢ do momentu podziatu stanowita dziatka numer 354/7) w zakresie wypetniania ubytkéw
powstajacych w zwiazku z jej intensywna eksploatacjg oraz ze wykonata generalny remont nieruchomosci
tworzacych te ulice, przyjeto, ze wartos¢ odszkodowania dla bytlego uzytkowania wieczystego Polskich Kolei
Panstwowych Spétka Akcyjna za utrate prawa uzytkowania wieczystego ww. dziatki winna odpowiadac
wylgcznie wartosci rynkowej tego prawa w kwocie 3.943,00 zi.

Na tej podstawie uchwalg nr 396/212/VI/2021 Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego z dnia 17.02.2021 r.
ustalone zostalo odszkodowanie z tytulu nabycia przez Wojewddztwo Slaskie prawa wiasnosci
nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki 354/7 potozonej przy drodze wojewddzkiej nr 906 w gminie
Koszecin, obreb Strzebin, opisanej w ksiedze wieczystej nr CZ1L/00059057/3 Sadu Rejonowego w
Lublincu, na rzecz bylego uzytkownika wieczystego Polskich Kolei Panstwowych Spotka Akcyjna z
siedzibg przy Alejach Jerozolimskich 142A; 02-305 Warszawa — w wysokosci 3.943,00 zt.

Pismem nr NKa6.6141.26.2019.MM/48 dnia 20.04.2021 r. Polskie Koleje Panstwowe S.A. wniosto 0 cyt.:
(...) o podjecie przez Zarzad Wojewddztwa Slaskiego nowej uchwaly ustalajacej w petnej wysokosci (tj.
uwzgledniajgcej wartosc skfadnika budowlanego) warto$¢ odszkodowania za wywitaszczong nieruchomosc i
przestanie nowego protokotu w/s jego akceptacii.

Pkt 1 lit. a, ppkt 10 (przekazanej przez Polskie Koleje Paristwowe S.A.) decyzji Wojewody Slaskiego nr RR-
GN.II/77200/284/02 z dnia 03.02.2004 r. stanowi: Stwierdzam nabycie z mocy prawa z dniem 5 grudnia
1990 roku przez Przedsiebiorstwo Paristwowe Polskie Koleje Parnstwowe w Warszawie prawa uzytkowania
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wieczystego gruntu stanowigcego wilasnos¢ Skarbu Panstwa, bedgcego w dniu 5 grudnia 1990 r. w
zarzadzie Przedsiebiorstwa Panstwowego Polskie Koleje Panstwowe w Warszawie pofozonego w
Koszecinie obejmujgcego dziatki: (...) 354/3 (...). Pismem nr KNKa6.6141.26.2019.MM/53 z dnia
02.08.2021 r. Polskie Koleje Panstwowe S.A., wyjasnita, ze nabyta dziatka 354/3 nastepnie ulegfa
podziatowi miedzy innymi na wywfaszczong dziatke nr 354/7, czyli na dzialke, ktorej dotyczy rozpatrywana
sprawa. Natomiast pkt 1 lit. b ww. decyzji Wojewody Slaskiego stwierdza: (...) nabycie z mocy prawa z
dniem 5 grudnia 1990 roku przez Przedsiebiorstwo Paristwowe Polskie Koleje Paristwowe w Warszawie
prawa wiasnosci budynkow i urzadzen znajdujacych sie na gruncie obejmujacych (...) budynki oraz czesci
linii kolejowych wymienione w ppktach od 1-14 tegoz przepisu, przy czym w zadnym z tych podpunktéw nie
zostat wymieniony sktadnik budowlany (utwardzenie nawierzchnig asfaltowg z kraweznikami betonowymi),
ktéry znajdowal sie na nabytej nastepnie z mocy prawa przez Wojewodztwo Slagskie nieruchomosci
oznaczonej numerem dziatki 354/7. Z ww. decyzji Wojewody Slaskiego nie wynika, aby stwierdzita ona
nabycie z mocy prawa przez Owczesne Przedsiebiorstwo Panstwowe Polskie Koleje Panstwowe w
Warszawie skladnika budowlanego (utwardzenia nawierzchnig asfaltowg z kraweznikami betonowymi),
ktéry znajdowatl sie na nabytej nastepnie z mocy prawa przez Wojewddztwo Slaskie nieruchomosci
oznaczonej numerem dziatki 354/7 i dla ktérego to sktadnika budowlanego PKP S.A. (jako nastepca prawny
Przedsiebiorstwa Parnstwowego Polskie Koleje Paristwowe w Warszawie) wnosi o ustalenia i wyptacenia
odszkodowania. Co wiecej o$wiadczeniem nr KNKa6.6141.26.2019.MM/51 z dnia 02.07.2021 r. Polskie
Koleje Panstwowe S.A. potwierdzily ze, cyt.: (...) ze wzgledu na liczne zmiany, w minionych latach, struktury
organizacyjnej PP PKP, a pozniej Spotki PKP S.A. poza przestanym wczesniej wyciggiem z ewidencji
Srodkow trwalych tutejszy Oddziat nie posiada dokumentow potwierdzajgcych poniesienie naktadow na
budowe drogi bedacej czescig wywlaszczonej nieruchomosci. Nie mamy rowniez wiedzy co do daty jej
wybudowania.

Zgodnie natomiast z art. 235 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny:
Budynki i inne urzadzenia wzniesione na gruncie Skarbu Panstwa lub gruncie nalezagcym
do jednostek samorzadu terytorialnego badZ ich zwigzkéw przez wieczystego uzytkownika
stanowiag jego wtasnos¢. To samo dotyczy budynkdw i innych urzgadzen, ktdére wieczysty
uzytkownik nabyt zgodnie z wtasciwymi przepisami przy zawarciu umowy o oddanie gruntu
w uzytkowanie wieczyste.

Z dokumentdéw i oSwiadczenia przekazanego w niniejszej sprawie przez Polskie Koleje Panstwowe S.A. w
kontekscie art. 235 § 1 k.c. wynika, ze brak jest przestanek aby uzna¢, ze owe inne urzgdzenia wzniesione
na gruncie Skarbu Panstwa (tj. utwardzenie nawierzchnig asfaltowa z kraweznikami betonowymi) wieczysty
uzytkownik (. PKP S.A.) nabyt zgodnie z wiasciwymi przepisami przy zawarciu umowy o oddanie gruntu w
uzytkowanie wieczyste. Argumentacja ta zwlaszcza doznaje wsparcia, gdy wezmie sie rowniez pod uwage,
ze z przywotanego powyzej oswiadczenia Wéjta Gminy Koszecin wynika, iz przez wiele ostatnich lat to
Gmina Koszecin (a nie Polskie Koleje Panstwowe Spdtka Akcyjna) ponosita naklady na odtwarzanie i
utrzymanie w stanie zdatnym do uzytkowania nawierzchnie asfaltowg (starg) istniejacg na ul. Dworcowej w
Strzebiniu oraz ze starania podjete przez Gmine Koszecin pozwolity na nabycie w 2017 r. prawa wtasnosci
nieruchomosci tworzacych ul. Dworcowa, a nhastepnie wykonanie jej kompleksowego remontu.

Skoro zatem brak jest przestanek, aby na gruncie art. 234 § 1 k.c. uznaé¢ ze skladnik budowlany (tj.
utwardzenie nawierzchnig asfaltowg z kraweznikami betonowymi) wzniesiony na gruncie Skarbu Parstwa,
ktory stanowita dziatka 354/7, byly uzytkownik wieczysty PKP S.A. nabyt zgodnie z wtasciwymi przepisami
przy zawarciu umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste, to brak jest rowniez przestanek, aby
uzna¢, ze w Swietle ustalonego stanu faktycznego, Polskim Kolejom Panstwowym S.A. (bytemu
uzytkownikowi wieczystemu) przystuguje odszkodowanie w trybie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami réwniez za warto$¢ sktadnika budowlanego (utwardzenie nawierzchnig
asfaltowg z kraweznikami betonowymi) ktéry znajdowat sie na nieruchomosci oznaczonej numerem
dziatki 354/7.

Wobec powyzszego Zarzad Wojewddztwa Slaskiego nie uzgodnit odszkodowania z tytutu nabycia
przez Wojewodztwo Slaskie prawa wiasnosci ww. nieruchomosci, na rzecz bylego uzytkownika
wieczystego Polskich Kolei Panstwowych Spétka Akcyjna, w wysokosci majgcej stanowié¢ taczng
wartos¢ rynkowg prawa uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci oraz skfadnika budowlanego
(utwardzenie nawierzchnig asfaltowa z kraweznikami betonowymi) znajdujacego sie na niej.
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Zgodnie z art. 98 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1991 r. o gospodarce nieruchomos$ciami: Za dziafki
gruntu, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguje odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej miedzy wiascicielem
lub uzytkownikiem wieczystym a wiasciwym organem. Przepis art. 131 stosuje sie odpowiednio. Jezeli do
takiego uzgodnienia nie dojdzie, na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego odszkodowanie ustala
obowigzujgcych przy wywilaszczaniu nieruchomosci. W takim przypadku zastosowanie bedzie miat przepis
art. 129 ust. 5 pkt 1 ww. ustawy, ktory reguluje, ze: Starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu administracji
rzgdowej, wydaje odrebng decyzje o odszkodowaniu w przypadkach, o ktérych mowa w art. 98 ust. 3 (...).

Nieuzgodnienie przez Zarzad Wojew6dztwa Slaskiego w trybie, o ktérym mowa w art. 98 ust. 3 zdanie
pierwsze ww. ustawy, odszkodowania na rzecz bylego uzytkownika wieczystego Polskich Kolei
Panstwowych Spétka Akcyjna stanowi jednoczesnie o zakonczeniu sprawy zwigzanej ze zlozonym
podaniem (wnioskiem) nr KNKa6.6141.26.2019.MM/15 z dnia 30.05.2019 r.
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	Pismem nr KNKa6.6141.26.2019.MM/15 z dnia 30.05.2019 r. Polskie Koleje Państwowe Spółka Akcyjna złożyła wniosek o wypłatę odszkodowania za nabycie przez Województwo Śląskie (na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami) prawa własności nieruchomości oznaczonej numerem działki 354/7 o pow. 0,0162 ha, położonej w gminie Koszęcin, obręb Strzebiń (przy skrzyżowaniu ul. Lublinieckiej z ul. Dworcową).
	Działka nr 354/7 o powierzchni 0,0162 ha, której prawo własności nabyło Województwo Śląskie, powstała w wyniku wydania przez Wójta Gminy Koszęcin decyzji GP.6831.1.14.2017 z dnia 21.07.2017 r. w sprawie zatwierdzenia projektu podziału nieruchomości położonej w gminie Koszęcin, zgodnie z którą (na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami) Wójt Gminy Koszęcin orzekł, że w wyniku podziału działki o numerze 354/3 o pow. 0,1521 ha, powstają nowe działki m.in. działka nr 354/7 o pow. 0,0162 ha wydzielona pod pas drogi wojewódzkiej nr 906 (ul. Lubliniecka).
	Zgodnie z art. 98 ust. 3 ww. ustawy: Za działki gruntu, o których mowa w ust. 1, przysługuje odszkodowanie w wysokości uzgodnionej między właścicielem lub użytkownikiem wieczystym a właściwym organem.
	Pismem nr WI-G.5601.1.233.2017.KBUB.619.21 z dnia 14.01.2021 r. Zarząd Dróg Wojewódzkich w Katowicach przekazał Województwu Śląskiemu operat szacunkowy wykonany przez rzeczoznawcę majątkowego p. Tomasza Goebela i sporządzony dla celów wypłaty odszkodowania za utratę przez Polskie Koleje Państwowe Spółka Akcyjna prawa użytkowania wieczystego ww. działki z powodu nabycia jej własności przez Województwo Śląskie. Operat szacunkowy określił wartość rynkową prawa użytkowania wieczystego działki nr 354/7 na kwotę: 3.943,00 zł, a także wartość składnika budowlanego znajdującego się na tej działce (utwardzenie nawierzchnią asfaltową z krawężnikami betonowymi) na kwotę: 5.167,00 zł.
	Wobec braku dokumentacji pozwalającej na zidentyfikowanie podmiotu będącego inwestorem nawierzchni asfaltowej (starej), istniejącej na ul. Dworcowej od połowy lat 80. XX w. do 2018 r. oraz wobec oświadczenia Wójta Gminy Koszęcin, że to Gmina Koszęcin przez lata dokonywała bieżących napraw ul. Dworcowej (której część do momentu podziału stanowiła działka numer 354/7) w zakresie wypełniania ubytków powstających w związku z jej intensywną eksploatacją oraz że wykonała generalny remont nieruchomości tworzących tę ulicę, przyjęto, że wartość odszkodowania dla byłego użytkowania wieczystego Polskich Kolei Państwowych Spółka Akcyjna za utratę prawa użytkowania wieczystego ww. działki winna odpowiadać wyłącznie wartości rynkowej tego prawa w kwocie 3.943,00 zł.
	Zgodnie natomiast z art. 235 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny: Budynki i inne urządzenia wzniesione na gruncie Skarbu Państwa lub gruncie należącym do jednostek samorządu terytorialnego bądź ich związków przez wieczystego użytkownika stanowią jego własność. To samo dotyczy budynków i innych urządzeń, które wieczysty użytkownik nabył zgodnie z właściwymi przepisami przy zawarciu umowy o oddanie gruntu w użytkowanie wieczyste.


