Protokot Nr 34
z posiedzenia Komisji Rozwoju i Zagospodarowania Przestrzennego
w dniu 23.08.2022 roku

W posiedzeniu udziat wzi¢li radni cztonkowie Komisji Rozwoju i Zagospodarowania Przestrzennego,
zwanej dalej Komisjg oraz zaproszeni goscie.

Proponowany porzadek obrad.
1. Otwarcie posiedzenia Komisji oraz przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokotu z obrad komisji.
3. Zaopiniowanie projektow uchwat na najblizsza sesj¢ Sejmiku.
4. Sprawy rozne i wolne wnioski.

Adli?2.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - otworzyl posiedzenie Komisji,
przedstawiajac proponowany porzadek posiedzenia i zaproszonych go$ci. Stwierdzono obecnosé
siedmiorga radnych sposrdd jedenastu cztonkéw Komisji, co w polaczeniu z faktem zaproszenia
wszystkich cztonkéw komisji przesadza o prawomocnosci obrad i zdolnosci do podejmowania uchwat.
Lista obecnosci stanowi zalacznik do niniejszego protokotu. Przewodniczacy poprosit zebranych
0 zmiang¢ porzadku obrad, polegajaca na wykresleniu punktu drugiego, poniewaz przyjecie protokotu
Z ostatniego posiedzenia Komisji zostanie przeniesione na nastepne posiedzenie Komisji, W glosowaniu
jawnym Komisja jednomyslnie przyjeta nastepujacy porzadek obrad ;

1. Otwarcie posiedzenia Komisji oraz przyj¢cie porzadku obrad.

2. Zaopiniowanie projektow uchwat na najblizsza sesje Sejmiku.

3. Sprawy rozne i wolne wnioski.

Ad 3.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - przechodzimy do zaopiniowania
projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy dzierzawy na czas oznaczony 10 lat
nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowiacej wiasnos¢ Wojewodztwa Slaskiego potozonej
w Bielsku-Biatej, przy ul. Mtodziezowej 7 oraz na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu
zawarcia tej umowy (druk V1/565). Prosze wnioskodawce o wprowadzenie do dokumentu.

Zastepca Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego, Pani Katarzyna Puzia — Zaktad Leczniczy i Ochrony Zdrowia Psychicznego ,,Slaski
Instytut Psychiatrii” sp. z 0. 0. sp. k., zsiedzibg w Bielsku-Biatej (dalej: Instytut) zwrocit sie do
Slaskiego Zarzadu Nieruchomosci z wnioskiem o zawarcie umowy dzierzawy w  trybie
bezprzetargowym na czas oznaczony 10 lat. Instytut podnosi, ze dtuzszy okres dzierzawy jest niezbedny
by mogly si¢ zwrdci¢ naklady poniesione w przysztosci na inwestycje polegajaca na wymianie
gazowego zrodla ogrzewania na pompe¢ ciepla. Szacowany koszt takiej inwestycji wg Instytutu
przekracza 200.000 zt i zwrdci si¢ w dtuzszym horyzoncie czasowym. Dzierzawca bedzie zobligowany
do poniesienia naktadéw remontowo-inwestycyjnych na nieruchomosci, w kwocie nie mniejszej niz
500.000 zt netto w trakcie trwania umowy, a takze do ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych
zuzytkowaniem nieruchomosci. Przedmiotowa nieruchomos¢ byta objeta umowa dzierzawy poczawszy
od 5 grudnia 2014 r. przez NZOZ Poliklinik¢ Stomatologiczng ,,Pod Szyndzielnig” Sp. z 0. 0. Aktualna
umowa dzierzawy obowigzuje od dnia 5 grudnia 2020 r. i zostata zawarta na czas oznaczony do lat 3.
W wyniku zawartego porozumienia poczawszy od dnia 5 grudnia 2020 r. w prawa i obowigzki NZOZ
Polikliniki Stomatologicznej wszedt Zaktad Leczniczy i Ochrony Zdrowia Psychicznego ,,Slaski
Instytut Psychiatrii” sp. z 0. 0. sp. k., ktory to wnioskuje o zawarcie umowy na okres 10 lat w trybie



bezprzetargowym. Tym samym zgodnie z zapisami art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) zachodzi koniecznosé
uzyskania zgody Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego na zawarcie umowy z wyzej wymienionym
Instytutem.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - otwieram dyskusj¢. Czy kto$ z Panstwa
radnych chciatby zada¢ pytanie do przedstawionego dokumentu?.

Zastepca Przewodniczacego Komisji, Pani radna Jadwiga Baczynska - mam pytanie dotyczace
sposobu wykonanie izolacji scian w piwnicy oraz od kiedy jest obecny dzierzaweca i jaka jest stawka
czynszu?

Zastepca Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomo$ciami i Planowania
Przestrzennego, Pani Katarzyna Puzia — do 1 wrzes$nia 2020 mies$cita si¢ w tym budynku Poliklinika
Stomatologiczna ,,Pod Szyndzielnig” Sp. z 0. 0 . Czynsz wynosit 6.000 zt netto. Natomiast co do izolacji
wykonanej w piwnicy nie mamy wiedzy, poniewaz wszystkie prace remontowe sa w gestii dzierzawcy
nieruchomosci .

Dyrektor Slaskiego Zarzadu Nieruchomo$ci w Katowicach, Pan Rafal Turoszy — wszystkie prace
remontowe nadzoruje inspektor nadzoru budowlanego i pod jego wytycznymi sg prowadzone prace
remontowe oraz pod nadzorem miejskiego konserwatora zbytkow.

Pan radny Marek Bieniek — jaki byt czynsz w latach ubieglych? Jezeli zawrzemy umowg na 10 lat to
czynsz wyniesie okoto 10.000 zt.

Dyrektor Slaskiego Zarzadu Nieruchomosci w Katowicach, Pan Rafal Turoszy — od 2014 roku
czynsz wynosit 4705 zt rewaloryzowany co roku i obecnie wynosi 4 778 zt.

Zastepca Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego, Pani Katarzyna Puzia — zumowy z dzierzawcg wynika, iZ w przeciggu 5 lat ma
dokona¢ prac remontowych. Dzielimy to przez 5 lat i wychodzi stawka czynszu 8300 zt netto plus 6 lat
wtedy czynsz bedzie wynosit 14.300 zt netto przy czym z analizy stawek czynszowych na rynku w
Bielsku Bialej stawka za m? wynosi 4,50 zt.

Pani Radna Urszula Koszutska — ile wynosi cena za m?tego obiektu?

Zastepca Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomo$ciami i Planowania
Przestrzennego, Pani Katarzyna Puzia — obiekt ma 600 m?i stawka wynosi 10 zt za m?.

Dyrektor Slaskiego Zarzadu Nieruchomosci w Katowicach, Pan Rafal Turoszy — obiekt nie spetnia
wymogow okre§lonych w ustawie o dzialalno$ci leczniczej dlatego potrzebne sa duze naktady
finansowe na przystosowanie obiektu do prowadzenia takiej dziatalnosci. Dzierzawca ma wszystkie
wymagane pozwolenia na rozpoczecie prac remontowych. Wezeéniej wynajmowat ten obiekt szkole
podstawowej. W budynku nigdy do tej pory nie byta prowadzona dziatalno$¢ lecznicza.
Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski — wolta z kliniki stomatologicznej na
Slaski Instytut Psychiatrii jest imponujaca.

Pan radny Marek Bieniek — to dos$¢ zaskakujace jesli podmiot dzierzawi nieruchomos$¢ za cene
preferencyjna czynszu i to podnajmuje to jest to do§¢ dziwna sytuacja .

Zastepca Przewodniczacego Komisji, Pani radna Jadwiga Baczynska - jaki czynsz placita szkota?
Zastepca Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomos$ciami i Planowania
Przestrzennego, Pani Katarzyna Puzia — 10 zt za m?.

Pani radna Urszula Koszutska- czy ten obiekt byt podnajmowany za nasza zgoda?

Dyrektor Slaskiego Zarzadu Nieruchomo$ci w Katowicach, Pan Rafal Turoszy — obickt byt
podnajmowany za nasza zgoda, ale zmienity si¢ zasady zawierania umow najmu nie ma juz mozliwosci
podnajmu.

Zastepca Przewodniczacego Komisji, Pani radna Jadwiga Baczynska - czy cena uwzglednia teren
wokoét nieruchomosci?

Zastepca Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomos$ciami i Planowania
Przestrzennego, Pani Katarzyna Puzia - na dzierzawcy cigzy obowigzek utrzymanie terenow
zielonych z uwagi na to, iz park posiada pomniki przyrody .

Dyrektor Slaskiego Zarzadu Nieruchomosci w Katowicach, Pan Rafal Turoszy — cena uwzglednia
calos¢. W umowie zawarty jest zapis utrzymywania terenow zielonych w odpowiedniej kulturze i pod
nadzorem konserwatora zabytkow.



Zastepca Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego, Pani Katarzyna Puzia — warto$¢ nieruchomos$ci w operatach szacunkowych zwieksza
si¢ przy pomnozeniu powierzchni uzytkowych budynkow przez cene jednostkowa.

Zastepca Przewodniczacego Komisji, Pani radna Jadwiga Baczynska - czy obiekt jest dostosowany
do standardow placowki zdrowia?

Dyrektor Slaskiego Zarzadu Nieruchomosci w Katowicach, Pan Rafal Turoszy - nie jestem
specjalista od nieruchomos$ci przeznaczonych na funkcje lecznicze, ale na pewno nie zostanie
dopuszczony do uzytkowania jesli nie spetni wszystkich wymogow okreslonych w ustawie.

Pan radny Andrzej Molin - w tresci uchwaly nie ma adnotacji ze jest to wynajecie na cele zdrowotne.
Zastepca Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego, Pani Katarzyna Puzia — Panstwo wyrazacie zgode na czas dzierzawy natomiast
informacja o dziatalno$ci nie wynika z przepisow prawa. Tre$¢ umowy zostanie wypracowana na etapie
zawierania umowy. Zarzad Wojewddztwa przygotuje uchwate wykonawczg .

Pani radna Urszula Koszutska - chciatabym si¢ dowiedzie¢ o to bezprzetargowe przekazanie, czy kto$
jeszcze byl zainteresowany przejeciem obiektu?

Dyrektor Slaskiego Zarzadu Nieruchomosci w Katowicach, Pan Rafal Turoszy — od kiedy
przejelismy obiekt w zarzadzanie poza klinika a teraz Slaskim Instytutem Psychiatrii nikt inny ta
nieruchomoscia si¢ nie interesowat. W 2014 odbyt si¢ przetarg i tylko klinika staneta do przetargu i go
wygrata.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski — mam pytanie innej natury.
W uzasadnieniu do uchwaty pisze si¢ o pompie ciepla za kwote 200.000 zt. Zarzadzana przez Pana
instytucja wykonuje prawa wtasciciela obiektu czy mozna zobaczy audyt energetyczny tego obiektu?
Dyrektor Slaskiego Zarzadu Nieruchomosci w Katowicach, Pan Rafal Turoszy - audyt nie byt
wykonywany przez instytucje ktora zarzadzam. Audyt energetyczny dotyczy przede wszystkim
docieplenia $cian.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski — na zdj¢ciach widzimy tynkowanie
elewacji ja zgadzam si¢, ze Wczesniejsze docieplenie moze by¢ kosztowne i trudne, ze wzgledu na to,
ze jest to obiekt zabytkowy ale nie do konca rozumiem. Jezeli jest zgoda konserwatora na instalacje
podjazdéw, to czy kto§ zbadat jakie bedzie podejscie do ocieplenia $cian, bo instalowanie
ponadwymiarowej pompy w nieocieplonym budynku, szczegoélnie w warunkach gorskich jest nieco
ryzykowne. Bylbym bardzo ciekaw takiego audytu. Czy naprawde nikt nigdy nie sporzadzat audytow
dla obiektoéw wojewddzkich?

Zastepca Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomos$ciami i Planowania
Przestrzennego, Pani Katarzyna Puzia — nieruchomosci ktére przeznaczamy na zbycie to
przerzucamy koszty ogrzewania na dzierzawce.

Dyrektor Slaskiego Zarzadu Nieruchomosci w Katowicach, Pan Rafal Turoszy - chcialem dodac,
ze zadna modernizacja i remont nie odbywa si¢ bez naszej zgody i wiedzy. Jesli budynki sg pod ochrona
konserwatorska to konserwatorzy bardzo niechetnie wydajg zgode na docieplenie $cian ze wzgledu na
historyczny charakter i ksztalt tych $cian .

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - konserwator nie zawsze nie zgadza si¢
i to nie do konca jest prawdg. Pozostaje do oceny prawnej ciekawy watek czy my debatujac nad takim
projektem uchwaty nie powinniémy pracowa¢ nad wersjag umowy dzierzawy. Panstwo wprawdzie
zapewniacie nas, ze bedzie to przeznaczone na dziatalno$¢ leczniczg, ale sejmik nie ma zadnej pewnosci
czy obiekt nie zostanie przeznaczony na dziatalno$¢ zupetnie dowolnag przynajmniej wedtug stanu na
dzien dzisiejszy.

Zastepca Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego, Pani Katarzyna Puzia — mamy zapewnienie dzierzawcy, ze dalej bedzie kontynuowat
dziatalno$¢ medyczng W umowie dzierzawy jest zapis ze dzierzawca ma prowadzi¢ na tej
nieruchomosci dziatalnos¢ lecznicza .

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski — Pani dyrektor inng wage prawa ma
zapewnienie dzierzawcy, a inng wage ma przedtozony projekt umowy. Pomijam fakt praktyczny, ze
juz dhuzsza chwile wyciagamy z Panstwa dodatkowe wiadomosci.

Zastepca Dyrektor Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomos$ciami i Planowania
Przestrzennego, Pani Katarzyna Puzia — na swoje usprawiedliwienie moge jedynie powiedzie¢, ze do
tej pory nie dawalismy takich informacji mozemy projekt obecnej umowy dzierzawy przedstawic.



Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - czy nie bytoby korzystne ze wzgledéw
réznych dla wszystkich stron, zasiegnigcie konsultacji prawnej? Ja rozumiem ze jest wygodniej dla
Panstwa i Zarzadu mie¢ dowolnos¢ ale to tez nie zawsze jest korzystne, czasami warto mie¢ mozliwosé
obcigzenia radnych wing a my nie jestesmy sktonni uchyla¢ si¢ od odpowiedzialnosci.

Zastepca Przewodniczacego Komisji, Pani radna Jadwiga Baczynska - chcialam zapyta¢ o mienie
ruchome, do kogo naleza meble? W rejestrze mamy caty budynek, czyli jest to rejestr architektoniczny
nie urbanistyczny? Czy nie byto nigdy wniosku do konserwatora zabytkéw 0 mozliwos¢ docieplenia
budynku?

Dyrektor Slaskiego Zarzadu Nieruchomosci w Katowicach, Pan Rafal Turoszy — jest mowa o calej
nieruchomosci a z tego co wiem dzierzawca si¢ nie zwracal si¢ do konserwatora zbytkéw o pozwolenie
na docieplenie budynku.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski — ja jednak bede si¢ upieral przy
stwierdzeniu, ze warto stara¢ si¢ o takie pozwolenie, poniewaz przewymiarowana pompa ciepla
kosztuje, a na dodatek powoduje ujemne skutki klimatyczne, tzn. wigksze zuzycie energii. Kto
Z Panstwa radnych chciatby jeszcze zabraé glos? Nie widze, zatem zamykam dyskusje i proponuje
podjecie uchwaty o nastepujacym brzmieniu:

,Uchwata nr OWK.6.0014-0067/22 Komisji Rozwoju i Zagospodarowania Przestrzennego Sejmiku
Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 23 sierpnia 2022 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy
dzierzawy na czas oznaczony 10 lat nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej stanowigce] wiasno$¢
Wojewddztwa Slaskiego polozonej w Bielsku - Biatej przy ul. Mtodziezowej 7 oraz na odstapienie od
obowigzku przetargowego trybu zawarcia tej umowy, (druk V1/565)

§1
Na podstawie §5 ust.2 pkt 1 regulaminu Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego, Komisja Rozwoju i
Zagospodarowania Przestrzennego, zwana dalej Komisja, wnosi do Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego o
przyjecie projektu wymienionej w tytule uchwatly bez poprawek.

§2
Na podstawie §5 ust.3 regulaminu Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego, przedstawienie okreslonej w § 1
opinii Komisji, na posiedzeniu Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego powierza si¢ przewodniczacemu lub
wiceprzewodniczacemu Komisji.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.”

W wyniku glosowania jawnego uchwale podjgto nastgpujacym stosunkiem glosow:
za: 3, przeciw: 0, wstrzymato sie: 4.

Ad 3.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski - przechodzimy do kolejnego punktu
porzadku obrad. Czy kto$ chciatby zabra¢ glos?. Cheiatbym réwniez przypomnie¢ o naszym wniosku
aby w przypadku opiniowania uchwat takich jak ta dzisiejsza po zasiggnigciu opinii prawnikow dotaczaé
do materiatéw projekt umowy tak aby Komisja mogta mie¢ kompletng wiedzg na ten temat.

Zastepca Przewodniczacego Komisji, Pani radna Jadwiga Baczynska — w miejscowosci gminy
Pilica o przystapienie do inwestycji budowy ciagéw pieszo - rowerowych wzdhuz dziatek miejscowosci
Smolen od roku 2016 gmina wywiazala si¢ z zapisOw porozumienia i przeznaczyta dwie dziatki dla
celow odwodnienia. Mam zapewnienia Pani dyrektor Departamentu Transportu i Drogownictwa, ze caty
czas tocza si¢ rozmowy. Pan dyrektor Zarzadu Drog Wojewodzkich zapewnit mnie, ze moze przystapié
do tej inwestycji ale nie ma jej w planie rzeczowo- finansowym. W zesztorocznym budzecie jest zapis
dotyczacy tej w inwestycji ale do tej pory nic si¢ nie dzieje. Zastanawiam si¢ Czy to jest btad po stronie



Departamentu czy po innej stronie. Prositabym 0 opowiedz z Departamentu czy inwestycja bedzie
realizowana czy nie?, chcialabym jeszcze dodaé, ze w zeszlym roku rozmawiatam z Panem
Marszatkiem oraz Panig dyrektor Departamentu i otrzymatam zapewnienie ze inwestycja bedzie
realizowana. W 2023 roku wygasa pozwolenie na budowg.

Przewodniczacy Komisji, Pan radny Zbigniew Przedpelski — zgadzam sig, ze jest to wazny temat,
ale prosze powiedzie¢ czego Pani oczekuje od komisji? Chciatbym przypomnieé, iz kazdy radny ma
uprawnienie przewidziane przepisami ustawy o0 samorzadzie wojewddzkim do zadawania pytan
i pisania interpelacji. Czy Pani ma odpowiedz pisemng na swojg interpelacje? Ma Pani rbwniez prawo
korespondowa¢ z dyrektorem Departamentu Transportu i Drogownictwa. Nie widzg podstaw dla
ktorych Komisja miataby przed swoje oblicze postawi¢ Panig Dyrektor Departamentu Transportu
i Drogownictwa. Oczywiscie nie wykluczam takiej mozliwosci, w przypadku kiedy z r6znych powodow
bede nieobecny i Pani bedzie prowadzi¢ obrady. Czy kto$ chciatby jeszcze zabraé glos? Nie widze,
zatem dzickuje za dyskusje. Zamykam posiedzenie Komisji.

Na tym posiedzenie Komisji zakonczono.

Protokot sporzqdzita:
Beata Zaczynska

Przewodniczqcy Komisji Rozwoju i Zagospodarowania Przestrzennego

Zbigniew Przedpetski



