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Opinia dotyczaca lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Targowej w Chorzowie na dziatce
nr 1065/68

Prezydent Miasta Chorzéw pismem nr ref. AB-11.6733.4-33.2018.MG z dn. 30.10.2018 r. ponownie
powiadomit Zarzad Wojewoddztwa Slgskiego o mozliwosci przedstawienia opinii do uzupetnionego
wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Targowej w Chorzowie na dziatce

nr 1065/68.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie Parku Slgskiego, dotyczaca
budowy 15 wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, w stosunku do poprzedniego wniosku, zostata
zréznicowana pod wzgledem wysokosci w ukfadzie kaskadowym od 5 do 9 kondygnaciji. Dodatkowo
w parterze budynkéw usytuowanych przy ul. Bytkowskiej, obok lokali ustugowo-handlowych
wprowadzono funkcje przedszkola i szkoty podstawowe;.

Zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, opinia Zarzgdu Wojewddztwa winna dotyczy¢
zgodnosci inwestycji z audytem krajobrazowym, dokument ten nie zostat jednak sporzadzony.
Ochrona krajobrazu i ksztattowanie fadu przestrzennego znajduje natomiast swoje odzwierciedlenie
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Slgskiego 2020+. Okre$lona w nim polityka
przestrzenna zakfada rownowage miedzy wszystkimi elementami srodowiska i oszczedne
gospodarowanie przestrzenig, jako nieodnawialnym dobrem. Zgodnie z zapisami Planu 2020+ decyzje
0 zmianie uzytkowania terenu trzeba podejmowac ostroznie, tak by nie deprecjonowaé¢ waloréw
przestrzeni.

Zespot zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci zlokalizowany w najblizszym
otoczeniu Parku Slagskiego stanowié¢ bedzie dominante w istniejgcym uktadzie funkcjonalno-
przestrzennym, deprecjonujgc walory przyrodnicze, kulturowe i uzytkowe Parku oraz jego ponadlokalny
charakter w strukturze przestrzennej wojewddztwa.

Park Slaski jako ponadregionalna przestrzen publiczna, dedykowany jest dla mieszkafncéw catego
regionu, zatem realizacja inwestycji mieszkaniowej zaprzecza takze zapisom dokumentu pn. ,Plan
wsparcia zarzadzania rozwojem Parku Slgskiego — aktualizacja 2018”. Dla osiggniecia okreslonej

w tym dokumencie wizji nalezy tak ksztattowac¢ przestrzen okotoparkowsg, aby ,Park wraz z obiektami
Zlokalizowanymi w bezposrednim otoczeniu stanowit atrakcje zarowno dla mieszkancow jak i oséb
odwiedzajgcych region”. Jako jedno z gtéwnych zagrozen dla harmonijnego rozwoju Parku Slgskiego
dokument ten wskazuje ,presje urbanizacyjng wynikajgcg z atrakcyjnosci terenu Parku”.

Ponadto wnioskowana inwestycja mieszkaniowa pomimo wprowadzonych zmian jest nadal sprzeczna
z obowigzujgcym studium miasta Chorzéw (Uchwatg nr XXIV/461/16 Rady Miasta Chorzéw z dnia 14
lipca 2016 r.), zgodnie z ktérym Park Slgski wraz z terenem inwestyciji zostat wskazany jako obszar
»najcenniejszy przyrodniczo”, wymagajacy ochrony i wylaczenia z dalszej intensywnej
zabudowy.

Zgodnie z zapisami studium obszar Parku Slgskiego ze wzgledu na unikalne warto$ci nie tylko w skali
Chorzowa ale takze i Polski, powinien zostac objety dodatkowg ochrong w formie zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego oraz petni¢ funkcje ekologiczne, bioklimatyczne, spoteczno — rekreacyjne
a takze wypoczynkowe stuzgce regeneraciji sit psychofizycznych mieszkancow.

Wobec powyzszego realizacja na tym obszarze osiedla mieszkaniowego nie wypetnia ustawowego
warunku okreslonego w art. 5, w mysl| ktoérego inwestycje mieszkaniowa realizuje sie pod warunkiem,
ze nie jest sprzeczna ze studium.

Majac na uwadze, ze wnioskowana inwestycja pozostaje w sprzecznosci ze studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania Miasta Chorzéw oraz z politykg samorzadu wojewddztwa w odniesieniu
do Parku Slgskiego - jako regionalnej przestrzeni publicznej, Zarzad Wojewoddztwa podtrzymuje
wczesniejszg negatywng opinie dla lokalizacji przedmiotowej inwestyciji.



