Zatacznik do Uchwaty nr 2067/454/V1/2023
Zarzadu Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 04.10.2023 r.

Procedura i
nabywania, zamiany w drodze umowy przez Wojewodztwo-Slaskie nieruchomosci pod drogi
wojewdodzkie, dla ktérych zarzadca jest Zarzad Wojewddztwa Slaskiego.

1. Potrzeby w zakresie nabycia, zamiany w drodze umowy przez Wojewddztwo Slaskie nieruchomosci
niezbednych dla realizacji zadan na drogach wojewo6dzkich identyfikuje Zarzad Drog Wojewddzkich
w Katowicach. Zdefiniowanie potrzeb przez Zarzad Drog Wojewoddzkich w Katowicach wymaga co
najmniej okreslenia:

a) przedmiotu nabycia (opisanego w sposéb mozliwe szczegbtowy), celu nabycia wraz z
merytorycznym uzasadnieniem (obejmujacym informacje czy nabycie mozliwe jest w trybie
przepiséw administracyjnych i ktére konkretnie przepisy administracyjne podlegaly analizie),
planowanej formy prawnej tego nabycia (np. umowa darowizny, umowa sprzedazy, umowa
przekazania) albo,

b) przedmiotu zamiany (opisanego w sposOb mozliwe szczegdlowy), celu zamiany wraz z
merytorycznym uzasadnieniem (obejmujgcym informacje czy mozliwe jest nabycie
nieruchomosci, stanowigcej wtasnos¢ strony zobowigzanej do przeniesienia jej wtasnosci na
Wojewddztwo Slgskie w zamian za inng nieruchomos$é, w trybie przepiséw administracyjnych i
ktore konkretnie przepisy administracyjne podlegaly analizie), planowanej formy prawnej tej
zamiany wraz z informacjg o stosowaniu/niestosowaniu doptaty w przypadku réznej wartosci
zamienianych nieruchomosci oraz

c) szacunkowej wartosci nieruchomosci (w przypadku nabycia umowa darowizny lub umowag
przekazania albo w przypadku umowy zamiany) badz szacunkowej ceny sprzedazy
nieruchomosci (w przypadku nabycia umowag sprzedazy).

llekro¢ w niniejszej procedurze jest mowa o ,nabyciu, zamianie nieruchomosci w drodze umowy”
nalezy przez to réwniez rozumie¢ odpowiednio nabycie w drodze umowy prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci niezbednych dla realizacji zadan na drogach wojewddzkich albo
zamiane w drodze umowy witasnosci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa
uzytkowania wieczystego na wlasnos$¢ nieruchomosci, a takze wzajemng zamiane praw uzytkowania
wieczystego nieruchomosci niezbednych dla realizacji zadan na drogach wojewddzkich.

2. Informacja Zarzadu Drog Wojewddzkich w Katowicach, o potrzebie nabycia, zamiany nieruchomosci
w drodze umowy jest kierowana do cztonka zarzgdu wojewddztwa Slaskiego nadzorujgcego Zarzad
Drég Wojewddzkich w Katowicach, za posrednictwem departamentu Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Slaskiego wtasciwego do spraw zwigzanych z inwestycjami, remontami, utrzymaniem
oraz zarzadzaniem drogami wojewddzkimi. Departament Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa
Slaskiego wilasciwy do spraw zwigzanych z inwestycjami, remontami, utrzymaniem oraz
zarzadzaniem drogami wojewodzkimi dokonuje jej oceny miedzy innymi w zakresie mozliwosci
sfinansowania nabycia, zamiany nieruchomos$ci w drodze umowy w danym roku kalendarzowym i
przedstawia sprawe czlonkowi zarzadu wojewddztwa $Slaskiego nadzorujgcemu Zarzad Drog
Wojewddzkich w Katowicach celem podjecia decyzji w kwestii kontynuacji przez Zarzad Drog
Wojewddzkich w Katowicach dziatan zmierzajacych do nabycia, zamiany nieruchomosci w drodze
umowy. Pismo przygotowane przez departament Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Slaskiego
wiasciwy do spraw zwigzanych z inwestycjami, remontami, utrzymaniem oraz zarzadzaniem drogami
wojewddzkimi o podjetej decyzji, podpisuje czlonek zarzadu wojewoddztwa Slaskiego nadzorujgcy
Zarzad Drog Wojewodzkich w Katowicach.

3. W przypadku pojawienia sie nowych okolicznosci szczegoélnie uzasadniajacych potrzebe nabycia,

zamiany nieruchomosci w drodze umowy — Zarzgd Dr6ég Wojewodzkich w Katowicach winien
ponowic¢ informacje, o ktérej mowa w pkt. 1 uwzgledniajaca zaistniate okolicznosci.



4. W przypadku zgody na kontynuacje dziatan zmierzajacych do nabycia, zamiany nieruchomosci w
drodze umowy Zarzad Drog Wojewodzkich w Katowicach:

a) przystepuje do rokowan z wiascicielem i/lub uzytkownikiem wieczystym dotyczacych
warunkéw nabycia, zamiany nieruchomosci zakorczonych spisaniem protokotu z rokowan,

b) zleca sporzadzenie operatu szacunkowego przez uprawnionego rzeczoznawce
majgtkowego,

C) zleca opracowanie dokumentacji geodezyjno-prawnej niezbednej do nabycia, zamiany
nieruchomosci w drodze umowy,

5. Operat szacunkowy, sporzgadzony przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego powinien
zawiera¢ adnotacje o0 nastepujgcej tresci ,Operat sprawdzit pod wzgledem merytorycznym”,
opatrzong data oraz czytelnym podpisem przedstawiciela Zarzadu Drég Wojewddzkich, ktory
dokonat tego sprawdzenia.

6. Rokowania z wiascicielem i/lub uzytkownikiem wieczystym dotyczace warunkow nabycia, zamiany
przez Wojewddztwo Slaskie nieruchomosci prowadzg petnomocnicy Zarzadu Wojewodztwa
Slaskiego, w osobach przedstawicieli Zarzgdu Drog Wojewodzkich w Katowicach.

7. Protokét z rokowan, o ktérych mowa w punkcie 4 lit. a) powinien w szczegélnosci zawierac:
a) date jego spisania i strony rokowan, ktérych dotyczy,

b) kazda nabywana, zamieniang nieruchomos¢ (opisang w sposéb mozliwe szczegétowy) oraz jej
warto$¢ wynikajaca ze sporzgadzonego operatu szacunkowego,

¢) cel nabycia, zamiany nieruchomosci,

d) uzgodniong cene nabycia nieruchomosci lub rozbiezne stanowiska stron w sprawie ceny nabycia
(w przypadku nabycia nieruchomosci umowa sprzedazy),

e) informacje o przewidywanym terminie wydania nieruchomosci,

f) informacje o przewidywanym terminie podpisania umowy w formie aktu notarialnego po podjeciu
przez Wojewddztwo Slaskie w formie uchwaly rozstrzygniecia w sprawie nabycia przez
Wojewddztwo Slagskie nieruchomos$ci w drodze umowy albo uchwaly w sprawie zamiany przez
Wojewo6dztwo Slaskie nieruchomosci,

g) strone ponoszaca koszty zwigzane ze sporzgdzeniem umowy w formie aktu notarialnego,

h) oswiadczenie wiasciciela i/lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci o okolicznosciach oraz
podstawie prawnej, w oparciu o ktérg czynnos¢ prawna zwigzana z nabyciem, zamiang
nieruchomosci podlega/nie podlega opodatkowaniu podatkiem od towardw i ustug,

i) czytelny podpis kazdej ze stron podpisujacych protokét (z zastrzezeniem, ze ze strony
Wojewddztwa Slaskiego podpis dwéch pethomocnikéw, o ktérych mowa w punkcie 6), a w
przypadku odmowy podpisania protokotu przez wiasciciela i/lub uzytkownika wieczystego,
oméwienie w protokole przyczyn(y) tej odmowy,

i) zataczony(e) oryginal(y) dokumentu(éw) potwierdzajgcego(ych) umocowanie stron zbywajgcych,
zamieniajgcych nieruchomos¢ do przeprowadzenia rokowan,

k) inne niezbedne ustalenia.

8. Po przygotowaniu dokumentéw, o ktérych mowa w punkcie 4, Zarzad Dr6ég Wojewodzkich w
Katowicach przekazuje je za posrednictwem departamentu Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa
Slaskiego wilasciwego do spraw zwigzanych z inwestycjami, remontami, utrzymaniem oraz
zarzadzaniem drogami wojewddzkimi Zarzadowi Wojewddztwa Slaskiego celem podjecia uchwaty w
sprawie nabycia przez Wojew6dztwo Slaskie nieruchomosci w drodze umowy lub uchwaty w sprawie
wystgpienia z wnioskiem o wszczecie postepowania wywlaszczeniowego albo uchwaly w sprawie
zamiany przez Wojewo6dztwo Slaskie nieruchomosci.

9. Z zastrzezeniem punktu 10 spisany protokot z rokowan stanowi podstawe do przedtozenia sprawy
na posiedzenie Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego (tzw. karta sprawy) celem podjecia uchwaty w
sprawie nabycia przez Wojewddztwo Slgskie nieruchomosci w drodze umowy lub uchwaly w sprawie



10.

11.

12.

13.

14.

15.

wystgpienia z wnioskiem o wszczecie postepowania wywlaszczeniowego albo uchwaly w sprawie
zamiany przez Wojew6dztwo Slaskie nieruchomosci. Wyzej wymieniona karte sprawy przygotowuje
departament Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Slaskiego wiasciwy do spraw zwigzanych z
inwestycjami, remontami, utrzymaniem oraz zarzgadzaniem drogami wojewédzkimi, zgodnie z trybem
przewidzianym do wnoszenia spraw pod rozstrzygniecie Zarzadu Wojewddztwa Slagskiego.

Protokdt z rokowan, ktéry nie bedzie zawierat i/lub nie bedzie spetniat wymogow, o ktérych mowa w
punkcie 7 lit. a)-j) albo bedzie zawierat inne razace btedy nie moze stanowi¢ podstawy do
przediozenia sprawy na posiedzenie Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego (tzw. karta sprawy) celem
podjecia uchwaly w sprawie nabycia przez Wojewddztwo Slaskie nieruchomosci w drodze umowy
lub uchwaly w sprawie wystgpienia z wnioskiem o wszczecie postepowania wywlaszczeniowego
albo uchwaly w sprawie zamiany przez Wojewddztwo Slaskie nieruchomosci. W takim przypadku
protokét ten powinien zosta¢ uzupetniony i/lub poprawiony w zakresie w jakim nie bedzie zawierat
badz nie bedzie spetniat tych wymogdéw. Czynnosci w tym zakresie prowadzg petnomocnicy Zarzadu
Wojewddztwa Slaskiego, o ktérych mowa w punkcie 6.

Departament Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Slaskiego wiasciwy do spraw zwigzanych z
inwestycjami, remontami, utrzymaniem oraz zarzadzaniem drogami wojewddzkimi jest zobowigzany
do udostepnienia posiadanej dokumentacji dotyczacej nabywanej, zamienianej przez Wojewodztwo
Slaskie nieruchomosci w drodze umowy — osobom, ktére beda reprezentowaé Wojewddztwo Slaskie
przy zawieraniu tej umowy w formie aktu notarialnego.

Departament Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Slaskiego wiasciwy do spraw zwigzanych z
inwestycjami, remontami, utrzymaniem oraz zarzadzaniem drogami wojewddzkimi wnioskuje o
dokonanie platnosci z tytutu nabywania, zamiany przez Wojewodztwo Slaskie nieruchomosci w
drodze umowy pod drogi wojewddzkie, dla ktérych zarzadcy jest Zarzad Wojewddztwa Slaskiego.
Pfatnos¢ dokonywana jest ze $rodkdw bedacych w dyspozycji departamentu Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Slaskiego wiasciwego do spraw zwigzanych z inwestycjami,
remontami, utrzymaniem oraz zarzgdzaniem drogami wojewdédzkimi.

Wypisy aktéw notarialnych uméw nabycia, zamiany przez Wojewddztwo Slaskie nieruchomosci pod
drogi wojewddzkie, dla ktérych zarzadca jest Zarzad Wojewddztwa Slaskiego oraz odpisy z ksiag
wieczystych tych nieruchomosci przechowywane sg w departamencie Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Slaskiego wiasciwym do spraw zwigzanych z inwestycjami, remontami, utrzymaniem
oraz zarzadzaniem drogami wojewddzkimi. Departament Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Slaskiego wasciwy do spraw geodezji i gospodarki nieruchomos$ciami otrzymuje kopie i/lub scany
ww. wypiséw celem ujawnienia nabytych, zamienionych nieruchomosci w prowadzonej przezen
ewidencji zasobu nieruchomos$ci wojewddztwa. Kopie i/lub scany ww. wypisOw otrzymujg réwniez
departament Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Slgskiego wiasciwy do spraw ksiegowosci
oraz Zarzad Drég Wojewddzkich w Katowicach.

Z zastrzezeniem pkt 15 niniejszg procedure stosuje sie z dniem jej uchwalenia, w tym réwniez do
spraw wszczetych i rozpatrywanych przed jej wejsciem w zycie, w ten sposéb, ze spisane do dnia
przyjecia niniejszej procedury protokoty rokowan wstepnych stajg sie ostatecznymi i stanowi¢ bedg
podstawe do przedtozenia sprawy na posiedzenie Zarzadu Wojew6dztwa Slaskiego celem podjecia
przez ten Zarzad uchwaly w sprawie nabycia przez Wojewddztwo Slaskie nieruchomoséci w drodze
umowy Ilub uchwaly w sprawie wystgpienia z wnioskiem o0 wszczecie postepowania
wywtaszczeniowego albo uchwaly w sprawie zamiany przez Wojew6dztwo Slaskie nieruchomosci.

W przypadku spraw wszczetych i rozpatrywanych przed wejsciem w zycie niniejszej procedury, w
ktorych pojawiag sie okolicznosci skutkujace koniecznoscia powrotu do rokowan z wiascicielem i/lub
uzytkownikiem wieczystym dotyczacych warunkéw nabycia, zamiany nieruchomosci (np. zakresu
przedmiotu nabycia), Zarzad Dr6g Wojewddzkich w Katowicach przystgpi do spisania z tym
wiascicielem i/lub uzytkownikiem wieczystym aneksu do protokotu rokowanh wstepnych albo do
spisania nowego protokotu. W takim przypadku przepis pkt 6 i 7 stosuje sie odpowiednio.



