Zatacznik

do Uchwaty Nr 688/15/VII/2024
Zarzadu Wojewddztwa

Slaskiego z dnia
17.07.2024r.

ZASADY POSTEPOWANIA W SPRAWACH DOTYCZACYCH CZASOWEGO ZAJECIA
NIERUCHOMOSCI WCHODZACYCH W SKEAD ZASOBU NIERUCHOMOSCI WOJEWODZTWA
SLASKIEGO

Rozdziat 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Zasady postepowania w sprawach dotyczacych czasowego zajecia nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci Wojewddztwa Slaskiego, zwane dalej
Zasadami, majg zastosowanie do czasowego zajecia nieruchomosci wchodzacych w
sktad wojewddzkiego zasobu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zapisy niniejszych Zasad nie dotycza:

1) nieruchomosci potozonych w pasach drogowych drég publicznych,

2)sytuacji gdy inwestorem jest inna jednostka samorzgdu terytorialnego, w tym
zakresie zostanie przeprowadzone odrebne postepowanie,

3) przytaczy wodociggowych i kanalizacyjnych w rozumieniu ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu sciekéw, stuzacych podigczeniu do
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej budynkéw  znajdujagcych sie  na
nieruchomosciach Wojewédztwa Slaskiego.

4) zapewnienia przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu dostepu, o ktérym mowa
w art. 30 i art. 33 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i
sieci telekomunikacyjnych.

§2

llekro¢ w Zasadach jest mowa o:

1) czasowym zajeciu nieruchomosci - nalezy przez to rozumiec udostepnienie terenu
nieruchomosci, na czas oznaczony, w szczegélnosci w celu:

a) zakfadania i przeprowadzania na nieruchomosci ciggéw drenazowych,
przewoddéw i urzadzen stuzgcych do przesytania lub dystrybucji ptynéw,
pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i
sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektéw i urzadzehn niezbednych do korzystania z tych przewodéw i
urzadzen,

b) wykonania czynnosci zwigzanych =z konserwacjg, remontami oraz
usuwaniem awarii ciggéw drenazowych, przewoddéw i urzadzen, nienalezacych
do czesci sktadowych nieruchomosci, stuzacych do przesytania Ilub
dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen
tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych
lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z
tych przewoddéw i urzadzen,

C) usuwania z gruntu ciggéw, przewoddéw, urzadzen i obiektéw, o ktérych
mowa w ppkt b)

d) zapewnienia zaplecza dla robét prowadzonych na innej nieruchomosci nie
wchodzacej w sktad zasobu Wojewédztwa Slaskiego.

2) posiadaczu nieruchomosci - nalezy przez to rozumieC podlegta Wojewodztwu
Slagskiemu jednostke organizacyjng nieposiadajgcg osobowosci prawnej a takze
wojewddzka osobe prawng z wytgczeniem spétek prawa handlowego, ktéra
bedzie strong umowy o udostepnienie nieruchomosci,

3) inwestorze - nalezy przez to rozumie¢ podmiot zamierzajacy wykonad
czynnosci, o ktérych mowa w pkt 1 we wiasnym imieniu, a takze kazdy inny
podmiot, ktéry wykazuje prawo  dziatania w imieniu tego podmiotu,
do czynnosci  okreslonych w pkt 1,



4) obszarze dziatania - nalezy przez to rozumie¢ obszar gruntu ujety w m?
niezbedny do przeprowadzenia prac na nieruchomosci.

Rozdziat 2
PROCEDURA WYDANIA ZGODY

§3

1. Zarzad Wojewddztwa Slaskiego na wniosek inwestora wyraza pisemna zgode na czasowe
zajecie nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci Wojewddztwa
Slaskiego. )

2. W przypadku gdy nieruchomos¢ jest w posiadaniu podlegtej Wojewddztwu Slaskiemu
jednostki organizacyjnej lub wojewddzkiej osoby prawnej, zgoda wyrazana jest po
uzyskaniu opinii tej jednostki.

3. W przypadku gdy nieruchomos¢ badz jej czes¢ jest przedmiotem najmu, dzierzawy lub

uzyczenia, zgoda wyrazana jest po uzyskaniu opinii podmiotu na rzecz ktérego

nieruchomos¢ badz jej czes¢ zostata oddana w najem, dzierzawe lub uzyczenie.

Zgoda, o ktérej mowa w ust. 1 wazna jest przez okres 1 roku od daty jej wyrazenia.

Whniosek, o ktorym mowa w ust. 1 powinien zawierac:

1) oznaczenie inwestora,

2) oznaczenie podmiotu, na rzecz ktérego zostanie ustanowiona stuzebnos$¢ w
razie takiej koniecznosci,

3) wskazanie lokalizacji inwestycji (oznaczenie nieruchomosci wedtug danych
zawartych w ewidencji gruntéw i budynkoéw),

4) wskazanie rodzaju robét (np. zatozenie, wymiana, likwidacja urzgdzenia
budowlanego lub obiektu liniowego),

5) wskazanie parametréw technicznych (urzgdzenia budowlanego, obiektu
liniowego),

6) podanie dtugosci trasy realizowanej inwestycji (dla inwestycji liniowych) lub
powierzchni (w przypadku zajmowania nieruchomosci na inne cele),

7) planowany termin zajecia nieruchomosci,

8) szczego6towo wskazany obszar dziatania,

9) dane do faktury.

6. Do wniosku o ktérym mowa w ust. 1 nalezy dotaczy¢:

1) projekt przebiegu trasy na aktualnej mapie zasadniczej
zawierajacej dane z ewidencji gruntéw i budynkoéw,

2) opinie podmiotu, o ktérym mowa w ust. 2 lub ust. 3, w zakresie planowanego
przedsiewziecia, zawierajgcg uzgodnienie przebiegu projektowanej inwestycji,

3) zobowigzanie inwestora do: zgtoszenia daty rozpoczecia realizacji inwestycji,
zgtoszenia daty zakonczenia realizacji inwestycji, uporzagdkowania
terenu po zakonhczeniu inwestycji,

4) oswiadczenie o zapoznaniu sie z Zasadami,

5) oswiadczenie podmiotu, na rzecz ktérego zostanie ustanowiona
stuzebnos¢ (w razie takiej koniecznosci) o wyrazeniu zgody na
ustanowienie tego prawa, a takze na poniesienie wszelkich kosztéw z tym
zwigzanych, w szczegdlnosci: kosztdw wynagrodzenia dla wtasciciela, kosztéw
notarialnych i sgdowych,

6) zobowigzanie inwestora do ztozenia w terminie roku od daty wyrazenia zgody
na czasowe zajecie nieruchomosci oswiadczenia o zrealizowaniu inwestycji
badZ oswiadczenia o odstgpieniu od realizacji inwestycji,

7) zobowigzanie inwestora do ztozenia wniosku wraz z zatgcznikami, o ktérym
mowa w § 10 ust. 1a,

8) oryginat petnomocnictwa lub potwierdzona przez Inwestora za zgodnos$¢ z

oryginatem jego kopia w przypadku, gdy wniosek sktada petnomocnik.

vk



8§84

1. Zgoda Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego na czasowe zajecie nieruchomosci jest
podstawg do zawarcia przez podmioty okreslone w ust. 2 i 3 stosownej umowy z
inwestorem.

2. W przypadku nieruchomosci pozostajgcych w posiadaniu podlegtych Wojewddztwu
Slaskiemu jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej a takze
wojewddzkich oséb prawnych z wytgczeniem spétek prawa handlowego, strong
umowy jest podmiot, w ktérego posiadaniu nieruchomos¢ sie znajduje.

3. W stosunku do nieruchomoéci innych niz wymienione w ust. 2, strong umowy jest Slaski
Zarzad Nieruchomosci w Katowicach.

4. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1 winna zawiera¢ m.in.: oznaczenie stron umowy, date
zawarcia, szczegdétowe oznaczenie przedmiotu ze wskazaniem obszaru dziatania,
okres realizacji robdt, wysokos¢ optaty, informacje na temat skutkéw
niezrealizowania prac w okreslonym terminie, informacje na temat obowigzkéw
inwestora (m.in. dot. porzagdkowania terenu po zakonczeniu robét).

5. Wydanie nieruchomosci inwestorowi nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

Rozdziat 3
OPLATY

§5

1. Czasowe zajecie nieruchomosci jest odptatne, z zastrzezeniem § 6.

2. Wysokos¢ stawki netto za czasowe zajecie nieruchomosci oraz minimalng tgczng wysokos¢
optaty za czasowe zajecie nieruchomosci okresla odrebna uchwata Zarzadu
Wojewddztwa Slaskiego.

3. Do stawki okreslonej w ust. 2 zostanie doliczony podatek VAT w obowigzujacej wysokosci.

4. Optaty uiszczane sg przed zajeciem nieruchomosci, jednorazowo, bez mozliwosci
roztozenia na raty.

5. Uiszczona optata nie podlega zwrotowi w przypadku rezygnacji przez
inwestora z realizacji inwestycji.

6. Za kazdy dzien zajecia nieruchomosci ponad czas okresSlony w umowie naliczana bedzie
optata dodatkowa wynoszgca dwukrotnos¢ stawki okreslonej w tej umowie.

7. Powierzchnie stanowigcg podstawe do obliczenia optaty, o ktérej mowa w ust. 1,
przyjmuje sie z zaokragleniem do petnego metra kwadratowego w gére.

§6

Odstepuje sie od naliczania optaty w przypadku, gdy prace na nieruchomosci sa
realizowane w ramach inwestycji Wojewddztwa Slgskiego oraz podlegtych Wojewddztwu
Slaskiemu jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowoéci prawnej oraz
wojewddzkich oséb prawnych.

87

Srodki finansowe uzyskane w zwigzku z naliczong optatg z tytutu czasowego zajecia
nieruchomosci:
1)w  przypadku jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci
prawnej przekazywane sg przez jednostki do budzetu Wojewddztwa
Slaskiego,
2)w przypadku wojewddzkich oséb prawnych, stanowig pozytek tych oséb.



Bozdzial 4 i
POSTEPOWANIE PO ZAKONCZENIU PRZEZ INWESTORA ROBOT

§8

Inwestor niezwtocznie po zakonhczeniu prac i przywrdceniu czasowo zajmowanej
nieruchomosci do stanu poprzedniego zawiadamia posiadacza nieruchomosci o
gotowosci do zwrotu nieruchomosci objetej zgoda na czasowe zajecie nieruchomosci.
Strony umowy, o ktérej mowa w § 4 ust.4 sporzagdzajg na te okolicznos¢ protokot.

. W przypadku niedopetnienia przez inwestora obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1,

posiadacz nieruchomosci niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w ciggu 3 dni od
uptywu terminu na jaki inwestor uzyskat zgode na czasowe zajecie nieruchomosci,
spisuje protokot.
Protokét, o ktérym mowa w § 8 ust. 2, z ktérego wynika jedna z nizej wymienionych
okolicznosci:

1) roboty nie zostaty zakohczone,

2) nieruchomos¢ nie zostata uporzadkowana,
jest podstawg do naliczenia optat zgodnie z § 5
ust. 6.
Protokét winien zawiera¢ w szczegdlnosSci: oznaczenie stron, date spisania, date
rozpoczecia robét, date zakonczenia robdt, informacje na temat uporzadkowania
terenu, w przypadku jezeli zaistnieje okolicznos¢ okresSlona w ust. 3 termin
ostatecznego zakonczenia robét i uporzgdkowania terenu.

§9

Wyrazenie zgody na czasowe zajecie nieruchomosci jest réwnoznaczne z wyrazeniem
zgody na istnienie urzadzen i obiektow na nieruchomosci, zgodnie z dokumentacja na
podstawie ktérej udzielona zostata zgoda Zarzadu Wojewddztwa Slgskiego, do czasu
ustanowienia stuzebnosci.

1.

1a.

§10

Protokot o ktérym mowa w § 8 ust. 1, posiadacz nieruchomosci winien w terminie 14
dni od jego podpisania przedtozy¢ do Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Slaskiego
w Katowicach.

W terminie 90 dni od zakonczenia robot budowlanych inwestor zobowigzany jest
ztozy¢ do Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Slgskiego w Katowicach, wniosek
o ustanowienie stuzebnosci przesytu lub stuzebnosci gruntowej wraz z niezbednymi
dokumentami tj. geodezyjng inwentaryzacjg powykonawczg w rozumieniu art. 2 pkt
7b ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne
uwzgledniajaca przebieg ciagéw, przewoddw, urzadzen i obiektéw, o ktérych mowa w
§ 2 pkt 1 ppkt b) wraz ze wskazaniem parametréw stuzebnosci.

Ustanowienie stuzebnosci, w przypadkach przewidzianych przepisami prawa, bedzie
przedmiotem odrebnego postepowania, ktérego koszty poniesie podmiot na rzecz
ktérego ustanowiona zostanie stuzebnos¢.

Ustanowienie stuzebnosci nastepuje za wynagrodzeniem, ktére ustalane jest jako
jednorazowa optata na podstawie wartos$ci ograniczonego prawa rzeczowego i
kosztéw sporzadzonego operatu szacunkowego.

Rozdziat 5
POSTANOWIENIA KONCOWE

§11

Zasady niniejsze nie majg zastosowania w przypadku postepowan dot. wejscia w
teren niezakonczonych a rozpoczetych na podstawie zgody wydanej przez Zarzad

4



Wojewddztwa Slgskiego przed dniem wejscie w zycie Zasad.
2. Postepowania, o ktérych mowa w ust. 1, winny zostac sfinalizowane na zasadach
obowigzujacych na dzieh wydania zgody przez Zarzad Wojewddztwa Slaskiego.
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